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ISTEMIN  OZETI : Ankara Buylksehir Belediyesi imar
Yonetmeliginin "Taban Alani (Bina Alani)" baslikli 18-1. maddesinin ve "Kat Alani" baglikli 18-6. maddesinin
degistiriimesine iligkin Ankara Blytiksehir Belediye Meclisinin 11.02.2011 giinlii, 501 sayili kararinin 1ve 5
no'lu maddeleri ile ayni Yénetmeligin yine 18-1. ve 18-6. maddelerini degistiren 14.03.2011 glnld, 817 sayili
sayili Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararinin tamaminin iptali ve yuritmenin durdurulmasi istemiyle
agilan davada; yiriitmenin durdurulmasi isteminin_reddine iligkin olarak Ankara 16. idare Mahkemesi'nce
verilen 2.8.2011 tarih ve E:2011/879 sayili kararin; usul ve yasaya aykiri oldugu ileri striilerek kaldirimasi ve
yUrttmenin durdurulmasi istenilmektedir.

TURK MILLETI ADINA
Hukim veren Ankara Bolge idare Mahkemesi'nce dava dosyasi incelenerek geregi goriisildi :

Dava, Ankara Biyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin "Taban Alani (Bina Alani)" bashkli 18-1.
maddesinin ve "Kat Alani" baslikli 18-6. maddesinin 8. ve 9. paragraflarinin degistiriimesine iliskin Ankara
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.02.2011 giinlti, 501 sayili karari ile ayni Yonetmeligin yine 18-1. ve 18-6.
maddelerini degistiren 14.03.2011 guinlt, 817 sayili Ankara BiyUlksehir Belediye Meclisi kararinin tamaminin
iptali istemiyle acilmistir.

2.11.1985 tarih ve 18916 miikerrer sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrirlige giren Planli Alanlar
Tip Imar Yonetmeliginin 16. maddesinin 1. fikrasinin 1. bendinde, “Taban alani: Yapinin parsele oturacak
bolimiiniin yatay izdusiimiinde kaplayacagi alandir. Bahgede yapilan eklenti ve mustemilat taban alani
icinde sayilir.” hilkkmiine; 4. bendinde ise “Kat Alani Kat Sayisi (KAKS) (Emsal): Yapinin butin katlardaki
alanlari toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir. Katlar alani bodrum kat, asma kat, cekme
ve cati kati ve kapali gcikmalar dahil kullanilabilen biitiin katlarin igikliklar ciktiktan sonraki alanlari toplamidir.
Acik cikmalar, i¢ yiiksekligi 1.80 m.yi agmayan ve yalnizca tesisatin gegirildigi tesisat galerileri ve katlari,
ticari amaci olmayan ve yapinin kendi ihtiyaci icin otopark olarak kullanilan bolim ve katlar, yangin
merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, komurliik, siginak, su deposu ve hidrofor bu alana katiimazlar.
Kullanilabilen katlar deyiminden konut, isyeri, eglenme ve dinlenme yerleri gibi oturmaya, calismaya,
eglenmeye ve dinlenmeye ayrilmak Uzere yapilan bolimler ile bunlara hizmet veren depo ve benzeri alanlar
anlasilir.” hilkmine yer verilmigtir.

Dosyanin incelenmesinden, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin 18. maddesinin 1.
fikrasinda, Taban Alani (Bina Alani, TA), “Isikliklar, cikmalar ve yangin merdivenleri (Yangin merdiveni
niteliginde yapilan genel merdivenler dahil) hari¢c binanin yatay izdiigiminin arsanin dogal /tesviye edilmis
zemininde kapladigi alandir. imar durumu (TAKS)'la belirlenen parsellerin bahgelerinde yapilacak eklenti ve
ortak kullanimli binalar taban alani icine katilir.” seklinde tanimlanmis iken Ankara Biiyiksehir Belediye
Meclisinin 11.2.2011 tarih ve 501 sayili karari ile “Isikliklar, cikmalar, hava bacalari, asansor bosluklari,
yangin merdivenleri (yangin merdiveni niteliginde yapilan genel merdivenler dahil), genel merdivenler,
yangin merdivenleri ve bagimsiz boliimlerin 6nlerine yapilan tim yangin holleri (ygh) haric binanin yatay
izdiisiminin arsanin dogal /tesviye edilmis zemininde kapladigi alandir. imar durumu (TAKS)'la belirlenen
parsellerin bahcelerinde yapilacak eklenti ve ortak kullanimli binalar taban alani icine katilir.” sekline, yine
Ankara Blyiiksehir Belediye Meclisinin 14.3.2011 tarih ve 817 sayili karariyla “Igikliklar, cikmalar, hava
bacalari, tesisat galerileri (saftlari), asansér bosluklari, genel merdivenler (merdiven kollari, ara sahanliklar
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ve merdiven kovasi oniindeki kat sahanliklari), yangin merdivenleri, tiim zorunlu yangin guvenlik holleri (ygh)
haric, birden fazla bagimsiz bslumu olan konut yapilarinda kat holleri ve kat koridorlari hari¢, binanin yatay
izdiisiimiiniin arsanin dogal /tesviye edilmis zemininde kapladigi alandir. imar durumu (TAKS)'la belirlenen
parsellerin bahgelerinde yapilacak eklenti ve ortak kullanimli binalar taban alani icine katilir.” seklinde
degistirildigi, yine Ankara Buyuksehir Belediye Meclisinin 11.2.2011 tarih ve 501 sayili karari ile ayni
Yonetmeligi'nin 18. maddesinin “Kat Alani (KA)" baglikli 6. fikrasinin 8. Paragrafi, “Yangin merdiveni
niteliginde yapilan genel merdivenler digindaki yangin merdiven(ler)i” hilkkminde iken, “Yangin merdiveni
niteliginde yapilan genel merdivenler digindaki yangin merdivenleri, genel merdivenler, yangin merdivenleri,
asansorler ve bagimsiz bélimlerin énlerine yapilan tim yangin guvenlik holleri (ygh), tum asansor bosluklari,
cati arasl hacimleri ve kat bahgeleri,” seklinde degistirildigi, 9. paragrafindaki "...giris katlari haric asansor
boslugu" ciimlesinin kaldirilarak yerine "tim asansor bosluklari, cati arasi hacimler ve kat bahgeleri"
climlesinin getirildigi, daha sonra Ankara Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 14.3.2011 tarih ve 817 sayili
kararyla 8. ve 9. paragrafin, “Genel merdivenler (merdiven kollari, ara sahanliklar ve merdiven kovasi
dniindeki kat sahanliklarl) ve yangin merdivenleri, tiim zorunlu yangin givenlik holleri (YGH), birden fazla
bagimsiz bdlimi olan konut yapilarinda kat holleri, kat koridorlari” seklinde degistirildigi anlasiimaktadir.

Yukarida belirtilen Tip imar Yonetmeligi ile getirilen bina alani ve kat alani tanimlarinin genel oldugu, bir
bolgenin farkli bir dzelligi arsa, lizum ve ihtiyaga gore belediyelerin gikaracaklari Imar Yonetmeliginde kimi
degisik duzenlemeler yapilabilecegi agiktir.

Uyusmazlik konusu olayda oldugu gibi Ankara'nin 6zel bir konumu veya bina alani ve kat alan
tanimlarinin Tip imar Yonetmeligi'nde belirtilen tanimlardan farkli olarak bu kent icin degistiriimesini
gerektiren zorunlu bir nedenin varligindan sozedilebilmesi mimkun degildir.

Dosyanin incelenmesinden, dava konusu Yoénetmelik maddeleri ile binalarin musterek (ortak) kullanim
alanlarinin, taban (bina) alani ve kat alani tanimi iginden cikartilmak suretiyle ingaat alanlarinda artig ve
dolayisiyla ayni oranlarda da bolgeye yeni nifus yogunlugu getirilecedi ve ayrica kentteki yapilagsma
strecinde bir dengesizlik ve esitsizlik yaratilacagi anlasildigindan, Yonetmelik maddesinin degistiriimesine
iliskin dava konusu islemlerde hukuka uyarlik bulunmamaktadir.

Aciklanan nedenlerle davaci itirazinin KABULU ile Ankara 16. idare Mahkemesi'nce verilen 2.8.2011
tarih ve E:2011/879 sayili kararin kaldirimasina; hukuka aykiri oldugu ve uygulanmasi halinde davacilarin
telafisi glic veya imkansiz zararina yol agacagi agik bulunan dava konusu islemin, dava sonuna kadar ve
teminat aranmaksizin YURUTMESININ DURDURULMASINA, 2577 sayili Yasanin 27 nci maddesi uyarinca
16/09/2011 tarihinde oy birligiyle karar verildi.
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"STANDART ABONE TCKIMLIKNO" yazip 4060'a gonderip abone olabilirsiniz. Abonelikler hakkinda detayh bilgi i¢in

http://www.sms.uyap.gov.tr sitesini zivaret ediniz.
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