YAPI KANUNU TASARISI TASLAĞI ÖNERİSİ

BİRİNCİ BÖLÜM

Amaç, Kapsam, Tanımlar, Genel Esaslar
Amaç:
Madde – 1      
Bu Kanun’un amacı; 

1.
Yapı üretimi sırasında sürece katılabilme olanağı bulunmayan her türlü kullanıcı, tüketici veya olabilecek talep tarafı yapım üreticileri gibi bütün tarafların haklarının kamu eliyle korunmasını,

2.
Yapı üretimi sürecine katılan tarafların bu süreç içerisindeki yer alışlarının, yapı üretimi sırasında ve sonrasındaki yükümlülük ve sorumluluklarının düzenlenmesini,

3.
Yapı üretiminin öngörülmüş bulunan teknik gerekliliklere uygun şekilde yürütülmesini,

4.
Yapılaşma konusunda bilim, teknik, sanat, sağlık, güvenlik ve estetik kurallarına  ve  yöresel gerekliliklere uyumun sağlanması, yapı ile ilgili yürürlükte  olan tüm teknik ve mesleki mevzuatın bütünleyici bir anlayışla kanun içinde yer almasının teminini,

5.
Afet zararlarına mukavemet edebilen, dayanıklı yapı stokuna sahip güvenilir sağlıklı yaşam çevrelerinin oluşmasını ve kentsel veya kırsal alanlardaki bütün yerleşmelerin doğal afetlere karşı dayanıklılığını sağlayacak biçimde yapılaşmayı,

6.
Yapı güvenliği ve yapı standartlarına temel unsur teşkil edecek ve plansız, kontrolsüz, kalitesiz yapılaşmaya mani olacak usul ve esasların belirlenmesini,

sağlamaktır. 

Kapsam:
Madde – 2  
Bu Kanun, her türlü yapının kanun amacına uygun olarak inşa edilmesine ilişkin iş ve işlemlerin belirlenmesi, planlanması, projelendirilmesi ve gerçekleşmesine yönelik süreç, projelendirme ve yapım süreçlerinin denetimi, yükümlülük ve sorumlulukların tanımlanması, örgütlenme, yapım ve kullanıma ilişkin usul ve esasları kapsar.

Bu Kanun’un 5. Maddesinde kapsam dışı olduğu ifade edilen yapılar dışında kalan, kentsel ve kırsal alanlardaki;

1. Her türlü yeni inşa edilen yapılar,

2. İçine insan girmeksizin sadece depo olarak kullanılanlar ve şantiye kapsamında işçi sağlığı ve işyeri güvenliği mevzuatı kapsamında değerlendirilme durumunda olan şantiye yardımcı binaları kapsam dışı olmak üzere, geceleme veya çalışma veya benzeri diğer amaçlarla kullanılan her türlü geçici, taşınabilir veya kalıcı, tek yada çok katlı, baraka niteliğinde veya benzeri yapılar,

3. Her türlü ilave inşaat, tevsi inşaatı, yapının mimari niteliklerinin değiştirilmesini gerektiren kullanım değişikliği, yenileme veya iç mimari inşaatları,

4. Kültür Ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında bulunan tarihi yapılar ile sanatsal değeri olan benzeri diğer yapılarla ilgili restorasyon veya restitüsyon inşaatları, yada bu gibi yapılarla ilgili ilave veya kısmi inşaatlar, veya yenileme çalışmaları, 

5. Binalarla ilgili altyapı inşaatları,

6. Projelendirme gerektiren parklar, bahçeler ve benzeri peyzaj inşaatları,

kapsam içerisine dahildir.

Tanımlar
Madde – 3   Bu Kanun'da geçen;

1. Bakanlık:   Bayındırlık ve İskan Bakanlığı'nı ve Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı Araştırma Yüksek Kurulu, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu ve Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulunu,
2. Yapı Araştırma Yüksek Kurulu: Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bünyesinde, yapı üretimi  ile ilgili yönetmelik, şartname, standart ve benzeri teknik belgeleri hazırlamak, yapı konularında araştırmalar veya deneysel çalışmalar yapmak, kullanılması öngörülen yapım süreçleri ve malzemeler için kullanım kılavuzları ve prospektüslerin değerlendirilmesi onaylanması çalışmaları yapmak, malzeme, işçilik veya mühendislik hizmetleri ile ilgili referans amaçlı ücret ve bedel belirlemeleri, imalat  ve fiyat tarifleri, birim veya paçal fiyat listeleri hazırlamak, yurtdışında teknik gelişmeleri izlemek, yabancı mevzuatlar konusunda derleme yapmak, yurtiçinde uygulanmasında yarar görülen yurtdışı uygulamalarının uyarlanması için çalışma yapmak, sınır aşan yapı üretimi hizmetleri ile ilgili bilgi tabanı oluşturmak ve benzeri çalışmalarda bulunmak üzere oluşturulan sürekli kurumu,
3. Akreditasyon yüksek Kurulu:  Teknik gözetim ve denetim personeli statüleri ile ilgili yönetmelik düzenlemeleri yapmak,  tekniker, yapı ustası, müteahhit, taşeron ve benzeri meslek hizmetleri için eğitim programlarını tanımlamak, yeni mesleki uygulama tanılamaları yapmak ve bunlar için gerekli eğitim programlarını tanımlamak,  üniversitelere, teknik okullara, meslek liselerine veya yapı üretimi ile ilgili kurslara eğitim programları önermek, sınır aşan meslek uygulama hizmetleri için denklik tanımlamaları yapmak, başka kuruluşlar tarafından yapılan denklik tanımlamalarını reddetmek veya onaylamak, zorunlu hizmetler için standart ücret tarifeleri belirlemek, Başka kurum ve kuruluşlar oluşturulmuş yapı üretimi ve denetimi statülerini değerlendirmek ve onaylamak üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bünyesinde kurulan sürekli kurumu,
4. Yapım İzleme yüksek Kurulu: Yapı denetiminde görev alan kamu görevlisi niteliğindeki çalışan bütün personelin en üst başvuru makamı olmak ve yapı üretimi ile ilgili gerekli uygulamaların yerine getirilip getirilmediği izlemek, ihmal, ihlal ve suiistimallerle ilgili yaptırımların uygulanıp uygulanmadığını denetlemek, mevzuatta ifade edilen uygulamaların usullerine uygun olarak yapılıp yapılmadığı gözetmekle yükümlü olmak üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bünyesinde kurulan sürekli kurumu,

5. İlgili İdare:   Belediye ve mücavir alan sınırları içindeki yapı ve uygulamalar için Büyükşehir belediyeleri ile diğer belediyeleri, bu alanlar dışında kalan yapı ve uygulamalar için Valilikleri ve yapı ruhsatı ve yapı kullanıma izni vermeye yetkili diğer idareleri,
6. İlgili Mevzuat:  İmar Kanunu ve bu Kanun ve bu Kanun uyarınca çıkarılan yönetmelikler ile yapı malzemeleri ve yapı denetimine ilişkin olanlar da dahil olmak üzere, yerleşme ve yapılaşma ile ilgili uygulamaları belirleyen kanun, tüzük, yönetmelik, tebliğ, standart, her ölçekte imar planı, plan notu, sözleşme, teknik şartname, genelge ve Bakanlıkça yapılacak diğer tanzimler,
7. Yapı / Bina:  Karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yer altı ve yerüstü inşaatı ile bunların ilave, değişiklik ve tamirlerini içine alan sabit ve müteharrik tesisleri ve içinde yaşamak veya çeşitli eylem ve işlevleri gerçekleştirmek üzere inşa edilen yapıları,
8. Yapı Sahibi: Yapı üzerinde mülkiyet hakkına veya sınırlı ayni hakka sahip olan gerçek veya tüzel kişiyi,
9. Yapı İşvereni:  yapı üretimi ile ilgili hizmetleri yerine getirmek üzere, aralarındaki sözleşme ile tanımlanmış bütün yetkilere sahip olan ve  İlgili İdareye bildirimi yapılarak Yapı Sahibi tarafından kendi yerine vekil atanan yapı üretimi ile ilgili gerekli teknik bilgi ve yeterliliğe sahip danışman kişi yada kuruluşu,


10. Yapım Süresi:  Yapı ruhsatı ile yapı kullanma izninin alındığı tarihler arasındaki süreyi,

11. Yapı Üretimi Sorumluları: Bu Kanun uyarınca yapılması zorunlu sigortalarını yaptıran, yapım işlerinde görev alan proje müellifleri, yapı müteahhidi, varsa şantiye şefi yapı denetim kuruluşu ve ilgili sorumlu personelini, ve denetim sorumlusu mimar ve mühendisler  ve laboratuar görevlilerini,
12. Taşıyıcı Sistem:  Yapıların temel, betonarme, ahşap, çelik karkas, duvar, döşeme ve çatı gibi yük taşıyan ve aktaran bölümlerini ve istinat yapılarını,

13. Taşıyıcı olmayan kısım:  Yapıların taşıyıcı sisteminin dışında kalan; kullanım alanlarını belirleyen duvarlar, merdivenler, elektrik ve tesisat sistemleri, mekanik kısımlar, estetik yapılar ve benzerlerini, 

14. Yapı Kusuru:  Yapının imar mevzuatına, fen ve sanat kurallarına, ruhsatlı projelerine, bu Kanun’a ve ilgili diğer mevzuata aykırı, eksik, hatalı, kusurlu veya standartlara uygun olmayan malzeme kullanılarak yapılmasından kaynaklanan, yapı tamamlandığı sırada belirlenemeyen ve yapının kullanım süresi içinde ortaya çıkan kusuru,

15. Yapı Hasarı:  Kullanımdan doğan hasarlar hariç, yapının beklenen dayanım tasarımı içerisinde fen ve sanat kurallarına, ruhsatlı projelerine, bu Kanun’a ve ilgili diğer mevzuata aykırı, hatalı ve kusurlu yapılması nedeniyle yapıda meydana gelen ve yapının kullanımını engelleyen veya yapıda değer kaybı oluşturan her türlü hasarı,

16. Yapı Projesi:  Bir yapının inşa edileceği arazi ve zemin etütleri yapılmış mimari, statik-betonarme, mekanik, elektrik ve diğer tesisatları ile bunlara ilişkin her türlü detay ve raporu içeren teknik projeyi,

17. Yapı Ruhsatı:  Belediye sınırları içinde veya dışında kalan yerlerde inşa edilecek yapılar için belediye veya valiliklerce İmar Kanunu, İmar Planı, ilgili Yönetmelik hükümleri ve ilgili standartlara uygun olarak, Yapı Sahibi, Yapı Müteahhidi,  Şantiye Şefi, tüm Proje Müellifleri (mimar, inşaat, elektrik, makine ve jeoloji mühendisleri) ve yapı denetim kuruluşu yetkilisinin, denetim sorumlusu ve ruhsat veren ilgili idarenin mimar ve mühendislerin imzası alınarak usulüne uygun olarak düzenlenen belgeyi,

18. Yapı Ruhsatı Eki:  İmar Kanunu kapsamında düzenlenmesi öngörülen Yapı Ruhsatına ek olarak Bu Kanun’la ilgili bilgilerin kaydedilerek düzenlenen belgeyi.

19.  Proje müellifi:  Uzmanlık alanına uygun olarak, yapı ruhsatına esas her türlü etüt, aplikasyon, proje, metraj ve keşif hazırlama yetkisine ve telif haklarına sahip olup, ilgili meslek odasına kayıtlı gerçek kişiyi veya projenin tüzel kişilik taşıyan bir kuruluş tarafından hazırlanması halinde, kuruluşun yönetimle ilgili en üst organında alınarak,  karar defterine kaydedilmiş ve noterden onaylatılmış bulunan kararda ifade  edilen, söz konusu proje ile ilgili olarak görevlendirilmiş, ilgili yükümlülüklere, sorumluluklara ve telif haklarına tam olarak sahip olan kişiyi veya oranlı olarak sahip olan kişileri, 

20. Yapı Denetim Kuruluşu:  4708 Sayılı Yapı Denetimi Hakkındaki Kanun’da tanımlanan belirli bölgelerde yapıların denetimi ile görevlendirilen ticari tüzel kişilik sahibi özel kuruluşları,

21. Yapı Müteahhidi:  Ticari amaçlı; şahsi, teknik ve mali kaynakları ile imkanlarını kullanarak veya taşeron eliyle yapım işini üstlenen, yapının planlara ve mevzuata, fen ve sanat kurallarına, ruhsat eki projelere uygun olarak ve bünyesindeki ilgili uzmanların ve sorumluların gözetimi altında inşa edileceğini yapı sahibine ve İlgili İdareye taahhüt eden, ilgili meslek odasına kayıtlı, Bakanlık' tan sertifika almış gerçek veya tüzel kişiyi,

22. Şantiye Şefi: Konusuna ve niteliğine göre yapım işlerini yapı müteahhidi adına yöneterek uygulayan, üyesi olduğu meslek odasınca sicil kayıtları tutulan mimar veya mühendisleri,

23. Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendis:  Yapının ruhsatlı projelerine ve ilgili Mevzuata uygun olarak yapılması sağlamak üzere Yapı Müteahhidi tarafından istihdam edilen, kamu görevlisi denetim görevlilerine muhatap olan ve Müteahhide karşı sorumlu olan mimar ve mühendisi,

24. Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisi:  Şantiyede İşçi Sağlığı ve İşyeri Güvenliği ile ilgili mevzuatı uygulamakla yükümlü olan, Yapı müteahhidi tarafından istihdam edilmekle birlikte kamu görevlisi niteliği taşıyan mimar ve mühendisi,

25. Teknik Eleman:  Yapı, elektrik tesisatı, sıhhi tesisat ve ısıtma, makine ve benzeri alanlarda hizmet verecek en az dört yıllık yüksek öğrenim veren okullardan mezun, mimar ve mühendisleri (İnşaat Mühendisi, Makine Mühendisi, Elektrik Mühendisi, Jeoloji Mühendisi),

26. Proje Denetçisi Mimar ve mühendis: Bakanlık tarafından Yapı Denetçisi belgesi verilmiş bulunan, sicilleri üyesi oldukları meslek odasınca tutulan Bakanlık’tan onaylı statü sahibi mimar ve mühendisleri,

27. Yapı Denetçisi Mimar ve Mühendis:   Bakanlık tarafından Yapı Denetçisi belgesi verilmiş bulunan, sicilleri üyesi oldukları meslek odasınca tutulan Bakanlık’tan onaylı statü sahibi mimar ve mühendisleri,

28. Bölge Yapı Gözetmeni:  İlgili İdare tarafından istihdam edilerek belirli bir bölge içindeki yapım faaliyetlerini herhangi bir süreç yada program yada mesaiye bağlı olmaksızın denetlemek üzere kamu görevlisi statüsünde hizmet veren Bakanlık’tan onaylı statü sahibi mimar ve mühendisi,

29. Mevcut Yapı Denetmeni:  Yapı Kullanma İzni alarak kullanıma açılmış yapıları çeşitli tarafların ihtiyacı veya talebi üzerine denetleyen Bakanlık’tan onaylı  statü sahibi mimar ve mühendisi,

30. Yapı Mevzuatı Hakemi:  Yapı üretimi taraflarının aralarındaki anlaşmazlıkların sulha bağlanması için başvurdukları Bakanlık’tan onaylı statü sahibi kişiyi,

31. Yapı İşleri Halk Savcısı:  Yapı İşleri ile İlgili kamu uygulamaları nedeniyle mağdur olduklarını düşünen kişi yada kuruluşların, haklarının iade edilmesi talebiyle başvurdukları, Bakanlık’tan onaylı statü sahibi kişiyi,

32. Estetik Kurul:  kentsel yapılanmamın estetik bir görünüm veya kimlik dışavurumuna sahip olmasını, yapıların dış yüzleri ile ilgili karşılaşılabilecek sorunların çevresi ile uyumlu bir bütünlük içerisinde çözülebilmesini sağlamak ve kentsel yapılaşmanın genel görselliğine katkı yapmak üzere İlgili idare tarafından tercihen kurulan çalışma ve denetleme kurulunu,  
33. Yapı Kullanma İzin Belgesi:  Bu Kanun kapsamındaki yapıların imar mevzuatı ve bu Kanun hükümlerine uygun şekilde tamamlanması üzerine, Yapı Sahibinin, Proje Müellifinin, Yapı Müteahhidinin veya vekili olarak Şantiye Şefinin, Yapı Denetimi Kuruluşu yetkilisinin imzaları alınmak suretiyle, standardına uygun olarak ilgili idarece düzenlenen ve yapının kullanılmasına izin verildiğini gösteren belgeyi,

34. Yapı Kullanım Kılavuzu:  Yapı ile ilgili hizmet veren bütün teknik elemanlar, denetim elemanları, Müteahhit ve İlgili İdareye kaydedilen çalışanların isimlerinin, Yapı Ruhsatı ve Yapı Kullanım izni ile ilgili bilgilerin, Yapı ile ilgili projelerin, kullanılan malzeme ve sistemlerin, prospektüslerinin, kılavuzlarının, garanti sürelerinin, yapı ile kaydedilmesi gereken bilgilerin, sigortaların ve diğer bilgilerin, veri tabanına esas kodunun, olabilecek diğer konuların kaydedildiği ve kullanıcıların kendisinden sonrakilere devretmekle yükümlü oldukları belgeyi,

35. Yapı Sertifikası:; Proje Müellifleri, Müteahhit, yapının kodu gibi yapı  ile ilgili kısa bilgilerin üzerine kaydedilerek yapının görünür bir yerine çakılan metal plaketi,

36. Yapı Malzemeleri:  Bina ve diğer inşaat mühendisliği işlerini içermek üzere tüm yapı işlerinde kalıcı olarak kullanılmak amacı ile üretilen ulusal ve uluslar arası standartlara uygun nitelikli bütün malzemeleri,

37. Standard:  Üzerinde mutabakat sağlanmış olan, kabul edilmiş bir kuruluş tarafından onaylanan, mevcut şartlar altında en uygun seviyede bir düzen kurulmasını amaçlayan, ortak ve tekrar eden kullanımlar için üretim özellikleri, işleme ve üretim yöntemleri, bunların ilgili terminoloji,   sembol,   ambalajlama,   işaretleme,   etiketleme  ve  uygunluk  değerlendirmesi işlemleri hususlarından biri veya birkaçını belirten ve uyulması zorunlu olan düzenlemeyi,
38. Laboratuar: Yapı malzemeleri ile ilgili hammadde ve mamul madde üzerinde, ilgili standart!ara veya teknik şartnamelere göre ölçüm, muayene, test yapmak ve bunların diğer özelliklerini tayin etmek üzere, ilgili mevzuat uyarınca akredite edilmiş veya bakanlıkça İzin verilmiş ve bünyesinde denetçi mühendis istihdam etmesi mecburi olan teknik kontrol ve araştırma tesislerini,

39. Sigortalar ve diğer güvenceler:   

1. Bütün Riskler Sigortası:  Yapım süresi içinde, önceden bilinmeyen, ani ve harici bir
sebepten dolayı yapıda ve şantiye sahasında uğranılan her türlü hasar ve kayıplar ile kaza
sonucu meydana gelebilecek ölüm ve her türlü bedeni ve maddi kayıpların karşılanması
maksadıyla yapı müteahhidi tarafından yaptırılması mecburi olan sigortayı,
2. Mesleki Sorumluluk Sigortası:  Yapının projelendirilmesinde, yapım süresinde ve
denetlenmesinde görev alan; Proje Müellifi, Proje Denetçisi, Yapım Denetçisi, Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisi, Bölge Yapı Gözetmeni için zorunlu olarak ve Şantiye Şefi, Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendis diğer şantiye çalışanları ve benzerleri için kendi isteklerine bağlı olarak,  mesleklerinin uygulanması sırasında bireysel yükümlülük ve sorumluluk kapsamında verilen hizmetlerde kusur veya mesleki bilgi ve beceri eksikliği sebebiyle ve bu  kişilerin  üyesi  bulunduğu  meslek  odalarınca  takibinin  yapılması  gereken mecburi sorumluluk sigortasını,
3. Mali Sorumluluk Sigortası:   Yapının projelendirilmesinde ve yapımında görev alan ve taahhüt ettikleri yükümlülüklerini başka bireysel veya kolektif sorumlu kişi ve kuruluşlardan hizmet alarak yerine getirmek durumunda olan kişi veya kuruluşların, kendilerinin herhangi bir kusur veya taksiratı olmaksızın, doğrudan hizmet aldıkları kişi veya kuruluşların kusurlarından kaynaklanan olumsuzluklar nedeniyle tazminat ödenmesini gerektiren zararları teminat altına alan sigortayı,
4. Yapı  Kusuru  Sigortası:  Yapının ilk üç yıllık kullanım  süresince veya Mevcut Yapı Denetmeninden yapının kullanım tam ve eksiksiz olduğu konusunda denetim raporu aldıktan sonraki yıl içerisinde oluşan ve taşıyıcı olmayan kısımlarla ilgili yapı  hasarları  sebebiyle uğranılan maddi zararlarının karşılanması  maksadıyla yapı sahibi tarafından yaptırılması mecburi olan sigortayı,

5. Doğal Afet Sigortası: Yapının kullanım süresi içinde yapıda doğal afetler sebebiyle
uğranılan maddi zararların karşılanması maksadıyla DASK mevzuatında Yapı Sahibince yaptırılması mecburi olarak öngörülmüş bulunan sigortayı,

6. Mesleki Sorumluluk Kefaleti:  Yapının projelendirilmesinde, yapım süresinde ve
denetlenmesinde görev alan; Proje Müellifi, Proje Denetçisi, Yapım Denetçisi, Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisi, Bölge Yapı Gözetmeni için zorunlu olarak yapılması gereken ve Şantiye Şefi, Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendis diğer şantiye çalışanları ve benzerleri için kendi isteklerine bağlı olarak,  mesleklerinin uygulanması sırasında bireysel yükümlülük ve sorumluluk kapsamında verilen hizmetlerde kusur nedeniyle yapılması  gereken mecburi sorumluluk sigortasının çeşitli nedenlerle yapılamaması durumunda, zarar gören tarafların mağduriyetini önlemek amacıyla kişi, kurum veya kuruluşlar tarafından verilen ve gerekli durumlarda bu  kişilerin  üyesi  bulunduğu  meslek  odaları tarafından denetimi yapılan mali güvence ve teknik elemanların performansını denetleme sistemini,  
İfade eder.

Genel Esaslar:

Madde – 4 
Bu Kanun’un uygulanması sırasında insanların sağlığını, güvenliğini, toplumun esenliğini ve çevrenin korunmasını güvence altına alacak şekilde yapıların  projelendirilmesinde ve yapımında,  yapılarla ilgili esaslı tamirat, bakım ve yenileme işlerinde, kullanım dışı kalan yapıların yeniden kullanıma alınmasında, ruhsat veya yapı kullanma izni verilmesinde veya bu Kanun’un konusu ile ilgili yönetmelikler hazırlanmasında,  her türlü özel yada genel şartname, zorunlu yada ihtiyari standartlar, bilimsel ve teknik kurallar oluşturulmasında, açıklayıcı genelgeler yayınlanmasında veya uluslararası bu gibi belge veya mutabakatların ülke içi uygulamalarda geçerli kılınması kararlarında aşağıda ifade edilen temel 
esaslar gözetilir:

1.
Fonksiyonel Esaslar:   

a. Yapının kullanımına amaçlarına uygun mekan düzenlemelerini ve bu mekan düzenlemelerinin uygun şekilde ölçülendirmelerini sağlamak,  

b. Yapının kullanım amaçlarına uygun gerekli teknik tesisat ve donanımı ve iletişim olanaklarını sağlamak,

c. Yapının kullanım amaçlarına uygun ulaşım gereklerini ve yeterli ölçüde motorlu araç bekleme ve park etme imkanlarını sağlamak, 

d. Hareket veya iletişim özürlü kullanıcılar için elverişli koşulları oluşturmak,

e. Yapılarda olması gereken piyes standartlarını tanımlamak,

2.
Güvenlik Esasları:

a. Can ve mal emniyetini temin ve korumak  amacıyla yapının taşıyıcı güvenliğinin temini için temel altı zemin durumu da dahil üzere yapının taşıyıcı olsun yada olmasın, bütünün yada herhangi bir bölümünün strüktürel sağlamlığının ve güvenirliğinin sağlanması,

b. Doğal  afet kayıplarını ve zararlarını   azaltmak,   afete   mukavemet   edebilen   yapı stokunu geliştirmek,

c. Yangın tehlikesine karşı önlemler almak,  yangının bina içerisinde veya bina dışında çevreye yayılmasını engelleyici çözümler üretmek, herhangi tehlikeli bir durumda kullanıcıların yapıyı hızla ve güvenli şekilde terk edebilmelerinin altyapısını sağlamak,  yangınla mücadele, söndürme ve kurtarma çalışmaları için gerekli yapılandırmayı oluşturmak,

d. Yapının normal kullanımı sırasında kullanıcıları için küçük yada büyük herhangi bir kaza riski oluşturmasını engellemek üzere gerekli önlemleri almak,

e. Yapının sağlık kurallarına ve sağlıkla ilgili mevzuat, şartname  ve esaslara  uygun  olarak gerçekleşmesini sağlamak,
3.
Yaşanılırlık Esasları:

a. Kabul edilebilir düzeylerde hijyen ve temizlik kurallarına uygun, insan sağlığı için tehlike oluşturabilecek  risklere karşı gerekli önlemleri almak,  temiz su teminini ve güvenli atık tahliyesini sağlamak,

b. Yapının kullanıcılarına yeterli düzeyde gün ışığı temini için gerekli önlemleri almak, konuyla ilgili standart ve şartname altyapısı oluşturmak,

c. Yapı içerisine hava cereyanı ve yağmursuyu  sızmalarına karşı gereken önlemleri almak,

d. Kullanıcıların sağlığını tehdit etmeyen ve günlük yaşamlarını normal şekilde sürdürebilmelerine imkan tanıyacak şekilde gereken ılımlı düzeylerde gürültü kontrolunu sağlamak, 

e. Yapının içerisinde normal bir yaşam sürdürülmesine elverecek şekilde gerekli enerji sağlanması, enerji israfının önlenmesi için etkin ısı yalıtımı veya benzeri diğer önlemleri almak,

f. Yapının performansını yükseltecek ve etkin şekilde kullanımını sağlayacak yapılaşma ve uygun malzeme kullanımını ilgilendiren gerekli önlemleri almak,

g. Yapının yaşanılırlık düzeyini yükseltecek şekilde kaliteli üretim sağlamak üzere gerekli inşaat ve denetim önlemlerini almak,

h. Her geçen gün daha da gelişen inşaat teknolojilerden yararlanılmasını sağlayabilecek şekilde gerekli bilim, teknoloji veya araştırma altyapısının oluşturulmasını ve uygulamaya geçirilmesini sağlamak,

4.
Koruma Esasları:

a. Doğal, tarihi ve kültürel değerleri korumak, yaşatmak ve geliştirmek, ilgili gerekli önlemleri almak,

b. Doğal ve yapılı çevrenin korunması ile ilgili önlemleri almak,

c. Ülkenin genel politikalarına uygun şekilde sürdürülebilir enerji kaynaklarının yapı teknolojilerine uyarlanması konusunda araştırma yapmak, standart ve şartname altyapısı oluşturmak, 

5.
Hukuki Esaslar:

a. Yapı üretimi sırasında İmar Kanunu ile tesis edilmiş bulunan kentli haklarının korunması sağlamak,

b. Yapıların ulaşım, çevre kullanımı, bahçe düzenlemesi, çevre duvarı, görünüm, görüş açıklığı, peyzaj düzenlemesi, atık tahliyesi gibi ve yakın ilişki çevresi içinde kaçınılmaz olan benzeri diğer konularda komşuluk haklarını gözeten ve bu hakları düzenleyen önlemleri almak,  standart ve şartname altyapısı oluşturmak,

İKİNCİ BÖLÜM

[ Yapı Sınıfları ] 
Kapsam Dışı Yapılar
Özel Yapılar:
Madde – 5  
Bu Kanun'da belirtilen hükümlerin uygulanmasında zorluk çekilen köprüler, viyadükler, iskele, liman, rıhtım binaları, barajlar, santral binaları, yüksek kuleler, sulama kanalları, askeri yapılar, kendi özel mevzuatları kapsamında ilgili kamu idareleri tarafından düzenlenecek yönetmelik, şartname ve esaslara göre yapılır. Bu özel yapı uygulamasını talep eden ilgili kamu idaresi veya özel kuruluşlar bu gibi yapıların bu Kanun’un hükümlerinin kapsamı dışında tutulabilmesi için Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı Araştırma Yüksek Kurulundan izin almakla yükümlüdürler. İzin alınmış bulunan özel yapılarla ilgili hazırlanacak yönetmelik, şartname ve diğer mevzuat Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı Araştırma Yüksek Kurulunun değerlendirme ve onayına tabidir.  Bu yapıların kendi özel mevzuatlarında tanımlanmamış bırakılan konularda gene bu Kanun hükümleri tam olarak geçerlidir.  
Korunması Gerekli Yapılar: 

Madde – 6 
"Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamına giren yapıların her türlü muhafaza, bakım, onarım, restorasyon, restitüsyon, fonksiyon değiştirme ile ilgili her türlü rapor, proje ve yapım kuralları yürürlükteki "Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanun"undaki esaslar doğrultusunda düzenlenir.  Bu esasların dışında yapım süreçleri ile ilgili olarak tanımlanmaksızın bırakılan konularda bu Kanun hükümleri tam olarak geçerlidir.
ÜÇÜNCÜ BÖLÜM
Yapım Süreci Konuları
Yapım Üretiminin Kamu Denetimi:

Madde – 7  
Binaların ve diğer yapıların yapımı,  inşaat işlerine başlanılması ve yürütülmesi,  yapıların tamamlanarak kullanıma açılabilmesi  kamu izin ve denetimine tabidir.

Yapım:

Madde – 8  
Yapı, kurum, kuruluş veya kişilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde ya da kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve kuruluşlarının vermiş oldukları tahsis veya irtifak hakları tesis belgeleri ile bu Kanun'a, İmar Kanunu ve ilgili diğer mevzuat kapsamında tanımlanmış bulunan imar planına, parselasyon planına, yönetmeliklere, standartlara ve Bu Kanun kapsamında onaylanan etüt ve projelere, ruhsat ve eklerine ve diğer ilgili mevzuata uygun olarak yapılır.   

Proje:
Madde – 9
İnsanların ruhsal ve bedensel sağlığını koruyup destekleyecek mekanları oluşturmak, toplumsal sağlığı, güvenliği ve refah sağlayacak kalitede yapı üretimini gerçekleştirmek ve çevresel etkilerden insanları korumak amacıyla yapılacak bina üzerinde yapım işlerine başlamadan önce kesin bilgi veren, yapım ruhsatından önce projeyi yaptıran ve yapan taraf arasında özel hukuk ilişkisi tanımlayan, Yapı Ruhsatı alımından sonra kamu hukuku niteliği taşıyan yasal belgedir.   Projeler bu Kanun’un eki olan yürürlükteki Afet Bölgelerinde Yapılacak Olan Yapılar Hakkında Yönetmelik, Zemin ve Temel Etüdü Yönetmeliği, Isı Yalıtım Yönetmeliği, Yangın Yönetmeliği, Otopark Yönetmeliği, Sığınak Yönetmeliği ve Projeyle ilgili olabilecek diğer ilgili yönetmeliklere ve Bayındırlık ve İskan Bakanlığı ve ilgili idareler tarafından ilgili mevzuatına uygun olarak geliştirilerek yasal nitelik kazandırılacak yeni yönetmelik, şartname, standart ve genelgelere veya bu yetkilere sahip kamu kurumlarının başka kurum, kuruluş ve kişilerle mevzuatına uygun olarak yapacağı anlaşma, mutabakat veya protokollere uygun olarak tasarlanır.
Projelendirme ve Yapıma Esas Bilgi ve Belgeler
Madde – 10 
Bu Kanun’un uygulanması ile yapıların projelendirilmesinde ve yapımında planlama ve yapı üretimi ile ilgili diğer kanun ve mevzuatta tanımlanmış bulunan ve aşağıda ifade edilen plan, harita, rapor, düzenleme veya benzeri diğer  belgeler  göz önünde  tutulur:
a. Arsa Hukuki Belge ve Bilgileri (tapu senedi, Tahsis Belgesi, İrtifak, ortaklık, şuuyu,
hisse, tapu şerhi, ipotek vb.)
b. Arsa Fiziki Belge ve Bilgileri (İmar planı, imar durumu, inşaat istikamet rölevesi,
çap, röperli kroki, plankote, zemin-etüt raporu, alt yapı bağlantı krokileri, pis su, temiz su bağlantı bilgileri,
c. Elektrik, doğalgaz, yağmur suyu, drenaj, telefon, yol istikamet krokisi, hali-hazır harita, ağaç, yapı rölevesi, iklim ve coğrafi veriler,

d. Projelerin hazırlanmasına esas imar planı ve plan notu bilgilerini de içeren imar
durum  belgesi, parselasyon planı örneğinin imar planı eki,  jeolojik/jeofizik/jeoteknik
raporunun parselinin bulunduğu alanı kapsayan bölüm, mikro bölgeleme haritası ve eki
raporun ilgili bölümü, su, kanal, yol kotu tutanakları,
e. Zemin ve Temel Etüt Raporu
f. Yapının Kompozisyonunda yer alacak tüm elemanların ve bunların önem dereceleri
ile özellikleri, yapının işlevleri ve kullanma amaçları, ihtiyaçlarının belirlenmesi, tasarım
aşamasında değerlendirilecek  özel  istekler,  yapının kullanıcıları  ile  ilgili bilgiler,  özel
normlara göre yapılacaksa bunların da belirtildiği ihtiyaç programı,
Proje hazırlanması sırasında bu bilgilere uygunluğun tam olarak sağlandığının gösterilebilmesi için bu belgelerin temin edilmesi ve Yapı Ruhsatı Eki talebi yapılırken birlikte ibraz edilmesi zorunludur.

Yapı Ruhsatına Esas Projelendirme Hizmetleri:
Madde – 11 
Yapım Ruhsatı için ilgili idareler tarafından talep edilebilecek projelendirme hizmetleri aşağıdaki gibidir:

1. Altyapı Proje Hizmeti, 

2. Mimari Proje Hizmeti, 

3. İnşaat Mühendisliği Proje Hizmeti, 

4. Makine Tesisatı Proje Hizmeti, 

5. Elektrik Tesisatı Proje Hizmeti, 

6. Peyzaj Mimarlığı Proje Hizmeti ve 

7. İç Mimarlık Proje Hizmeti

Bu projelendirme hizmetleri bu Kanun' un 4. Maddesinde ifade edilen Genel Esaslar uyarınca düzenlenecek teknik şartname, yönetmelik, standart ve yayınlanabilecek Bakanlık Genelgeleri doğrultusunda ve gene bu Kanun’un Projelendirme ve Yapım İçin Bilgi ve Belgeler başlıklı 10. Maddesinde ifade edilen temel bilgiler değerlendirilerek düzenlenir.

Yapım Ruhsatı verilebilmesi için bu Kanun’un Kapsam başlıklı 2.Maddesinde  ifade edilen yapı türlerinden ve gerekli görülmesi halinde Kapsam Dışı Yapılar başlıklı 5. Maddesinde ifade edilen yapı türlerinden hangileri için ne tür proje hizmeti isteneceği Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından düzenlenecek ilgili yönetmelikte belirlenir.  İlgili İdare tarafından talep edilecek projelere ek olarak daha başka hangi projelendirme hizmetlerinin yapılması gerektiği üzerine herhangi yasal bir sınırlama olmayıp,  konu, hizmetin kalitesini arttırmak veya benzeri başka bir nedenle Yapı İşvereni ve Projeci arasında serbestçe belirlenebilir. 
Projelendirme, Yapım ve Yapı Kullanma İznine Esas Proje Türleri:
Madde – 12 
Bu Kanun’un 11. Maddesinde ifade edilen projelendirme hizmetleri aşağıda ifade edilen proje türleri aracılığıyla yerine getirilir:

1. Ön Proje:  Projeciler ile Yapı İşvereni arasında yapılması öngörülen yapı ile ilgili bilgi alışverişine temel olan taslak tasarım:  Normal koşullarda İlgili İdare tarafından talep edilmez.

2. Kesin Proje:  Projeciler ile Yapı İşvereni arasında sağlanmış bulunan mutabakatı yansıtan taslak proje: Bu aşamadan sonra değişiklik talebi söz konusu olması durumunda Projeciler tarafından ek ücret talep edilebilir:  Normal koşullarda İlgili İdare tarafından talep edilmez.

3. Uygulama Projesi:  bu Kanun’un 11. Maddesinde ifade edilen bütün projelerin birbirlerine uyumlu hale getirildiği Projeciler tarafından hazırlanan son durum projesi:  İlgili İdare tarafından Yapım Ruhsatına esas olmak üzere talep edilir. Kent mimarlık kimliği gözetimi yapan Estetik Kurullar tarafından talep edilir.

4. Detay Projeleri:  Uygulama projesine açıklık getirilmesi gereken konularla ilgili olarak Projeciler tarafından hazırlanan ayrıntı çizimleri:  Normal koşullarda İlgili İdare tarafından talep edilmez.  

5. Proje Metrajı ve Maliyet Keşfi:  Yapı İşvereni yapım için gerekli malzeme ve işçilik miktarları genel maliyet konusunda bilgi vermek üzere Projeciler tarafından hazırlanan hesap, liste  ve genel toplamlar:  Normal koşullarda İlgili İdare tarafından talep edilmez.

6. Teknik Şartnameler:  Projeciler yapının tasarlanmasına esas olan ve yapım sırasında kullanılması öngörülen bütün zorunlu şartname, standart ve müellifler tarafından yapım yöntemleri, özel şartnameler ve kullanım kılavuzları ve prospektüsleri tamamlanmış proje ile birlikte Yapı İşvereni veya temsilcilerine teslim eder.  Bu belgeler normal koşullarda İlgili İdare tarafından talep edilmez.  

7. İmalat Projeleri:  Şantiye dışında malzeme üreticileri ve diğer imalatçılar tarafından hazırlanan malzeme ve imalat ayrıntı projeleri.  Normal koşullarda İlgili İdare tarafından talep edilmez.

8. Birleştirme Projesi:  Şantiye içerisinde müteahhit tarafından, tatbikat projeleri, diğer teknik projeler, imalat ayrıntı projeleri, malzeme teknik prospektüs girdileri,  ve o ana kadar yapılmış bulunan inşaat toleranslarını, öngörülen yapım amacına yönelik olarak bir araya getiren ve yapıma esas olacak olan çizimler.  Normal koşullarda İlgili İdare tarafından talep edilmez.

9. Mesleki Kontrolluk: Yapım Sırasında ortaya çıkan, tolerans farklılıkları, kullanım kararı veya malzeme değişiklikleri gibi önceden bilinebilmesi mümkün olmayan konuların Proje müellifleri tarafından proje danışmanı ve telif hakkı sahibi kimliği ile Birleştirme Projeleri kapsamında yeniden değerlendirilmesi hizmeti:  Proje hizmetlerine ilave olarak ayrıca ücrete tabidir.  İlgili İdareler tarafından talep edilmez. Kent mimarlık kimliği gözetimi yapan Estetik Kurullar tarafından talep edilir.

10. Yapıldı Çizimleri:  Yapılmış bulunan bütün imalatları ölçüleri, mahal listeleri ve toleransları ile birlikte son durumunda gösteren çizimler.  Yapı Kullanma İznine esas olarak İlgili İdareler tarafından talep edilir.  Tapu tesciline esas olarak Tapu Dairesi tarafından talep edilir.  Çoklu Denetim kapsamında emlakçılar, sigortacılar veya doğrudan satın alan veya kiralayan kullanıcılar tarafından talep edilir.  Kent mimarlık kimliği gözetimi yapan Estetik Kurullar tarafından talep edilir. Yapı Kullanma Kılavuzuna eklenir.
Bu Kanun’un Yapım Ruhsatına Esas Projelendirme Hizmetleri başlıklı 11.Maddesinde  ifade edilen proje hizmetlerinden hangileri için yukarıda talep edileceği belirtilenler dışında başkaca hangi proje türlerinin talep edileceği İlgili İdare tarafından düzenlenecek yönetmelikte belirlenir.   

Hizmetin kalitesini arttırmak veya benzeri başka bir nedenle,  İlgili İdare tarafından talep edilecek proje türlerine ek olarak daha başka hangilerinin yapılması gerektiği üzerine yasal bir sınırlama olmayıp,  konu Yapı İşvereni ve Projeci arasında serbestçe belirlenebilir.  

Proje Bedeli
Madde – 13
Bu Kanun kapsamında düzenlenmesi öngörülen veya ilgili idareler tarafından düzenlenmesi gerekli görülen proje hizmetlerinin karşılığı bedellerin hesaplanması konusunda taraflar arasında ihtilaf olması durumunda, bedeller “Yapı Mevzuatı Hakemi” tarafından belirlenir. Yapı Mevzuat Hakemi tarafından çözülemeyen anlaşmazlık konuları ile ilgili son idari makam Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı İzleme Yüksek Kuruludur.  

Taraflar arasında sözleşme yapılmış ise sözleşme hükümleri geçerlidir. Sözleşme yoksa veya sözleşmenin geçerliliğini ortadan kaldıran özel durumlar varsa, bedel tespitinde kamu idare ve müesseselerince gerçekleştirilmiş aynı veya benzer hizmetler karşılığı ödenmiş bedeller emsal kabul edilir,  veya ilgili meslek odalarınca belirlenmiş referans fiyatlar esas alınır.   

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından proje bedelleri konusunda, verilecek mesleki hizmetlerin ve dolayısıyla yapının kalitesinin arttırılması amacıyla, proje hizmeti verenler arasında haksız rekabeti önleyecek önlemler alınır.

Yapı Ruhsatı Eki:
Madde – 14 
Bu Kanun kapsamına giren bütün yapılar için gene bu Kanun’un Yapı Üretiminin Kamu Denetimi başlıklı 7. Maddesinin gereği olarak,  ilgili idarelerden  yapı ruhsatı alınması zorunludur. Bu konuda 3194 sayılı İmar Kanunu’nun ilgili yönetmelikleri  esas alınır.  Bu Kanun kapsamında denetime tabi olan, ancak 3194 Sayılı İmar Kanunu mevzuatına göre düzenlenen Yapı Ruhsatında yer almayan ancak bu Kanun gereği bulunması zorunlu olan bilgiler İmar Kanunu gereğince düzenlenen Yapı Ruhsatına ek olarak birlikte düzenlenir.

Yapı Ruhsatına eklenmesi gereken konular bu Kanun’un eki olarak düzenlenecek bir yönetmelikte belirtilir.  

İmar Kanunu’nun hükümranlık alanı dışında bulunan bölgelerde 3194 Sayılı İmar Kanunu hükümleri örnek alınarak sadece bu Kanun gereği için Yapı Ruhsatı düzenlenir. 
Büyükşehir Belediye sınırları, diğer belediye sınırları içerisindeki yapılar, gelişme alanlarındaki yapılar, mücavir alan sınırları dışındaki alanlardaki yapılar ile ilgili ruhsat verme koşullan farklı olup, bu konu ile ilgili gerekli yönetmelikler düzenlenecektir.  Büyükşehir ve diğer belediye sınırları dahilinde altyapı hizmeti getirilmeyen (pis su, temiz su bağlantısı, elektrik, yağmur suyu, drenaj) parsele Yapı Kanunu yönünden de yapı ruhsatı eki düzenlenemez.

Bu Kanun ve bu Kanun doğrultusunda çıkan yönetmeliklere ve 3194 sayılı kanun ve ilgili yönetmeliklerine aykırı olarak düzenlenen yapı ruhsatlarının hukuki geçerliliği olmayıp, ruhsatları iptal edil[en]miş sayılır.  Ruhsat İptal Yöntemleri ile ilgili yönetmelikler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından ayrıca düzenlenecektir.

Yapı Ruhsatı Eki Formatı:
Madde – 15
Yapı Ruhsatı Eki Formatında bulunması gerekli hususlar bu Kanun'un eki "Ek Format”ta belirtilmiştir.

Yapı Ruhsatı Müracaatı İçin Gerekli Belgeler:
Madde – 16 
Yapı ruhsatı alınabilmesi 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun ilgili hükümleri esas alınır.  İmar Kanunu’nun hükümranlık alanı dışında bulunan yerlerde tanzim edilecek Yapı Ruhsatı için aşağıdaki belgelerin bulunması zorunludur. Eksik belge ile müracaat edilmesi halinde ruhsat tanzim edilemez.

a) Arsa hukuki belgeleri,
b) Arsa fiziki belgeleri,
c) Alt yapı bağlantı belgeleri, 
d) Zemin ve temel etüt raporları,
e) Bütün uygulama projeleri (mimari, statik, makine ve elektrik tesisatı), 
ayrıca İlgili İdare tarafından gerekli görülmesi halinde detaylar ve ilgili mahal listeleri,
Yapı Ruhsatına Esas Rapor ve Projelerin Onaylanması:
Madde 17- 
Yapı Ruhsatına esas Rapor ve projelerin denetlenmesi bu Kanun’un 20. Maddesinde ifade edildiği şekilde yerine getirildikten sonra ilgili idare tarafından onaylanır.  İlgili İdare görevlilerinin onay işlemi ile bireysel sorumlulukları Yapı Ruhsatına esas işlemlerin yerine getirildiğinin saptanarak uygun bulunmuş olması ile sınırlıdır.  Yapı Ruhsatı işlemleri için sunulmuş bulunan proje ve raporlarının içerikleri ile ilgili teknik sorumluluklar, Yapı Ruhsatının verilmiş olmasından sonra da doğrudan bu proje ve raporları hazırlayan müelliflere aittir. 
İlgili idarede proje ve raporları inceleyip onaylayacak imza yetkisi olan kişilerin en az dört yıllık yüksek öğrenim kurumunda teknik eğitim görmüş mimar ve mühendis ( inşaat, makine, elektrik ve jeoloji mühendisi) olmaları ve Bu Kanun’un Yapım İşleri ile İlgili Uzmanlık Statüleri başlıklı 46. Maddesinde öngörüldüğü üzere, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu onayını taşıyan eğitimi almış olduğunu belgeleyen gerekli sertifikasyona sahip olması şarttır.
Yapıya ait rapor ve projeler ile ilgili yükümlülüklerden bu rapor ve projeleri hazırlayan proje müellifleri, ilgili idare onayları ile ilgili yükümlülüklerden projeyi onaylayan yetkili ve olabilecek diğer yükümlülüklerden ilgili diğer kişiler bu yükümlülükleri düzenleyen Bayındırlık ve İskan Bakanlığı ve İlgili İdareler tarafından çıkarılan yönetmelikler uyarınca sorumludur. 

Ruhsata Tabi Diğer Yapım İşleri
Madde – 18
Yıkım, onarım, tadilat ve güçlendirme işlerinde de ruhsat alınması zorunludur. Bu gibi işlerle ilgili şartlar ve uygulanacak esaslar Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından hazırlanacak yönetmeliklerle belirlenecektir.
İnşaat-Yapım
Madde – 19
Bu Kanun' un yürürlüğe girmesi ile birlikte yapıların yapımında;  Yapı Ruhsatının alınmasından başlayarak yapı kullanım izin belgesinin alınmasına kadar geçen süre içerisindeki tüm hizmetler bu Kanun’un eki olarak düzenlenecek olan ve bu Kanun’un 58. ve 59. Maddelerinde ifade edilen Yönetmelik, Şartname, Standart ve esaslara göre belirlenir.   
İlgili İdarenin Proje ve Yapım Denetim Görevi:
Madde – 20
Bu Kanun' un uygulanması ile yapıların projelendirilmesinde ve yapımında gerekli  kamu denetimi görevleri:

a) Proje Kontrollük Görevi:  Proje müelliflerince hazırlanan rapor ve projeler, 4708 Sayılı Yapı Denetim Yasasına tabi olması halinde, Yapı Denetim Kuruluşlarının denetim raporlarına dayanarak ilgili idarede görevli teknik elemanlar tarafından onaylanmak kaydıyla, Yapı Denetim Kuruluşları tarafından yerine getirilir. Proje kontrollük görevi Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından genel olarak ve İlgili İdareler tarafından yerel olarak yeniden düzenlenecek "Mimarlık ve Mühendislik Proje Düzenleme Esasları” ve projelerin hazırlanması sırasında kullanılan ilgili yönetmelikler, şartnameler ve standartlar  esas alınarak  yerine getirilir. 

Yapı Denetimi yasası’nın hükümranlık alanı dışında kalan yapılarda ise proje kontrollük görevi esas olarak ilgili idare’nin Yapı Denetçisi Statüsü sahibi teknik elemanlarınca yerine getirilir.  Bu konuda imkansızlık olması veya tercih edilmesi durumunda İlgili İdare, bağımsız çalışan ve bu Kanun’un 46. Maddesinde ifade edilen Yapı Denetçisi Statüsü sahibi mimar veya mühendislerden veya daha kapsamlı hizmet gereği olması halinde, bu elemanları istihdam eden ticari kuruluşlardan teknik hizmet desteği alabilir.   
b) İnşaat Kontrollüğü Görevi: 4708 Sayılı Yapı Denetim Yasasının hükümranlık alanına giren bölgelerde İnşaat Kontrollüğü  Yapı Denetim Kuruluşlarının denetim raporlarına dayanarak ilgili idarede görevli teknik elemanlar tarafından onaylanmak kaydıyla, Yapı Denetim Kuruluşları tarafından yerine getirilir.
Yapı Denetimi yasası’nın hükümranlık alanı dışında kalan yapılarda ise inşaat  kontrollüğü [hizmeti] görevi ise, ilgili idarede görevli teknik elemanlar tarafından onaylanmak kaydıyla, bağımsız çalışan ve bu Kanun’un 46. Maddesinde ifade edilen Yapı Denetçisi Statüsü sahibi mimar veya mühendislerden veya daha kapsamlı hizmet gereği olması halinde bu elemanları istihdam eden ticari kuruluşlardan teknik hizmet desteği alınarak yerine getirilir.  Proje kontrollüğü ve İnşaat Kontrollüğü hizmetlerinin farklı kişi veya kuruluşlardan alınması esastır.
İnşaat kontrollük hizmetinin yerine getirilme usulleri, hizmeti verenlerin görev tanımları, yetkileri, yükümlülükleri ve sorumlulukları bu Kanunun eki olan " Yapım İşleri Kontrol Yönetmeliği" esasları doğrultusunda yürütülür.  

Uygun Vasıfta Malzeme Kullanımı
Madde – 21
Ulusal ve uluslararası kabul edilen standartlara uygun malzeme kullanımı zorunludur. Standartlara uygun malzeme kullanımı ile ilgili gerekli teknik ve hukuki kurallar ve bu kurallara uyulmasını sağlayacak müeyyideler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı Araştırma Yüksek Kurulu tarafından hazırlanacak şartname ve yönetmeliklerle belirlenecektir.
Bu konuda çıkmış veya çıkabilecek yönetmeliklere uyulacaktır.
Yapılara Yapı Kullanma İzin Belgesi Düzenlenmesi ve Yapıların Kullanılması 

Madde – 22
Yapının inşası, imar planına, ruhsat eki projelerine, ilgili yasalara, yönetmeliklere, genel ve özel şartnamelere, zorunlu standartlara ve olabilecek diğer ilgili mevzuata  uygun olarak tamamlandığında, kullanılabilmesi  için,  İlgili İdareden yapı kullanma izni alınması zorunludur.
Yapı sahibinin veya vekilinin müracaatı üzerine yapının, ruhsat ve eklerine, onaylı plan değişikliklerine ve tüm mevzuat hükümlerine uygun olup, kullanılmasında teknik ve sağlık bakımından sakınca olmadığının tespiti gerekir.
Yapı kullanma izin belgesi düzenlenebilmesi için, yapı denetim sorumluları ve proje müellifi tarafından birlikte: 

1. parselin son durumunu gösterir plankotesi ile yapının yapı aplikasyon projesine uygun olup olmadığını, 

2. standartlara uygun malzeme kullanıp kullanılmadığını, 

3. yapının belirtilen standartlara uygun inşa edilip edilmediğini belirten laboratuar test sonuçlan ile 

4. kullanılan malzemenin standarda uygun olduğunu 

belirtir form eşliğinde rapor düzenlemek zorundadır.
Yapıda görev alan yapı denetim kuruluşu yetkilisi ve yapı denetim sorumlusu mimar ve mühendisler, 4708 Sayılı Yapı Denetim Yasasının hükümranlık alanı dışında ise İlgili İdarece görevlendirilen Yapım İşleri Kontrolleri tarafından, laboratuar test sonuçlarının, ilgili standart ve mevzuata ilgisi de kurularak denetim raporu düzenlenmeksizin yapı kullanma izin belgesi düzenlenemez. Bu gibi denetim raporu düzenlenmemiş bulunan yapıların tespit edilmesi halinde, yapılar mühürlenir ve eksiklikler giderilmeden mühür kaldırılamaz.

Yapı Kullanma İzin Belgesi alınmış yapılarda, ayrıca ruhsat düzenlenmeksizin esaslı tamirat ve tadilat yapılamaz.  Bu yasağa aykırı bir durumun tespiti halinde, yapı derhal mühürlenir ve tadilat, tamirat ve benzeri bütün inşaat işlemleri durdurulur. Yapı mevzuata uygun hale getirilmeden veya İmar Kanununa, İmar Planına ve ilgili imar yönetmeliklerine ve bu Kanun’a uygun olarak mevzuatın bütün gerekleri yerine getirilerek yeniden Yapı Ruhsatı ve Yapı Kullanma İzni düzenlenmeden yapı tekrar kullanıma açılamaz.  İlgili İdare Yapı Ruhsatı alınmaksızın esaslı tamirat ve tadilat yapan veya yaptıran Yapı Sahibi hakkında yasal işlem yapılmasını sağlar. Bu yapılar hükümranlık alanlarına uygun olarak Yapı Denetim Kanunu veya bu Kanun ile ilgili mevzuata uygun olarak gerekli inceleme ve testler yapılarak uygunluk görüşü alınmaksızın yeniden kullanıma acılamaz.  Bu konudaki hizmetler için alınacak bedel ve harçlar, mevzuata uygun olarak yapılan yapılar için alınanın iki katı olarak uygulanır.

Ruhsatlı projelerine veya zorunlu şartname ve standartlarda öngörülmüş bulunan niteliklere göre eksik veya hatalı olarak tamamlanmış bulunan ancak bu hata veya eksikliklerin giderilmesi teknik olarak mümkün olmayan yada eksik ve hatalı olarak devredilmesinin kabul edilmesi konusunda yapının Yapı Sahibi veya Yapı İşvereni ile Müteahhidi arasında mutabakata varılan yapılara;

1. İmar Yasası ve ekleri ile belirlenmiş kentsel hakları ihlal etmemesi, 

2. İnsan sağlığını tehdit edici unsurlar taşımaması,

3. Çevre koruma yasa, kural veya ilkelerini ihlal etmemesi 

4. Deprem ve benzeri diğer doğal afetlere karşı yapısal güvenlik gereklerini tam olarak yerine getiriyor olması,

kayıtları ile ve hak sahibi tarafların talebi üzerine ve İlgili İdare tarafından oluşturulacak bir komisyondan yapının belirli koşullar altında kullanımının sınırlandırılarak kullanılmasında bir sakınca olmadığını ifade eden bir rapor alınabilmesi halinde, bu rapora dayanılarak Yapı Kullanma İzni verilebilir.  Bu durumda bu gibi yapılar “ayıplı” kabul edilir ve bu durum Yapı Kullanma İzninde ilgili bütün koşulları ve sonuçları ile birlikte belirtilir.  Bu tür yapılara Yapı Kullanma İzni verilmesi ile ilgili koşullar Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı izleme Yüksek Kurulu tarafından düzenlenecek ilgili yönetmeliklerde belirtilir.

Fiili İnşaat sürecinin bitme günü yapı kullanma izinin verildiği tarihtir.  Tamamlanmış bulunan yapının Yapı Kullanma izni alınmasından sonra, kullanılmasına müsaade edilmekle birlikte; yapım sürecinin, iznin alındığı tarihten itibaren; 

1. Bir yıllık hatalı imalat garanti ve düzeltme süresi,  

2. Üç yıllık taşıyıcı olmayan imalat garanti süresi ve 

3. On beş yıllık taşıyıcı imalat garanti süresinin 

tamamlanmasına kadar sürdüğü varsayılır.

Yapı kullanma izin belgesi düzenlenmeyen yapılar kullanılamaz ve bu izin belgesi olmaksızın kullanılan yapılar, hiçbir yargı kararı alınması gerekmeksizin İlgili İdarece tahliye ettirilir ve yapı mühürlenir.  Tahliye için güvenlik kuvvetlerinin desteği gereken hallerde, İlgili İdarenin talebi üzerine, en geç yedi iş günü içinde tahliye işlemi valilikçe tamamlatılır. 

Yapı kullanma izin belgesi düzenlenmeden kullanılan yapılardan, Yapı Sahibi, Yapı Müteahhidi, kiracı veya kullanıcı ayrı ayrı sorumludur.  Bunlara bu Kanun’da öngörülen para cezaları ayrı ayrı verilir ve İlgili İdare tarafından haklarında suç duyurusunda bulunulur.

Bölge Yapı Gözetmeni bulunmayan yerlerde, mahalle ve köy muhtarları, görev alanları içinde yapılan ruhsatsız ve kaçak yapıları İlgili İdareye bildirmekle yükümlüdür.

Büyükşehir belediye sınırları, diğer belediye sınırları içerisindeki yapılar, gelişme alanındaki yapılar, mücavir alan sınırları dışındaki alanlardaki yapılar ile ilgili yapı kullanma izin belgesi düzenleme koşulları farklı olup, bu konu ile ilgili gerekli yönetmelikler düzenlenecektir.
Bu Kanun ve ilgili yönetmelikler hükümlerine uygun olarak verilmemiş bulunan yapı kullanma izin belgelerinin hukuki geçerliliği olmayıp, yapı kullanma izin belgesinin iptali ile ilgili yönetmelikler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı İzleme Yüksek Kurulu tarafından düzenlenecektir.

Yapı Üretimi Taraflarının İtirazı:

Madde – 23
Proje Müellifleri, Yapı Sahibi/Yapı İşvereni, Müteahhit, Yapı Denetçileri ve olabilecek diğer yapı üretimi taraflarından herhangi birinin Yapının Kullanma İzni alabileceği durumun oluşmadığı doğrultusunda herhangi bir itirazı varsa,  Yapı Kullanma İznine esas Denetim Raporunun düzenlenmesinden önce İlgili İdareye yazılı olarak başvurulmalıdır. 

Bu durumda tarafların uzlaşmasını gerektirecek bir durum olması halinde itiraz dilekçesi Yapı Mevzuatı Hakemine iletilir.  İlgili İdare Yapı Mevzuatı Hakeminin kararına göre davranır.  Yapı Mevzuatı Hakeminin bir uzlaşmayı oluşturamaması halinde tarafların bu Kanun’un 62. Maddesi gereğince yetkili mahkemelere başvurma hakkı saklıdır.

İtirazın Yapı Kullanma İzninin alınmasından sonra yapılması halinde itiraz Yapı İşleri Halk Savcısına iletilir.  Yapı Halk Savcısı itiraz yapılan konuda bu Kanun gereğince sorumlu olan kişi, kuruluş veya kurumların ihmal, mevzuat ihlali veya suiistimal olduğu kanısına varırsa sorumlu kişiler hakkında kamu davası açma hakkına sahiptir.

Yapının Kullanım Kılavuzu:
Madde – 24
Denetim Raporunun düzenlenmesinden sonra, Proje Müellifleri ve Müteahhit tarafından birlikte:

1. Yapının ilk Yapı Sahibi ve eğer farklıysa Yapının Yapı İşvereni,

2. Bütün Proje Müelliflerinin isimleri ve mesleki faaliyet adresleri,

3. Ruhsata esas projelerin kopyası,

4. İlgili İdare tarafından bağımsız Proje kontrolluk hizmeti alınması durumunda Proje Kontrolluk hizmeti veren kişi veya kuruluşların adı, sicili, mesleki faaliyet adresi ve bütün proje kontrol raporlarının kopyaları,

5. Yapı Ruhsatının kopyası, onaylayan yetkililerin adları ve sicilleri, tarihi ve veri tabanına esas kodları,

6. Yapının Müteahhidi, varsa temsilcileri, varsa Kalite Kontrol Mimar ve Mühendislerinin adları, sicilleri ve varsa mesleki faaliyet adresleri,

7. Yapı Denetim Kuruluşu bulunması durumunda ticari adı ve faaliyet adresi,

8. İlgili İdare tarafından Yapım İşleri Kontrolluk Hizmeti alınması durumunda Yapım İşleri Kontrolunun adı, sicili, mesleki faaliyet adresi ve bütün inşaat kontrol raporlarının kopyaları,

9. Bölge Yapı Gözetmeninin adı, sicili ve gözetim raporları,

10. Varsa Estetik Kurul onay raporu,

11. Yapının son durumunu gösteren bütün Yapıldı Projelerinin kopyaları,

12. Yapıda kullanılmış bulunan malzemelerin garanti belgeleri ve prospektüsleri,

13. Yapıda yeralan bütün mekanik aksam ve tesisatın kullanım kılavuzları, garanti belgeleri ve prospektüsleri ve eğer varsa teknik servis adresleri,

14. Yapı Kullanma İzninin ve Yapı Kullanma İznine esas denetim raporunun kopyası, tarihi ve veri tabanına esas kodları,

15. Varsa yapının “ayıplı” durumunun ifadesi,

16. Yerel yetkili Yapı Mevzuat Hakeminin adı ve faaliyet adresi,

17. Yerel yetkili Yapı İşleri Halk Savcısının adı ve faaliyet adresi ve

18. Yapı için verilen kefalet ve sigorta gibi garantiler, süreleri, isim ve adresler,

19. Yapı ile ilgili üç yıllık taşıyıcı olmayan kısımların garanti süresi ve on beş yıllık taşıyıcı kısımların garanti sürelerinin dolmasından sonra yapılan denetimlerin raporlarının kopyaları, yapanların adları, sicilleri ve faaliyet adresleri,verilen yeni kefalet veya sigorta gibi yeni garantiler ve süreleri, isim ve adreslerin muhakkak yer aldığı, bunlara ek olarak yararlı olabilecek başka bilgilerin de eklenebileceği, “Yapı Kullanım Kılavuzu” adı altında bir dosya hazırlayarak, notere onaylatıp yevmiye numarası aldıktan sonra, Yapı Kullanma İzni verilmeden önce ve bu iznin ön koşulu olarak Yapı kullanma iznini vermeye yetki sahibi olan İlgili İdareye iletir.

Yapı Kullanım Kılavuzu mümkün olan hallerde elektronik ortamda da çoğaltılarak saklanır,  yapının mülkiyetinin devredilmesi veya kiralanması halinde, satış veya kira sözleşmesine ek olarak verilir.  Tapu tescilinde yeni satın alana devredildiği kayda geçirilir. Satış ve kiralama işlemlerinin aracı olarak emlakçı tarafından yapılması halinde, yeni satın alana veya kiralayana karşı emlakçının taahhüdü olarak kabul edilir, tazminat hakkı doğurur.

Yapının mülkiyetinin devri, veya kiralama sırasında yapının kullanım güvenirliğinin belirlenmesi için bu Kanun’un 50. Maddesinde ifade edilen Mevcut Yapı Denetmenine yapının denetimi yaptırılır ve kullanıma uygunluğu garanti eden son durum raporu Yapı Kullanım Kılavuzuna eklenir. 

Yapı Sertifikası:

 Madde – 25
Yapı Kullanım izni alınmasından sonra, yapı ile ilgili;

1. Mimari proje müellifinin adı,

2. Yapı Müteahhidinin adı,

3. Yapı Ruhsatının tarihi ve numarası,

4. Yapı Kullanma İzninin tarihi ve numarası,

5. Varsa yapının “ayıplı” durumunun ifadesi,

6. Yapının veri tabanına esas kodunun

yer aldığı bir paket İlgili İdareye onaylatıldıktan sonra yapınan girişine yakın, görünür bir yerine asılır.

Yapı Sertifikası ile ilgili içerik ve şekil konuları Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı İzleme Yüksek Kurulu tarafından bir yönetmelikle düzenlenir.

Yapılarda Mülkiyetin Tescili
Madde  – 26
Konu ile ilgili olarak kat irtifakı, kat mülkiyeti ve cins tashihi, intifa hakkı, kiralama ile ilgili yönetmelikler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı İzleme Yüksek Kurulu tarafından düzenlenecektir.  

Tapu tescillerinde bu Kanun’un 24. Maddesinde ifade edilen Yapı Kullanım Kılavuzunun noter kayıt tarihi ve yevmiye numarası kayda geçirilir.  Yapının sahiplik değiştirmesi durumunda bu bilgi yapıyı yeni satın alana aktarılır. 
Yapının mülkiyetinin devri sırasında, yapının kullanım güvenirliğinin belirlenmesi için bu Kanun’un 50. Maddesinde ifade edilen Mevcut Yapı Denetmenine yapının denetimi yaptırılır ve kullanıma uygunluğu garanti eden son durum raporu tapu tescili sırasında ibraz edilip kayda geçirilir.
Proje ve Ruhsatların Kodlandırılması
Madde – 27 
Yapı ruhsatlan şehir ve ilçe kodları ile başlamak üzere kodlandırılır ve ruhsatı veren ilgili idare bunları bilgisayar ortamına geçirerek korumakla yükümlüdür.
Aynı "kod" ikinci bir ruhsata verilmez. Yapının yıkımına kadar olan süreçte aynı kod kullanılır. Yapı kullanma izin formatında da aynı kod bulunacaktır.   Ruhsat ve ruhsata esas projeler aynı "kod" numarası alarak CD ortamında saklanır. Şantiyede kullanılan projelerin de aynı kod'u taşıması şarttır.

DÖRDÜNCÜ BÖLÜM

Yapı Üretimi Tarafları Yükümlülükleri ve Sorumlulukları

Yapı Sahibinin Yükümlülük ve Sorumlulukları: 
Madde – 28
Yapı sahibi, imar mevzuatına uymak ve yapı denetimi hizmet bedeli dahil olmak üzere, yapı ile ilgili her türlü hizmet bedellerini zamanında ödemek zorundadır.
Yapı sahibi, tamamlanan yapıyı, Yapı Kullanma İzin belgesi düzenlemeksizin kullanıma açamaz. Bu durumda hukuken sorumlu sayılır. Bu Kanun'a aykırı olarak kullanıma açılan yapı, ilgili idarece derhal mühürlenir ve kullanılması engellenir.
Yapı sahibi, Yapı Ruhsatına esas olan proje, metraj ve keşiflerde bulunmayan herhangi bir imalatı müteahhitten ve diğer ilgililerden isteyemez ve bu gibi istekler yerine getiril[e]mez.
Yapı sahibi, Yapı Kullanma İzin belgesi alınmış yapıda bu Kanunun 18. Maddesi hükmü gereği ruhsat düzenlenmeksizin değişiklik yapamaz. Konu ile ilgili esasları belirleyen yönetmelik Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından düzenlenecektir.

Yapı İşvereni:
Madde – 29
Yapı Sahibi yada sahipleri, yapım işleri ile ilgili danışmanlık hizmeti vermek, kendisine ait yükümlülüklerinin yerine getirilmesi amacıyla yapı ile ilgili diğer taraflara muhatap olmak, kendisine ait yetkileri kullanmak ve sorumluluklarını taşımak üzere, bir kişi yada kuruluşu, noterden onaylı sözleşme ile kendisine vekil olarak atayabilir.  Bu vekalet yetkisini taşıyan danışman kişi yada kuruluş Yapı İşvereni olarak anılır.

Yapı İşvereninin en az dört yıllık eğitim almış mimar veya mühendis statüsünü taşıması ve ayrıca, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından belirlenen mevzuat dahilinde, onaylanmış teknik statü yeterliliği eğitimini alması ve gerekli sertifikaya sahip olması zorunludur.

Yapı Ruhsatı başvurusunun Yapı İşvereni tarafından yapılması durumunda danışman kişi yada kuruluşu Yapı İşvereni olarak yetkilendiren noterden onaylı sözleşmenin Yapı Ruhsatı talebi ile birlikte İlgili İdareye sunulması zorunludur.

Düzenlenen Yapı Ruhsatında Yapı İşvereninin Yapı Sahibinin vekili olduğunun kaydedilmesi ile birlikte bu Kanun’un 26. Maddesinde Yapı Sahibine ait olduğu ifade edilen görev, yetki ve sorumluluklardan aralarında bağıtlanmış bulunan sözleşmede belirtilenlerin tümü Yapı İşvereninin üzerine devrolunmuş sayılır.

Yapı İşvereni üzerine devrolunmuş bulunan yetkileri Yapı Sahibi ile aralarında bağıtlanmış bulunan sözleşmeye, yasalara, yönetmeliklere, şartnamelere ve olabilecek diğer mevzuata veya Yapı Sahibinin çıkarlarına aykırı olacak kullanamaz.  Kullanması halinde Yapı İşvereni kişisel olarak, ve Yapı İşvereninin tüzel kişi olması halinde kuruluş içerisindeki yetkililer kişisel olarak, müteselsilen sorumlu olurlar.

Yapı İşvereninin görev, yetki ve sorumluluklarının Yapı kullanma izni alınıp, Yapım işleriyle ilgili bütün hesapların tamamen kapatılmasına kadar sürer. Yapı Sahibi ve Yapı İşvereni aralarında yapacakları özel anlaşma ile Yapı İşvereninin göre, yetki ve sorumluluklarını, bir yıllık garanti ve bakım, üç yıllık taşıyıcı olmayan kısımlar garantisi veya on beş yıllık taşıyıcı kısımlar süresinin sonuna kadar uzatabilirler.

Yapı Sahibi veya Yapı İşvereni aralarındaki sözleşmeyi sadece noter bildirimi ile feshedebilirler.  Bildirim tebliğ tarihi ve saati itibariyle Yapı İşvereninin görev ve yetkilerinin sona erdiği varsayılır.  Bu tarih ve saat itibariyle bütün görev, yetki ve sorumlulukların Yapı Sahibinin üzerine iade olduğu varsayılır.  

Aralarındaki anlaşmazlıkların giderilmesi için taraflar birlikte Yapı İşleri Mevzuat Hakemine başvurabilirler. Taraflardan sadece birinin başvurması durumunda Yapı İşleri Mevzuat Hakeminin durum tespit bilirkişisi görevi yaptığı varsayılır.

Proje Müellifinin Görev ve Sorumlulukları
Madde – 30
Proje müellifleri Yapı Sahibi veya Yapı İşvereni tarafından istihdam edilirler ve Yapı Ruhsatına esas uygulama projelerini, zemin ve temel etüt raporları dahil olmak üzere her türlü etüde dayalı çalışmaları, bu kanuna, 4. Maddede ifade edilen esaslara ve bu kanunun eki olan ilgili yönetmeliklere, şartname ve standartlara uygun olarak yapmakla yükümlüdürler.  Diğer taraftan Proje Müellifleri Yasalara. Yönetmeliklere, Şartnamelere, standartlara, ilgili diğer mevzuata, bilim ve teknik kurallarına veya mantığa aykırı olmadığı sürece, Yapı Sahibi veya Yapı İşvereninin isteklerini tasarım ve projelendirme sırasında yerine getirmekle de yükümlüdürler.  

Proje Müellifleri, sadece eğitimin aldıkları ve geçerli mesleki statüye sahip oldukları ihtisasları ile ilgili tasarım ve projelendirme hizmetlerini yapabilirler.

Proje Müellifi geçerli mimarlık veya mühendislik mesleki statüsü sahibi olan ve proje çizim paftalarında yetkili ve sorumlu olarak gösterilen kişidir.  Yapı Ruhsatı talebinde proje müellifi olarak gösterilen kişinin proje paftalarında adı belirtilen kişiyle aynı kişi olması gereklidir. Bu kişi aynı zamanda, eğer varsa, verilen tasarım ve projelendirme hizmeti ile ilgili telif haklarının da sahibi olur.

Proje hizmetinin tüzel kişilik sahibi bir kuruluş tarafından yerine getirilmesi durumunda, tüzel kişiliği taşıyan kuruluşun yönetim kurulunun, söz konusu proje ile ilgili bireysel sorumluluğu taşıyan ve eğer varsa, telif hakkının sahibi proje müellifini belirten kararının noter onaylı örneği Yapı Ruhsatı talebine ekli olarak verilir. Bu kişinin geçerli mimarlık veya mühendislik meslek statüsüne sahip olması zorunludur. İlgili İdare tarafından verilen Yapı Ruhsatında Proje Müellifi olarak bu kişinin adı belirtilir. Proje ile ilgili, eğer varsa, telif hakkının sahibi bu kişi olur. Proje Müellifi yükümlülük ve sorumluluklarının kısımlarını başka kimselere, yazılı olmak ve proje çizimleri üzerinde belirtilmek kaydıyla, devredebilir. Bu durumda Proje Müellifi müteselsil denetim sorumluluğu üstlenmiş olur. Proje kısımlarıyla ilgili, eğer varsa, telif hakları bu kısımları tasarlayan ve projelendiren kişilere ait olur.

Yapım Ruhsatının alınmasından önce projeyi yaptıran ve yapan taraf arasında yalnızca özel hukuk ilişkisi bulunur. Yapı Ruhsatı alımından sonra Proje Müellifi genel hukuk yükümlülüğü ve sorumluluğu taşıyan, ve kamu kuruluşları ve ilgili mevzuat karşısında yasal olarak sorumlu olan kişi niteliğini kazanır. 

Ruhsat eki için sunulan uygulama projelerinin birbiri ile uyumlu olması şarttır.  Birbirleriyle uyumlu olmayan projeler tamamlanmamış sayılır.  İşin gecikmesi nedeniyle zarar oluşması durumunda zarar gören tarafların tazminat talebi hakları saklıdır.  Projelerin birbirleriyle uyumunun sağlanmasının, esas olarak Proje Müellifi Mimarın görevi olduğu varsayılır.
Proje müellifi, uzmanlık alanlarına göre ürettikleri projeler sebebiyle ortaya çıkan yapı hasarından ve aykırılıklardan dolayı, kusurlarına göre hukuki ve cezai bakımdan sorumludur.
İlgili meslek odasına üye olmayan ve bürosunun tescilini ilgili odaya yaptırıp her yıl yenilemeyen proje müellifinin projesi incelenmez ve ilgili idarece onaylanmaz. 
Proje müellifleri bireysel meslek uygulaması sorumluluk sigortası yaptırmak,  bunun mümkün olmaması halinde bireysel meslek uygulaması nedeniyle başkalarına verebilecekleri zararları karşılayacak şekilde teminat göstermek veya verdikleri teknik hizmetin garantisi olarak kefalet akdi sağlamakla yükümlüdür. Proje müellifleri sigorta poliçelerinin veya benzeri diğer güvence belgelerinin onaylı birer örneğini bağlı bulundukları meslek odasına, İlgili idareye ve yapı sahibine vermekle yükümlüdür.
Yapı Müteahhidinin Görev ve Sorumlulukları
Madde – 31
Ticari amaç gözetmeksizin kamuya açık olmayan bir parselde konut olarak kullanılacak yapılar hariç olmak üzere, gerçek kişiler ve kooperatifler de dahil tüzel kişiler tarafından yaptırılan her türlü yapının inşası işinin bir Yapı Müteahhidi tarafından üstlenilmesi mecburidir.
Yapı müteahhitlerinin  Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından belirlenen mevzuat dahilinde, belirli sürelerle bu konuda hazırlanacak yönetmelik doğrultusunda inşaat yüklenicisi statüsü yeterliliği eğitimini alması ve bu eğitim sonrasında gene Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından onaylanmış gerekli sertifikaya sahip olmaları zorunludur.

Yapı Müteahhidi inşasını yüklenmiş olduğu yapı için bu Kanun’un 30.Maddesinde ifade edilen Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendisi ve gene bu Kanun’un 31. Maddesinde ifade edilen Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisi istihdam etmekle yükümlüdür. Bu istihdamların herhangi bir nedenle yapılmaması veya bu elemanların yapım faaliyetlerinin yürütülmekte olduğu sırada  görevlerinin başında bulunmaması durumunda, bu elemanların yükümlü ve sorumlu oldukları görevlerin doğrudan ve kişisel olarak Yapı Müteahhidinin üzerinde olduğu varsayılır.

Yapı Müteahhidi yapımını yüklenmiş olduğu yapının şantiyesini belirleyerek ilgili idareye bildirmiş olduğu çalışma saatleri dışında çalıştıramaz. Ancak zorunlu hallerde, önceden İlgili İdareye bildirilerek izin alınması kaydıyla şantiyeyi çalıştırabilir.  Bu durumda İlgili İdareye bildirimi yapılmış bulunan  Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisinin şantiyede, görev yerinde bulunması zorunludur.

Yapı müteahhidinin diğer görev ve sorumlulukları bu kanunun eki olan "Yapım İşleri Genel Şartnamesi" hükümleri doğrultusunda belirlenir.

Şantiye Şefi:

Madde – 32
Müteahhidin Türk Ticaret Siciline kayıtlı tüzel kişilik olması durumunda, müteahhit kuruluşun yapım taahhüdü ile ilgili bütün yetkilerinin, tüzel kişiliğin yetkili organlarının noter onaylı kararıyla Şantiye Şefi olarak adlandırılan bir gerçek kişiye devredilmiş olması zorunludur.  

Gerçek kişi olan Yapı Müteahhidinin tercihi üzerine de aynı uygulama yapılabilir. 

Şantiye Şefinin en az dört yıllık üniversite eğitimi üzerine inşaat yüklenicisi statüsü yeterliği almış ve Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından onaylanmış gerekli sertifikaya sahip olması zorunludur.   Bu durumda bu Kanun’da Yapı Müteahhidi için tanımlanmış bulunan bütün görev, yükümlülük ve sorumlulukların tamamiyle ve aynen Şantiye Şefinin üzerinde olduğu varsayılır.

Kalite Sorumlusu Mimar Ve Mühendis:

Madde – 33
Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendisler, Yasalar, Yönetmelikler, Şartnameler, Standartlar ve yapının onaylı proje ve raporlarına aykırı imalat yapılmasını engelleyerek Yapı Müteahhidinin yanlış imalatların yıkılarak yenilenmesi sonucunda maddi veya hukuki zarara uğramasını önlemek üzere Yapı Müteahhidi tarafından istihdam edilirler.
Yapının ölçüsüne bağlı olarak bu görev için yükümlülük ve sorumluluk alanları yazılı olarak tanımlanmış olmak kaydıyla birden fazla Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendis istihdam edilebildiği gibi inşaatın gelişmesine bağlı olarak farklı dönemlerde farklı ihtisaslara sahip mimar ve mühendislerin de istihdamı mümkündür.  

Yapı Müteahhidi Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendisi Kamu adına denetim yapan bütün denetçilere karşı doğrudan muhatap olarak belirleyebilir.  Bu durumda Yapı Müteahhidi kalite ile ilgili kendi yükümlülüklerini devrettiği Kalite Sorumlusu Mimar veya Mühendisin adını, sicilini ve şantiyenin çalışma saatlerini İlgili İdareye bir yazı ile bildirir. Birden fazla Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendis istihdam edilmesi halinde, bunlardan sadece bir tanesi, daha üst konumda, bütün alanlardan sorumlu olarak  kamu görevlilerine karşı muhatap tayin edilebilir.

Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendisin kamu görevlilerine karşı muhatap tayin edilmesi halinde, çalışma saatleri içerisinde şantiyede bulunmaması tamamen Yapı Müteahhidinin sorumluluğunda olup, Yapı Müteahhidi bu Kanun’un ilgili 43. Maddesinin 1–a bendi gereğince idari para cezasına tabidir.

Kalite Sorumlusu mimar veya Mühendisler görevleri bakımından kendilerini istihdam eden Yapı Müteahhidine karşı özel hukuk kapsamı içerisinde sorumludurlar.

Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisi:

Madde – 34
Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisi, İşçi Sağlığı ve İşyeri Güvenliği ile ilgili görevleri yerine getirmek üzere Yapı Müteahhidi tarafından İstihdam edilir. Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisinin az dört yıllık eğitim almış mimar veya mühendis statüsünü taşıması ve ayrıca, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından belirlenen mevzuat dahilinde, onaylanmış İşçi Sağlığı ve İşyeri Güvenliği statüsü yeterliliği eğitimini alması ve gerekli sertifikaya sahip olması zorunludur.


Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisinin adı, sicili ve şantiyenin çalışma saatleri Yapı Ruhsatı talebi sırasında ve Ruhsat ön koşulu olarak İlgili İdareye bildirilir.  Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisi kendisini istihdam eden Yapı Müteahhidine karşı özel hukuk kapsamı içerisinde sorumlu olduğu gibi, Yapı Ruhsatının alınmasından sonra kamu görevlisi niteliği kazanır ve kamu hukuku açısından da sorumlu olur, ve görevi ile ilgili ihmal, ihlal veya suiistimaller nedeniyle kamu davasına da muhatap olur.

Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisi, görev tanımı gereği, kamu adına denetim yapan bütün denetçilere karşı doğrudan muhataptır. Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisinin çalışma saatleri içerisinde şantiyede bulunmaması tamamen kendi sorumluluğunda olup, Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisi bu Kanun’un İdari Para Cezaları başlıklı ilgili 56. Maddesinin 1–a bendi gereğince idari para cezasına tabidir.

Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisinin görevinden istifa ettiği veya azledildiği tarih ve saat itibariyle, bütün görev, yükümlülük ve sorumluluklarının Yapı Müteahhidinin üzerine kişisel olarak devredildiği varsayılır.  Bu nedenle bu Kanun’un 29. Maddesinin 2. Paragrafı gereği Yapı Müteahhidinin alması gereken yeterlilik eğitiminin kapsamına İşçi Sağlığı ve İşyeri Güvenliği ile ilgili mevzuat bilgileri de dahil edilir.  Yapı Müteahhidi en kısa sürede konu ile ilgili yeni bir istihdam yapmak ve yeni Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisinin adını, sicilini ve şantiyenin çalışma saatlerini İlgili İdareye bildirmekle yükümlüdür.

Yapının büyüklüğüne bağlı olarak, bu görev için, yükümlülük ve sorumluluk alanları yazılı olarak tanımlanmış olmak kaydıyla, birden fazla Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisi istihdam edilebilir.  Bu durumda her sorumlu kendi görev tanımları içerisinde sınırlı olmak üzere görev yükümlülüğü ve sorumluluğu taşır.

Yapım İşinde Çalışan Usta ve Kalfaların Görev ve Sorumlulukları 

Madde – 35 
Hafriyat, demir, beton kalıp, sıva, duvar, boya, badana, fayans, doğrama, çatı işleri, sıhhi ve elektrik tesisatı vb. ustaların eğitimden geçerek sertifika almış, konularında uzman kişiler olmaları ve yalnız kendi dallarında hizmet vermeleri şarttır.
Usta ve kalfaların kendi meslek tanımlarına uygun  meslek birliğine kayıtlı olmaları ve Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından belirlenen mevzuat dahilinde düzenlenecek, onaylanmış eğitim programına katılarak  hizmet verdikleri meslek alanlarında yeterli olduklarına dair sertifika almaları zorunludur.
Laboratuarların Kuruluş, Görev ve Sorumlulukları
Madde –36
Laboratuarlar, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulundan veya yetkili akreditasyon kuruluşundan izin belgesi alarak faaliyet gösterirler. 
Laboratuarlar zemin ile ilgili deneyleri, inşaat ve yapı malzemeleri ile ilgili ham veya mamul maddelerin teknik şartnamelere ve ilgili standartlara göre ölçüm, muayene, deney, test ve diğer özelliklerinin tayini ile yükümlüdür.
Laboratuar yetkilileri; yapı malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madde üzerinde ölçüm, muayene ve testlerin, ilgili standartlara, teknik şartnamelere veya yeterlik şartlarına göre yapılmaması sebebiyle meydana gelen yapı hasarlarından dolayı, kusurlarına göre hukuki ve cezai bakımdan sorumludur.
Laboratuar hizmetleri, ilgili teknik şartnameler ve yönetmelikler doğrultusunda yürütülür.

BEŞİNCİ  BÖLÜM

İlgili Kuruluşların  Görev  Sorumlulukları

Meslek Birliklerinin Görev ve Sorumlulukları
Madde – 37
Meslek birlikleri yapım işinde görev alan meslek gruplarını (teknik eleman, müteahhit, usta ve kalfaları) üye yapmak için, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından belirlenen mevzuat dahilinde düzenlenen, onaylanmış mesleki eğitim programlarına katılarak alınmış, hizmet verdikleri meslek alanlarında yeterli olduklarına dair sertifika talep eder.

Meslek Birlikleri yapım işleri ile ilgili olarak;  

1. birbiri ile yakınlığı olan mesleklerle ilgili tespitler yaparak, bu mesleklerle ilgili ortak uzmanlık eğitimi oluşturulması için,

2. Farklı meslekler arasında ara uzmanlık gereksinimlerinin tespitini yapar, bu uzmanlıklarının tanımlarının oluşturulması için, 

3. Yeni yapım süreçleri veya malzemeler ile ilgili yeni meslek tanımlarının yapar, bu tanımların onaylanması için, 

4. Onaylanmış mesleki eğitim programlarının performanslarını izler, varsa sorunlarını belirleyerek düzeltilebilmesi için 

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kuruluna öneriler götürür.

Meslek Birlikleri üyelerinin mesleki bilgi, görgü ve deneyimlerini arttırmak için meslek içi eğitim programları düzenler, yeni araç, gereç veya  malzeme tanıtım programları düzenler, staj imkanları oluşturur.

Meslek birlikleri kendi görev alanlarına giren yapım işleri uygulamaları ile ilgili bilirkişilik hizmetlerini düzenler.

Meslek Birlikleri üyeleri hakkında yapılan şikayetleri kabul eder, gerekli durumlarda; uyarı, meslekten geçici yasaklama veya üyelikten çıkarma cezaları uygular.

Türk Mimar Ve Mühendis Odalarının Görev ve Sorumlulukları
Madde – 38
Türk Mimar ve Mühendis Odaları Birliğine bağlı meslek odalarının sadece bu Kanun kapsamına giren konulardaki görev ve sorumlulukları şunlardır:

a. Etüt-proje, yapım ve kontrol işinde çalışan mimar ve mühendisleri ilgili oldukları meslek odalarına üye yapmak. 
b. Etüt-proje,  yapım  ve  kontrol  işlerinde  çalışan  mimar  ve  mühendislerin üye
olduklarını, çalışmaya engel bir durumunun bulunmadığını gösterir belge vermek,

c. Yapı güvenliği ve sağlıklı yapılaşma için yapı üretiminin niteliksiz ve deneyimsiz [iş
gücünden] meslek hizmetlerinden arındırılmasını teminen, yapı üretiminde çalışacak teknik personel için Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca düzenlenecek, tanımlanmış bulunan meslek uygulamaları statüleri için gerekli meslek içi eğitimi almış ve onaylanmış sertifikaları almaya hak kazanmış mimar ve mühendislerin uzmanlık sicillerini tutmak.

d. Mimarlık ve mühendislik hizmetlerinin kalitesinin arttırılması için gerekli görülen konularda meslek içi statüler tanımlamak; bunlar için eğitim, araştırma veya benzeri alanlarda hizmet veren kurumlardan sağlanacak hizmet desteği ile eğitim programları oluşturmak; bu programları tamamlayanlara sertifika vermek.

e. Eğitim, araştırma, uygulama, yönetim, denetim veya benzeri alanlarda hizmet veren kurum ve kuruluşlar tarafından tanımlanmış bulunan meslek içi statülerle ilgili eğitim ve sertifikaların onaylanma taleplerini değerlendirmek, uygun bulunması halinde gerekli onayları vermek.

f. Mimarlık ve mühendislik mesleğinin uygulanmasına kısıtlamalar öngören teknik, sanatsal, kültürel, yerel, idari, veya benzeri uygulamaları izlemek, uygun bulunanları desteklemek, gizli rant yaratmayı amaçlayan veya rekabet kurallarına aykırı nitelikte bulunanların engellenebilmesi için gerekli önlemleri almak,

g. Gerekli görüldüğü takdirde, meslek odaları tarafından tanımlanmış bulunan meslek içi statülerin genel geçerliğinin oluşturulması için, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kuruluna eğitim programlarının ve ilgili sertifikaların onaylanması talebinde bulunmak.

h. Bu Kanun kapsamında kamu görevi niteliği taşıyan ve bulundurulması zorunlu olan meslek uygulama hizmetlerinin ilgili mevzuatın öngördüğü şekilde ve gereken kalite düzeyinde yerine getirilebilmesi için gerekli olan finansman düzeylerini yansıtan referans ücret ve bedel tarifeleri belirlemek. 

i. Meslek uygulamaları sırasında oluşan ücret düzeylerini izlemek; rekabet  koşullarının meslek uygulamalarının kalitesini düşürecek şekilde ihlal edilip edilmediği değerlendirmek üzere referans ücretlerden anlamlı ölçüde farklılaşan uygulamaları incelemeye almak; eğer varsa haksız rekabet olgularına karşı girişimlerde bulunmak; gerekirse yasal önlemler almak.

j. kendi görev alanlarına giren yapım işleri uygulamaları ile ilgili bilirkişilik hizmetlerini düzenlemek.

k. üyeleri hakkında yapılan şikayetleri kabul etmek, gerekli durumlarda kendi mevzuatında öngörülmüş bulunan düzenleyici yaptırımları uygulamak.

Ticaret Odalarının Görev ve Sorumlulukları
Madde – 39
Ticaret Odalarının sadece bu Kanun kapsamına giren konulardaki görev ve sorumlulukları şunlardır:

a). Müteahhitlik hizmeti yapacak; gerçek kişileri Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca düzenlenecek yönetmelik esasları doğrultusunda  tanımlanmış bulunan müteahhitlik statüsü için gerekli eğitimi almış ve onaylanmış sertifikaları almaya hak kazanmış olmaları, tüzel kişi olmaları durumunda ise bu nitelikte personel istihdamına sahip olmaları kaydıyla üye yapmak,

b). Müteahhitlik hizmeti yapacak kişilerin çalışmaya engel veya yasaklı bir durumunun bulunmadığını gösterir belge vermek,

c). Düzenlenecek yönetmelik esasları doğrultusunda tanımlanmış bulunan Yapı Müteahhitliği  statüleri için gerekli eğitimi takip etmiş ve onaylanmış sertifikaları almaya hak kazanmış Yapı Müteahhitlerinin sicillerini tutmak,

d). Yapı Müteahhitlerine taahhüt hizmetlerinin de taşeronluk adı altında gene bu Madde kapsamında olması esastır. 

e). Yapı Müteahhidi üyeleri ile ilgili ticaret ve ahlak kurallarına aykırı uygulamaları nedeniyle yapılan şikayetleri kabul etmek;  Gerekli durumlarda, taraflarla ilgili diğer tazminat ve benzeri haklar saklı kalmak üzere, kendi  mevzuatında öngörülmüş bulunan; uyarı, meslekten geçici yasaklama veya üyelikten çıkarma gibi yaptırımları uygulamak,

f). Taahhüdü altında bulunan inşaatta yapılmış bulunan; hizmetler, işçilikler, malzeme alımları veya yasal yükümlülükler karşılığı ödemeleri zamanında yapmayan Yapı Müteahhitlerini izlemek,  bu yaklaşımı alışkanlık haline getirmiş bulunan Yapı Müteahhitlerine, borçlarının ödenmesini tamamlayana kadar bu Maddenin b) fıkrasında öngörülen belgenin verilmesini askıya almak,

Yapı Satış veya Kiralama Aracılarının Sorumlulukları:

Madde – 40
Yapıların satışında veya kiralanmasında aracılık eden Emlakçılar, Satışında ve kiralanmasında aracılık ettikleri ve bu hizmetleri karşılığında bir bedel aldıkları yapılarla ilgili olarak  4077 Sayılı Tüketicinin Korunması Hakkında Kanun’un satıcı tanımı altında tüketiciler lehine hüküm altına alınmış; ayıplı mal, satıştan kaçınma, sözleşmedeki haksız şartlar, Kanun’un konut satışları ile ilgili en çok 30 aylık teslim süresi de dahil olmak üzere kampanyalı satışlar, mesafeli sözleşmeler, garanti süresi, satış sonrası hizmetler ve ticari reklamlar ve ilanlarla ilgili bütün  hükümlerini yerine getirmekle yükümlüdürler. Yapı üretimi ile ilgili tüketici hakları konusu Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından bir yönetmelikle ayrıntılı olarak yeniden düzenlenir.

Satılan veya kiralanan bir yapı ile ilgili olarak aracılık eden Emlakçılar aracılık ettikleri yapı ile ilgili son satıcı olarak,  bu Kanun’un ilgili 50. Maddesinde tanımlanmış bulunan Mevcut Yapı Denetmenleri tarafından yaptırmakla yükümlü oldukları denetim sonucunda tespit edilmiş bulunan yapının bütün ayıp ve kusurlarını gidermekle ve yapının bütünü ve kısımları ile ilgili olarak en az iki yıllık telafi etme garantisi vermekle yükümlüdürler.   Ancak, insan sağlığı, yapı güvenliği, çevre koruma ile ilgili tehlikeler yaratmaması ve satın alan veya kiralayan tarafa açık olarak ve yazılı şekilde bildirilmesi sonucunda tarafların mutabık olmaları kaydıyla ve giderilmesi mümkün olmayan ayıp ve kusurların, Yapı Kullanım Kılavuzuna ve Bina Sertifikasına kaydedilmesi koşuluyla, giderilmeksizin de yapının satılması veya kiralanması mümkündür.  Bu durumda bu gibi ayıplı ve kusurlu yapı kısımları aracı Emlakçının garanti yükümlülüğü kapsamına dahil edilmez ve kullanıcı bunlarla ilgili olarak herhangi bir şekilde sorumlu tutulamaz. 

Satılan veya kiralanan yapılarda aracı Emlakçı kullanılmaması veya aracılık belgelerinin herhangi bir nedenle düzenlenmemiş olması durumunda, bu maddede aracılık ile ilgili olarak ifade edilen bütün yükümlülükleri Yapı Sahiplerinin doğrudan kendi üzerlerine devralmış oldukları varsayılır.

Yapı Sahiplerinin ve Kullanıcılarının Sorumlulukları:

Madde – 41
Yapı Sahipleri veya diğer kullanıcılar yapıyı uygun şekilde kullanmak, iyi durumda tutulabilmesi için bakımla ilgili gerekleri yerine getirmek,  yapılarla ilgili geçerliliği devam eden malzeme veya imalat garantileri ve yapının bütünü veya kısımları ile ilgili sigorta belgelerini korumak ve yapının devri sırasında hak sahibi başkalarına devretmekle yükümlüdürler.

Kullanıcılar, yapı sahibi olsu veya olmasın, kullanma hakkına sahip oldukları yapıların bütününü veya kısımlarını, kendilerine devredilmiş bulunan Yapı Kullanım Kılavuzundaki prospektüslerde veya diğer belgelerde ifade edildiği şekilde uygun şekilde kullanmak ve gerekli bakımları zamanında yapmak veya yaptırmakla yükümlüdürler.

ALTINCI  BÖLÜM 

Yapı Üretiminin Denetlenmesi

Bayındırlık ve İskan Bakanlığının Görev ve Sorumlulukları
Madde – 42
Bayındırlık ve İskan Bakanlığı yapıların üretimi sırasında orada bulunma imkanı olmayan, kullanıcı. tüketici gibi ve yapı üretiminde yer alan tarafların birbirlerine karşı haklarını korumak üzere yapı üretimini kamu adına;

1. bütün hazırlık ve projelendirme süreci boyunca,

2. bütün yapım süreci boyunca, 

3. bütün garanti süreci boyunca, ve bu süreçlerden sonra 

4. mevcut yapı stoku kapsamında gözetmek ve denetlemekle yükümlüdür.  

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bu görevini yerine getirebilmek için bu Kanun’da İlgili İdare olarak tanımlanan büyükşehir belediyeleri, belediyeler, valilikler, il özel idareleri gibi yapı üretimi konusunda karar ve yetki sahibi bütün kamu kuruluşları ve bu Kanun’un Kapsam Dışı Yapılar başlıklı İkinci Bölümündeki 5. ve 6. Madde hükümlerinde ifade edilen yapılarla ilgili yetki sahibi kurum ve kuruluşların yapı üretiminin kamu adına denetlenebilmesi için yerine getirmesi gereken görevler, tutumlar veya mutabakatlarla  ilgili yönetmelikleri düzenlemek, şartname ve standartları oluşturmak, bu görevlerin yerine getirilebilmesi için gerekli altyapı ile ilgili mevzuatı oluşturmak ve yapı üretimi konusu ile ilgili gerekli bütün önlemleri almakla yükümlüdür. 

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı İlgili İdarelerin, bu Kanun kapsamında yaptıkları ve kontrol ettikleri her türlü etüt ve proje, yapım ile bunların denetimine ilişkin iş ve işlemleri gerekli gördüğü hallerde inceler ve denetler. 

Bakanlık[ça], yapılan incelemede mevzuata aykırılık tespit olunan her türlü etüt ve projeler ile ruhsat, yapı kullanma izni ve bütün tescil işlemlerinin ibrazını istemeye yetkilidir. Mevzuata aykırılık giderilmedikçe, bu alanlarda hiçbir uygulama yapılamaz ve başta belediye başkanları olmak üzere mevzuata aykırı işlem yapan ilgili idare yetkilileri hakkında idari, mali, cezai sorumluluk ile ilgili yasal işlem yapılmasını istemeye yetkilidir.

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bu Kanun’da ifade edilen görevlerine yerine getirebilmek için mevcut yapılanmasına ek olarak;

1. Yapı Araştırma Yüksek Kurulu,

2. Akreditasyon Yüksek Kurulu ve

3. Yapım İzleme Yüksek Kurulunu

oluşturur.  Bu kurulların kuruluş esasları, çalışma usulleri ve kurumsal yapılanması ile ilgili yönetmelikler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından düzenlenir.

Bu kurullar yapı üretimi ile ilgili hizmet konularını oluşturmak, izlemek veya denetlemek amacıyla birbirleriyle sürekli iletişim halinde bulunurlar.  Gerekli görülmesi durumunda bu üç kurul arasında bir iletişim Sekreteryası kurulur.

Yapı Araştırma Yüksek Kurulu:

Madde – 43
;  Yapı Araştırma Yüksek Kurulu; yapı işleri ile ilgili yönetmelik, şartname, standart ve benzeri teknik belgeleri hazırlamak, yapı konularında araştırmalar veya deneysel çalışmalar yapmak, kullanılması öngörülen yapım süreçleri ve malzemeler için kullanım kılavuzları ve prospektüslerin değerlendirilmesi onaylanması çalışmaları yapmak, malzeme, işçilik veya mühendislik hizmetleri ile ilgili referans amaçlı ücret ve bedel belirlemeleri, imalat  ve fiyat tarifleri, birim veya paçal fiyat listeleri hazırlamak, yurtdışında teknik gelişmeleri izlemek, yabancı mevzuatlar konusunda derleme yapmak, yurtiçinde uygulanmasında yarar görülen yurtdışı uygulamalarının uyarlanması için çalışma yapmak, sınır aşan yapı üretimi hizmetleri ile ilgili bilgi tabanı oluşturmak ve benzeri çalışmalarda bulunmak üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bünyesinde oluşturulur.

Yapı Araştırma Yüksek Kurulu Bakanlık tarafından görevlendirilecek Genel Müdür veya Genel Müdür Yardımcısının başkanlığında konuyla ilgili gerekli deneyime sahip yedi kişiden oluşturulur.  Yüksek kurul ayrıca kendi sekreteryasını ve gerek duyacağı diğer hizmet birimlerini oluşturabilir. Bayındırlık ve İskan Bakanı oy hakkı olmaksızın Yüksek Kurul toplantılarına katılabilir.

Yapı Araştırma Yüksek Kurulu çalışmalarını yürütebilmek için;

1. Faaliyet alanına giren konularda Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bünyesinde veya başka kurum ve kuruluş temsilcilerini davet ederek çalışma komisyonları oluşturur.

2. Mesleki, akademik, ticari veya benzeri diğer kuruluşlardan tanımlanmış projeler halinde bilimsel veya deneysel teknik hizmet alabilir.

3. Yapı üretimi çalışmalarında kullanılmak üzere gerek duyan kişi ve kurumların kullanabileceği veri tabanı oluşturabilir.

4. Yapı üretimi konusunda bilimsel, teknik veya mevzuat ile ilgili yayınlar yapar.

5. Yapı üretimi ile ilgili bilimsel ve teknik gelişmeleri izleyebilmek amacıyla araştırma birimleri oluşturur.

Akreditasyon Yüksek Kurulu:

Madde – 43
Akreditasyon Yüksek Kurulu görev alanına giren eğitim ve uzmanlık konularının düzenlemesi faaliyetleri ilgili olarak; 

1. bu Kanun kapsamında yapı üretimi sırasında istihdam edilmesi zorunlu olarak belirlenmiş teknik gözetim ve denetim personeli statüleri ile ilgili yönetmelik düzenlemeleri yapmak,  

2. Yapı üretimi için gerekli olduğu düşünülen tekniker, yapı ustası, müteahhit, taşeron ve benzeri başka teknik meslek hizmetleri için ihtiyaç duyulan eğitim programlarını tanımlamak, 

3. yeni çıkan yapım süreçleri veya malzemeler için yeni mesleki uygulama tanılamaları yapmak ve bunlar için gerekli eğitim programlarını tanımlamak, 

4. Mesleki eğitim programlarının yapı üretiminin ihtiyaçlarına uygunluğunu saptamak amacıyla araştırmalar yapmak, gerekli durumlarda, üniversitelere, teknik okullara, meslek liselerine veya yapı üretimi ile ilgili kurslara belirlenmiş yeni ihtiyaçlara uyumlu yeni eğitim programları önermek,

5. Küreselleşme olgusu kapsamında sınır aşan meslek uygulama hizmetleri için denklik tanımlamaları yapmak, başka kuruluşlar tarafından yapılan denklik tanımlamalarını reddetmek veya onaylamak,  

6. Yapı üretimindeki zorunlu hizmetler için standart ücret tarifeleri belirlemek, başka kuruluşlar tarafından yapılar tarifelerin değerlendirilerek, uygun bulunması halinde genel geçerli olmak üzere onaylamak,

7. Başka kurum ve kuruluşlar tarafından kendi özel ihtiyaçlarına uygun olarak oluşturulmuş yapı üretimi ve denetimi statülerini değerlendirmek, uygun bulunması halinde genel geçerli olmak üzere onaylamak, 

üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bünyesinde oluşturulur.

Statülerin oluşturulması için mimar,mühendis, tekniker, yapı ustası,emlakçı, ekspertiz uzmanı gibi teknik, ticari veya mevzuat gibi meslek uygulamalarında görev yapmak üzere ihtiyaç hissedilen uzmanlık eğitimi için eğitim kurumlarından müfredat ve eğitim programı talep edilir.  Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından önerilen müfredatları, süreleri ve ücretleri uygun bulunan  eğitim programları onaylanarak uzmanlık eğitimi başlatılır. eğitim programı Akreditasyon Yüksek Kurulunun sürekli gözetimi altında tutulur.

Akreditasyon Yüksek Kurulu Bakanlık tarafından görevlendirilecek Genel Müdür veya Genel Müdür Yardımcısının başkanlığında konuyla ilgili gerekli deneyime sahip yedi kişiden oluşturulur.  Yüksek kurul ayrıca kendi sekreteryasını ve gerek duyacağı diğer hizmet birimlerini oluşturabilir. Bayındırlık ve İskan Bakanı oy hakkı olmaksızın Yüksek Kurul toplantılarına katılabilir.

Yapım İzleme Yüksek Kurulu:

Madde – 45
Yapım İzleme Yüksek Kurulu, bu Kanun kapsamına giren yapım işleri ile süreçlerin izlenmesi,uygulamalarla ilgili sorunların belirlenmesi, taraflar arasındaki anlaşmazlıkların çözümü ile ilgili mevzuatın düzenlenmesi, yapı kullanıcılarının üst düzey şikayet mercii ve yapı üretimi sürecinde görev alan;

1. Proje ve Yapı Denetçisi,

2. 4708 Sayılı Yapı Denetim Yasası kapsamında yeralan kuruluş ve kadrolar,

3. Bölge Yapı Gözetmeni,

4. Sorumlu İşleri Güvenliği Mimar ve Mühendisi,

5. Yapı İşleri Halk Savcısı,

6. Yapı Mevzuatı Hakemi 

veya benzeri gibi bütün gözetmen ve denetçilerin ve ilgili diğer kurum ve kuruluşların en üst düzey başvuru makamı olmak üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bünyesinde kurulur.

Yapım İzleme Yüksek Kurulu bu Kanun’da ifade edilen bütün zorunlu uygulamaların yerine getirilip getirilmediği izlemek, ihmal, ihlal ve suiistimallerle ilgili yaptırımların uygulanıp uygulanmadığını denetlemek, Kanunlar, yönetmelikler, Şartnameler, standartlar, genelgeler ve diğer ilgili mevzuatta ifade edilen uygulamaların usullerine uygun olarak yapılıp yapılmadığı gözetmekle yükümlüdür.  

Kurulun temel bilgi kaynağı görevli kadrolar, yapı üretimi tarafları ve kullanıcılar tarafından iletilen şikayetlerdir.  Kurul gerekli gördüğü durumlarda bu şikayetleri izlemek ve değerlendirmek üzere denetleme komisyonları oluşturabilir.

Yapı İzleme Yüksek Kurulu Bakanlık tarafından görevlendirilecek Genel Müdür veya Genel Müdür Yardımcısının başkanlığında konuyla ilgili gerekli deneyime sahip yedi kişiden oluşturulur.  Yüksek kurul ayrıca kendi sekreteryasını ve gerek duyacağı diğer hizmet birimlerini oluşturabilir. Bayındırlık ve İskan Bakanı oy hakkı olmaksızın Yapı İzleme Yüksek Kurulu toplantılarına katılabilir.

Yapı İşleri İle İlgili Uzmanlık Statüleri:

Madde – 46
Yapı İşlerinde hizmet vermek üzere bu Kanun’da istihdamının zorunlu olduğu öngörülen;

1. Proje Denetçisi 

2. Yapı Denetçisi

3. Yapım İşleri Bölge Gözetmeni

4. Yapı Müteahhidi

5. Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisi

6. Yapı İşleri Halk Savcısı

7. Yapı Mevzuatı Hakemi

8. Mevcut Yapı Denetmeni

uzmanlık statülerinin nasıl oluşturulacağı ile ilgili yönetmelikler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından düzenlenir.  

Bakanlık yapım işleri ile gerekli gördüğü zorunlu olmayan başka konularda da uzmanlık statüleri oluşturabilir.  Uzmanlık statüleri bu Kanun’un 43. Maddesinin 2. Paragrafında öngörüldüğü şekilde oluşturulur.

Yukarıda ifade edilen statüleri talep etmek için  uygun üniversite eğitim düzeyine sahip olan  mimar ve  mühendisler, arzu ettikleri takdirde her bir statü için gerekli koşulları ayrı ayrı yerine getirmek koşuluyla birden fazla uzmanlık statüsüne sahip olabilirler. 

Bakanlık dışında başka eğitim kurumları, meslek odaları, sigorta ve kefalet kuruluşları, finansman kuruluşları ipotekli veya ipoteksiz kredi kuruluşları, uygulayıcı kuruluş veya benzerleri gibi başkaları da benzer süreçler içinde, kendi ihtiyaçlarını karşılamak üzere, farklı, özel uzmanlık statüleri oluşturabilirler.  Başkaları tarafından oluşturulan uzmanlık statülerinin geçerliliği sadece kendilerini bağlar.  Bu gibi statülerin genel geçerli olabilmesi için Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından uygun bulunması ve kendi mevzuatı içerisinde onaylanması gereklidir.

İlgili İdarelerin Görev ve Sorumlulukları
Madde – 47
İlgili idareler, bu Kanun ve ilgili yönetmelikler ile verilen görevlerini yasal süreler içinde tam ve eksiksiz olarak yerine getirmekle yükümlü ve sorumludur.
İlgili idareler Yapı projelerinde, yapı ruhsatı ve yapı kullanma izin belgesinde imzası bulunan teknik görevlilerin görevlerini gereği gibi yerine getirmemelerinden doğan her türlü yapı kusurundan ve zararından dolayı bu Kanun ve diğer Kanun hükümleri ve ilgili mevzuat çerçevesinde sorumludur.  Görevlerinin açık şekilde ve yazılı olarak tanımlanmış ve kendilerine usulüne uygun olarak bildirilmiş olması kaydıyla, İlgili İdareler bu yükümlülük ve sorumlulukları ile ilgili yaptırımları, istihdam ettikleri denetim yetkisi taşıyan görevli personele veya dışarıdan denetim hizmeti satın alıyor olmaları durumunda, bu kişi veya kuruluşlara doğrudan rücu edebilirler.

İlgili İdare projelendirmeye ve yapıma ilişkin olarak, bu Kanun’a ve ilgili diğer mevzuata uyulmaması halinde yapı tatil tutanağı düzenleyerek rapora bağlar, inşaatı durdurur ve mühürler.  Mevzuat ihlali yapan sorumlular hakkında bu Kanun’un 57. Maddesinde öngörülen idari para cezaları uygulanarak tahsil edilir.  İlgili İdare tarafından bu gereken işlemlerin yapılmadığının tespiti halinde ise, İlgili İdare hakkında tabi oldukları mevzuata göre Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından işlem yapılır veya yapılması sağlanır. Sorumlular hakkında ayrıca bu Kanun’da ifade edilen para cezaları uygulanır. 
İlgili İdareler bu Kanun’un İlgili İdarelerin Proje ve Yapım Denetim Görevi başlıklı 20. Maddesinde ifade edilmiş bulunan;

1. Proje Denetçisi,ve

2. Yapım Denetçisi

dışında ayrıca denetim görevlerini gereği şekilde yürütebilmek amacıyla;

3. Bölge Yapım Gözetmeni,

4. Yapım İşleri Halk Savcısı ve

5. Yapım İşleri Hakemi

istihdam etmekle yükümlüdür.

İlgili İdareler gerekli gördükleri takdirde kentsel yapılanmamın estetik bir görünüm veya kimlik dışavurumuna sahip olmasını, yapıların dış yüzleri ile ilgili karşılaşılabilecek sorunların çevresi ile uyumlu bir bütünlük içerisinde çözülebilmesini sağlamak ve kentsel yapılaşmanın genel görselliğine katkı yapmak üzere bir “Estetik Kurul” oluşturabilirler.  Bu Kurul kentsel estetiği sağlamak üzere:

1. Çalışma komisyonları oluşturur.

2. Kentsel alanlar ile ilgili mimari görünüm yarışmaları açar .

3. Yapı Ruhsatı işlemleri sırasında yapıların görünümünü değerlendirir.

4. Estetik kuralların Denetimi için izleme birimleri oluşturur.

Estetik kurulla ilgili anlaşmazlıklar, Estetik Kurula doğrudan başvuru ile veya Yapı Mevzuatı Hakemi aracılığı ile çözümlenir.

Proje ve Yapım Denetçileri:

Madde –48
bu Kanun’un İlgili İdarenin Proje ve yapım Denetim Görevi başlıklı 20. Maddesinde ifade edilen Proje ve Yapım kontrollüğü hizmetlerini vermek üzere İlgili idare tarafından doğrudan istihdam edilen veya İlgili İdare tarafından sırayla görevlendirilerek bağımsız çalışmak üzere kayda alınan Proje Denetçisi ve Yapım Denetçisi kişilerin gene bu Kanun’un 46. Maddesinde ifade edilen mimarlık veya İnşaat mühendisliği, makine ve tesisat mühendisliği ve elektrik mühendisliği uzmanlık statülerinden birine sahip olması veya tüzel kişilik sahibi kuruluş olması durumunda bu uzmanlıkların her birinden en az bir adet bulunması zorunludur.  Yapım ile ilgili yükümlülükler ve sorumlulukların tüzel kişilik sahibi kuruluşun değil, her zaman için doğrudan gerçek kişi Proje ve Yapım Denetçilerinin üzerinde olduğu varsayılır.  

Proje ve Yapım Denetçilerinin, yerine getirdikleri hizmet karşılığı ücretleri Müteahhit tarafından İlgili İdare aracılığıyla ve zamanında ödenmek kaydıyla, İlgili İdare tarafından tutulan bir liste sırasıyla görevlendirilirler.    İlgili İdare bütün yapılar için 1. Paragrafta sayılan uzmanlık statülerinin hepsinden en az bir adedinin muhakkak bulunmasını sağlayacak şekilde düzenler.  Denetim hizmetinin tüzel kişilik sahibi olması durumunda kuruluş istihdamında bu uzmanlıkların her birinden en az bir adet bulunması zorunludu.

Proje ve Yapım Denetçilerinin denetim ve gözetim için yapım sahasında bulunma süreleri, yapının büyüklüğü göz önünde tutularak belirlenir.  Ödenecek ücretler yapım sahasında bulunma süreleri göz önünde tutularak belirlenir.

Proje ve yapım Denetçileri yapım sırasında, eğer belirlenmiş ise doğrudan Kalite Sorumlusu Mimar veya Mühendis ile, aksi halde doğrudan Müteahhit veya temsilcisi Şantiye Şefi ile muhatap olur. 

Aynı yapı ile ilgili proje kontrollüğü ve yapım kontrollüğü hizmetlerini yerine getirmesi öngörülen Proje Denetçisi ve Yapım Denetçisinin, birbirlerinin de denetimini sağlamak üzere farklı kişi veya kuruluşlar olması gereklidir.

Proje kontrollüğü ve yapım işleri kontrollüğü ile ilgili düzenlemeler, kontrol hizmetini yapan teknik personelin kişisel bilgi veya önceki kişisel deneyimlerine dayandırılarak değil, Kontrol hizmetinin daha sonra da gözden geçirilebilmesine, tekrar kontrol edilebilmesine, varsa hata ve yanlışların tespit edilmesine ve çıkabilecek uzlaşmazlıklar konusunda delil oluşturabilmesine imkan tanıyacak şekilde, ayrıntılı olarak tanımlanmış yapım usullerine, standart formlara veya var-yok cetvellerine ve imkan bulunması halinde fotoğraflama yöntemlerine dayandırılarak yapılır.

Proje ve Yapım Denetçilerine standart ücretler  veya denetim hizmetinin tüzel kişilik sahibi bir kuruluş tarafından verilmesi halinde standart bedeller ödenir. Bu ücret ve bedeller Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından belirlenir ve gerekli durumlarda her yıl yeniden gözden geçirilir..

Proje ve Yapım Denetçileri görevden ayrılma taleplerini önceden bildirmek ve yerlerine başka denetçiler görevlendirilene kadar görevlerini sürdürmekle yükümlüdürler.

Proje Denetçileri ve Yapım Denetçileri ile ilgili, yukarıda ifade edilen hükümler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından yönetmelikle düzenlenir.

Bölge Yapı Gözetmeni:

Madde – 49
İlgili İdareler yapım süreçlerini kamu görevlisi statüsü, ilgili özlük hakları  ve yetkileri taşımak üzere istihdam edecekleri Bölge Yapı Gözetmenleri aracı ile de denetlemekle yükümlüdürler. Bölge Yapı Gözetmenlerinin hizmet vermek üzere  istihdam edilebilmeleri için bu Kanun’un 46. Maddesinde ifade edilen süreçlerden geçerek gerekli statüyü  almış olmaları  zorunludur.  

İlgili İdareler istihdam ettikleri Bölge Yapı Gözetmenlerini Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kuruluna bildirmekle yükümlüdür.  Yüksek Kurul Bölge Yapı Gözetmenlerinin Kayıtlarını ve sicillerini tutmak ve çalışma raporlarını kayda almakla yükümlüdür.
Bölge Yapı Gözetmenleri, kendilerine ayrılmış ve sınırları tanımlanmış belirli bir bölgede her hangi bir süreç, zaman veya programa bağlı olmaksızın görev yaparlar.  Görevlerini yerine getirirken;

1. İlgili İdarenin Yapı Ruhsatı, Yapı Kullanma İzni veya ilgili olabilecek diğer kayıtlarına ulaşma ve inceleme,

2. Mesai saati olsun olmasın, herhangi bir zaman yapım işleri sürmekte olan inşaatlara girme ve denetim yapma,

3. Yapı üretimi ile ilgili;, Yapı Sahibi, Yapı İşvereni, Müteahhit, Şantiye Şefi, Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendis ve şantiye sahasında görevli olarak bulunan diğer saha mühendisi, tekniker veya işçilerden bilgi talep etme,

4. Yapım işleri ile ilgili kamu görevi yapmakta olan; Proje veya Yapı Denetçisi,  Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisi ve 4708 Sayılı Yapı Denetim Kanunu kapsamında hizmet vermekte olan yapı denetim kuruluşu yetkilileri ve sorumlu çalışanları, Sorumlu Laboratuar görevlilerinden bilgi alma, 

5. Gerekli gördüğü durumlarda tutanak tutma veya fotoğrafla tespit yapma,

haklarına sahiptirler.  Yapı üretimi tarafları veya denetimle görevli kamu yetkilileri Bölge Yapı Gözetmenlerini muhatap almaktan ve bilgi vermekten kaçınamazlar.  Bilgi vermekten kaçınanlar bu Kanun’un İdari Para Cezaları başlıklı 57. Maddesinin 1-e maddesinin hükmü gereğince cezalandırılırlar.  

Bölge Yapı Gözetmenleri denetimini yaptıkları yapılarla ilgili raporlarını, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulundan aldıkları tescilli gözetim defterine kaydeder ve kayıtların bir kopyasını, en geç üç gün içerisinde, kendilerini istihdam eden ilgili İdareye ve bir diğer kopyasını da dosyalarına konulmak üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kuruluna iletirler.

İlgili İdareler Bölge Yapı Gözetmenlerinin raporlarında ifade edilen; bu Kanun’a, ilgili yönetmeliklere, şartnamelere, standartlara, genelgelere veya ilgili diğer mevzuata aykırı davranışlarla ilgili önlemleri almak ve suç oluşturanlarla ilgili gerekli yaptırımları uygulamakla yükümlüdürler.

İlgili İdareler Bölge Yapı Gözetmenlerini görevlerinden alabilmek için Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kuruluna gerekçeli olarak başvurmak ve izin almak zorundadırlar. 

Mevcut Yapı Denetmeni

Madde – 50
Tamamlanarak Yapı Kullanma İzni almış ve kullanıma açılmış yapıların; kredi teminatı veya ipotek talepleri için değerlendirme, bu Kanun’un 40. Maddesinde ifade edilen satılan yapı Emlakçı garantisi  veya kiralanan yapı Emlakçı garantisi, Sigortaya esas durum tespiti, 1 yıllık hatalı imalat telafi süresi, 3 yıllık taşıyıcı olmayan sistemler garanti süresi ve 15 yıllık taşıyıcı sistem garanti sürelerinin tamamlanmasından sonra yapıların periyodik denetimleri, anlaşmazlık durumlarında bilirkişilik veya benzeri başka gereklilikler için mevcut yapıların denetimini yapmak üzere kendi adlarına bağımsız olarak hizmet verirler.  

Mevcut yapı Denetmenleri bu Kanun’un 46. Maddesinde ifade edildiği şekilde gerekli süreçlerden geçerek hizmet verebilmeleri için öngörülmüş bulunan  statüye sahip olmakla yükümlüdürler.  Bu şekilde bağımsız olarak hizmet verecek Mevcut Yapı Denetmenlerinin Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulundan onay ve  çalışma ruhsatı almaları ve  çalışacakları bölgede hükümran olan İlgili İdareye kayıt olmaları gereklidir. Bu denetmenlerin denetim hizmeti verdikleri yapılarla ilgili kayıtları ve ilgili raporları bu Kanun’un 27. Maddesinde ifade edilen yapı kodları kapsamında oluşturulan veri tabanına ve  gene bu Kanun’un 24. Maddesinde ifade edilen Yapı Kullarım Kılavuzuna işlenir.  

Mevcut Yapıların Denetimi ile ilgili yönetmelik ve buna bağlı şartnameler, standartlar ve usuller Bayındırlık Bakanlığı Yapı Araştırma Yüksek Kurulu tarafından düzenlenir.
YEDİNCİ BÖLÜM

Güvenceler  ve Sigortalar

Bütün Riskler Sigortası
Madde – 51 
Yapı müteahhidi tarafından veri tabanına esas yapı kodu ile ilişkilendirilerek yapılması zorunlu olan,  yapı inşaat ruhsatı ile yapı kullanma izin belgesi alınması arasındaki süre içinde meydana gelebilecek her türlü can ve mal kaybı ve kazasını kapsayan bu standart sigortanın yapılıp yapılmadığı Yapı Ruhsatı verilmesi sırasında kontrol edilir ve sigortacı kurum ve poliçe tarih ve numaraları Yapı Ruhsatına kaydedilir.  Bütün Riskler Sigortasının dönem sonlarından sonra gün aşmadan uzatılıp uzatılmadığı Yapım Denetçileri, Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisleri ve Bölge Yapı Gözetmenleri tarafından denetlenir.  Sigortacı kurum dönem sonlarından sonra sigortanın uzatılıp uzatılmadığını  İlgili İdareye bildirmekle yükümlüdür.

Mali Sorumluluk Sigortası
Madde – 52
Bu Kanun' dan kaynaklanan görevleri nedeniyle yapı denetim kuruluşları ve Yapı Müteahhitleri, Yapı İşverenleri ve İlgili İdareye sıra kaydı bulunan, tüzel kişilik sahibi bağımsız Yapı Denetçisi kuruluşlar, Laboratuar tüzel kişiliği tarafından ve 4708 Sayılı Yapı Denetim Yasası kapsamında Yapı Denetim Kuruluşları tarafından,  taahhüt ve denetim yükümlülüklerinin uygulanması sırasında verilen hizmetlerde oluşan kusur ve hatalar nedeniyle oluşan zararlar telafi etmek amacıyla mecburen yaptırılması gereken sigortadır.
Mali sorumluluk sigortasının yaptırılıp yaptırılmadığı Yapı Ruhsatı verilmesi sırasında kontrol edilir ve sigortacı kurum ve poliçe tarih ve numaraları, veri tabanına esas yapı kodu ile ilişkilendirilerek, Yapı Ruhsatına kaydedilir.  Mali sorumluluk sigortasının dönem sonlarından sonra gün aşmadan uzatılıp uzatılmadığı Yapım Denetçileri ve Bölge Yapı Gözetmenleri tarafından denetlenir.  Sigortacı kurum, dönem sonlarından sonra sigortanın uzatılıp uzatılmadığını  İlgili İdareye bildirmekle yükümlüdür.

Sigorta Şirketi sigorta ettiği kişi ve kuruluşların çalışma ve performanslarını her zaman inceleme, denetleme ve sicillerini tutma  hakkına sahiptir.  Bilgi sahibi kamu kurum ve kuruluşları sigorta kuruluşlarına, kendilerinden istenildiği zaman, sigortalıların çalışmaları ile ilgili bilgi vermekle yükümlüdür.
Mesleki Sorumluluk Sigortası:
Madde – 53
Yapının projelendirilmesinde, yapım süresinde ve denetlenmesinde görev alan 

1. Bireysel Yapı Denetçileri, Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisi, Bölge Yapı Gözetmeni gibi Kamu görevlisi statüsünde hizmet veren sorumluluk sahipleri tarafından;  

2. Proje Müellifi, Şantiye Şefi, Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendis, sorumlu laboratuar çalışanları, sorumlu saha mühendisleri ve benzerleri veya Mevcut Yapı Denetmeni gibi özel statüde veya bağımsız çalışanlar; 

3. 4708 Sayılı Yasa Kapsamında yapı denetim kuruluşlarında çalışan bireysel sorumluluk sahipleri 

tarafından mesleklerinin uygulanması sırasında bireysel sorumlu olarak verilen hizmetlerde kasıtsız kusur veya hata sebebiyle bireysel olarak tazminat ödenmesini gerektiren zararları teminat altına alan ve bu kişilerin üyesi bulunduğu meslek odalarınca takibinin yapılması gereken mecburi sorumluluk sigortasıdır.
Projelendirme, yapım ve denetim işlerinde görevli ve sorumluluk alan kamu görevlisi idari elemanlara mesleki sorumluluk sigortasının ilgili idarece yaptırılması zorunludur. Bu konuda gerekli yasal düzenleme Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek  Kurulu tarafından yapılacaktır.

Zorunlu olarak yükümlü olan yapım işleri çalışanları için mesleki sorumluluk sigortasının yaptırılıp yaptırılmadığı Yapı Ruhsatı verilmesi sırasında kontrol edilir ve sigortacı kurumlar ve poliçe tarih ve numaraları, hizmet verilen yapının veri tabanına esas yapı kodu ile ilişkilendirilerek, Yapı Ruhsatına kaydedilir.  Mesleki sorumluluk sigortasının sonradan istihdam edilen zorunlu yükümlüler için ve dönem sonlarından sonra gün aşmadan uzatılıp uzatılmadığı, Yapım Denetçileri ve Bölge Yapı Gözetmenleri tarafından denetlenir.  Sigorta yapan kurum mesleki sorumluluk sigortası sona erdirilen zorunlu yükümlüleri  İlgili İdareye bildirmekle yükümlüdür.
Sigorta Şirketi sigorta ettiği bireysel sorumluların çalışma ve performanslarını her zaman inceleme, denetleme ve sicillerini tutma hakkına sahiptir. Bilgi sahibi kamu kurum ve kuruluşları Sigorta kuruluşlarına, kendilerinden istenildiği zaman, sigorta edilen sorumluların çalışma ve performansları ile ilgili bilgi vermekle yükümlüdür.
Bireysel Sorumluluk Kefalet Güvencesi:

Madde – 54
Bu Kanun’un 52. Maddesinde ifade edilen Mesleki Sorumluluk Sigortasının herhangi bir nedenle yaptırılamaması halinde bireysel sorumlu olarak verilen hizmetlerde, kasıtsız kusur veya hatalar nedeniyle bireysel olarak tazminat ödenmesini gerektiren zararları teminat altına almak üzere:

1. Teminat mektubu veren ticari bankalar,

2. Meslek odaları tarafından kurulmuş kefalet şirketleri veya kooperatifleri,

3. Ticaret amaçlı Kefalet şirketleri,

tarafından sağlanan, bireysel sorumluluk kapsamında oluşan zararların telafisi için ödenecek tazminat karşılığı kefalet taahhütleri de kabul edilebilir.

Burada söz konusu edilen kefalet taahhütleri sigorta kuruluşlarına ayrıca sigorta ettirilebilir.

Bu konuda faaliyet göstermesi beklenen kişi, kurum ve kuruluşların Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulundan onay alması ve bu Kurulun denetimi ve Gözetimi altında faaliyet göstermesi zorunludur.  Konuyla ilgili yönetmelik gene Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından düzenlenecektir.

Kefalet kuruluşu  kefaletini üstlendiği bireysel sorumluların çalışma ve performanslarını her zaman inceleme, denetleme ve sicillerini tutma hakkına sahiptir.  Bilgi sahibi kamu kurum ve kuruluşları kefalet kuruluşlarına, kendilerinden istenildiği zama, kefalet verilen sorumluların çalışma ve performansları ile ilgili bilgi vermekle yükümlüdür.
SEKİZİNCİ BÖLÜM 

Cezai Hükümler
Cezalar
Madde – 55
Bu Kanun' a ve yönetmelik, şartname ve ilgili esaslara, ruhsat ve eklerine aykırı olarak yürütülen yapıların yapı sahibine, ilgili idare teknik elemanlarına, yapı müteahhidine, kontrol elemanları ve yapı denetim kanununa tabi teknik elemanlara yapıdaki kusurun niteliği, ruhsat ve eklerine aykırılık oranı dikkate alınarak cezai hükümler uygulanır.
Meslekten Men veya Kısıtlama
Madde – 56
 Şantiyede yapım işlerinin ruhsat eki projelerin (mimari, betonarme, makine ve elektrik tesisatı projeleri) dışında farklı hazırlanmış projelere göre veya herhangi bir proje olmaksızın farklı yapıldığının tespiti halinde ilgili Müteahhit ve Yapım Denetçilerine ve Bölge Yapı Gözetmenine en az 10 yıl meslekten men cezası verilir ve bu durum Resmi Gazetede ilan edilir.
İmar planı, İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikler ve bu Kanun hükümleri ve ilgili şartname, esaslar ve yönetmeliklerine aykırı ruhsat tanzim eden idari, teknik elemanlarına da aynı ceza hükümleri uygulanır.
İdari Para Cezaları
Madde – 57
Yapı sorumlularına bu Kanun' a aykırılık teşkil eden ve aşağıda gösterilen fiil ve halleri sebebiyle idari para cezası verilir. İdari para cezalarının tespitinde inşaat ruhsatının verildiği yıl yayımlanan Mimarlık ve Mühendislik Hizmeti Bedellerinin Hesabında kullanılan yapı yaklaşık birim maliyetleri hakkındaki tebliğ esas alınarak hesaplanan toplam inşaat maliyeti esas alınır.
1. Yapı yaklaşık maliyeti bedelinin %1 kadar ceza verilmesini gerektiren fiil ve haller:

a) Kontrol elemanlarının bu kanunda ve imar mevzuatında belirlenen süre ve zamanda
işlerinde bulunmamak veya görev yerini terk etmek,

b) Faaliyet yasaklanma ve durdurma kararlarına aykırı hareket etmek,

c) İnşaat alanında fert, toplum ve çevre sağlığı ile ilgili tedbirleri almamak,

d) Sertifikasız usta ve kalfa çalıştırmak.

e) Yapım denetimi ile görevli kamu görevlisi niteliğindeki Proje Denetçisi, Yapım Denetçisi veya Bölge Yapı Denetmeni gibi denetim elemanlarına bilgi vermekten kaçınmak.

2. Yapı yaklaşık maliyet bedelinin %2' si kadar ceza verilmesini gerektiren fiil ve haller:
a) Standartlara aykırı malzeme kullanmak veya kullanılmasına göz yummak,

b) b)
Bu Kanun uyarınca yapılması gereken    sigortalan yaptırmamak    veya yapılıp
yapılmadığı konusunda gereken denetimi yapmamak,

3. Yapı yaklaşık maliyet bedelinin %3' ü kadar ceza verilmesini gerektiren fiil ve haller:
a) Zemin, malzeme ve imalata ilişkin ölçüm, muayene, test, özellik tayini ve deneyleri, şartname ve standartlara uygun olarak yapmamak veya yaptırmamak,

b) Mesleğini yerine getirmesi kısıtlanmış, yasaklanmış veya mesleği ifa yetki ve
yeterliliğine sahip olmayanları çalıştırmak veya çalıştırılmasına göz yummak,

c) Bu   Kanun  ve   imar   mevzuatı   uyarınca  gerekli   tutanak,   defter  ve  belgeleri
düzenlememek  veya eksik  veya kasıtlı  olarak  yanlış  düzenlemek  veya bulundurulması
gereken yerlerde bulundurmamak veya bunları inceleme yetkisine sahip olanlara vermemek,

d) İş güvenliği ve işçi sağlığıyla ilgili mevzuatın ön gördüğü tedbirleri almamak, bu
konuda uyarı ve bildirim mecburiyetlerini yerine getirmemek,

4. Yapı yaklaşık maliyeti bedelinin %4' ü kadar ceza verilmesini gerektiren fiil ve haller:

a) Bu Kanun' a ve imar mevzuatına aykırı olarak, proje, proje detayı, hesabı, metrajı ve keşfi ile rapor ve diğer belgeler düzenlemek veya bunların bu kanuna, imar mevzuatına ve ilgili diğer mevzuata aykırı olmasına rağmen bunlar hakkında uygun görüş vermek.

b) Bu Maddede ifade edilen idari para cezalarının, gereği tespit edildiği halde , süresi içinde Yetkililer tarafından sorumlularına uygulanmasının ihmal edilmesi.

Yukarıdaki fıkralarda belirtilen para cezalarının verilmiş olması, fiilin başka bir cezayı gerektirmesi halinde, ayrıca cezai takibata engel teşkil etmez.
Cezayı gerektiren fiil ve halin, yetkili eleman ve organlarca yapılan inceleme ve denetimlerle tespit edilip öğrenilmesinden itibaren bir ay içinde ilgililerin savunmaları alınarak karar verilir.
Cezalar, ilgili idarenin en üst amirince verilebileceği gibi, Bakanlıkça doğrudan da verilebilir. Bakanlığın veya ilgili idarenin kararlarına karşı 15 gün içinde yetkili idare mahkemesine itiraz edilebilir. İtirazlar, zaruret olmayan hallerde evrak üzerinde incelenerek en kısa süre içinde karara bağlanır. İtiraz üzerine verilen mahkeme kararları kesindir.
Para cezalan, yapılan tebliğ üzerine 7 gün içinde ödenir. Cezalara karşı itiraz yoluna gidilebilir.
Süresi içinde ödenmeyen cezalar, 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanun uyanca tahsil edilir.
Cezayı gerektiren fiil veya halleri öğrenen yapı sorumluları; gerekçeleri var ise belgeleri ve failleri ile birlikte, bu fiil veya halleri, en geç 3 iş günü içinde ceza vermeye yetkili olanlara bildirmek zorundadırlar.
Yapılarda meydana gelen ağır dereceli hasar veya yıkılma sebebiyle yaralanma ve can veya mal kaybı olması halinde, bu kanunda ön görülmeyen hususlarda, genel hükümlere göre yapı üretimi sorumlularından ve denetim görevlilerinden tazmin talebi hakları saklıdır.
Bu Kanun kapsamındaki fiillerden dolayı verilen kesinleşmiş mahkeme kararları, sicil kayıtlarının tutulmasına esas olmak üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığına ve mimar ve mühendislerin ve müteahhitlerin bağlı olduğu meslek odalarına bildirilir.
DOKUZUNCU BÖLÜM

Veri Tabanı

Hazırlanacak ve Düzenlenecek Yönetmelik, Şartname ve Esaslar
Madde – 58
Bu  Kanun'un  uygulanması  için  gerekli  aşağıda  belirtilen  konular hakkındaki yönetmelikler, şartnameler ve esaslar bu Kanun' un yayım tarihinden itibaren en geç l yıl içinde Bakanlıkça çıkarılır.

1. Yığma yapıların projelendirme esaslarına dair yönetmelik
2. Çelik yapıların projelendirme esaslarına dair yönetmelik
3. Ahşap yapıların projelendirme esaslarına dair yönetmelik
4. Yüksek ve özel yapıların projelendirmesine ait yönetmelik
5. Yıkım, büyük onarını ve güçlendirme ile ilgili teknik şartname
6. Jeolojik, jeofizik ve jeoteknik raporlarla ilgili şartname
7. Birim fiyat tariflerinin revizyonu
8. Yapım işleri genel şartnamesi ile genel teknik şartnamenin revizyonu

9. Teknik danışmanlık hizmeti verecek müellif ve kuruluşların kuruluş, görev, yetki, sorumlulukları ve denetlenmesi ile ilgili usul ve esaslar
10. Bu   Kanun  kapsamında  düzenlenmesi   zorunlu  eğitim,   sertifika  ve   seminer programlarına, belge verilmesine, takibine ve kullanılmasına ilişkin usul ve esaslar
11. Yapı ruhsatları ve yapı kullanma izin belgeleri formatı
12. Konutlarda ve kamu yapılarında olması gerekli piyes standartları
Mevcut Kanun, Şartname, Yönetmelik, Esaslar, Sözleşmeler ve Standartlar 

Madde – 59 
Bu Kanun'a göre yapılacak yapıların projelendirilmesi ve yapımına esas diğer kanunlar ve yönetmelikler, uyulması zorunlu şartnameler, esaslar ve standartlar:
a) Kanunlar
1. İmar Kanunu, değişiklikleri ve ilgili yönetmelikleri
2. Yapı Denetim Kanunu değişiklikleri ve ilgili yönetmelikleri

3. Kamu İhale Kanunu değişiklikleri ve ilgili yönetmelikleri
4. Kamu İhale Sözleşmeleri Kanunu, değişiklikleri ve ilgili yönetmelikleri
5. Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu, değişiklikleri ve ilgili yönetmelikleri
6. Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu, değişiklikleri ve ilgili yönetmelikleri
7. Kıyı Kanunu, değişiklikleri ve ilgili yönetmelikleri
b) Şartnameler
1. Mimarlık ve Mühendislik Hizmetleri Şartnamesi

2. Yapım İşleri Genel Teknik Şartname

3. Yapılar İçin Sondaj ve Temel Sondajlama Şartnamesi

4. Taşıma Genel Teknik Şartnamesi

5. Kazı İşleri Genel Teknik Şartnamesi

6. Tüneller Genel Teknik Şartnamesi

7. Balast İşleri Genel Teknik Şartnamesi

8. Çimento Genel Teknik Şartnamesi

9. Kireç Genel Teknik Şartnamesi

10. Su Genel Teknik Şartnamesi

11. Alçı Genel Teknik Şartnamesi

12. Agrega, Taş, Harç ve Kargir Genel Teknik Şartnamesi

13. Beton Genel Teknik Şartnamesi

14. Trokret Sistemi İle Beton Tatbiki Genel Teknik Şartnamesi

15. Hafif Beton Genel Teknik Şartnamesi

16. Tuğla, Kiremit, Briket, Beton Blok, Beton Büz, Perlitli bölme bloku, perlitli pano, Büz Genel Teknik Şartnamesi

17. Sıva Genel Teknik Şartnamesi

18. Sentetik Reçine esaslı Dış ve İç Kaplamalar ile Yalıtım Malzemeleri Genel Teknik Şartnamesi

19. Ahşap İşleri Genel Teknik Şartnamesi

20. Çatı Örtüleri Genel Teknik Şartnamesi

21. Kaplama Malzemesi Genel Teknik Şartnamesi

22. Yıkma ve Sökme Genel Teknik Şartnamesi

23. Cam ve Takılması Genel Teknik Şartnamesi

24. Demir İşleri Genel Teknik Şartnamesi

25. Tenekecilik İşleri Genel Şartnamesi

26. Boya, Badana, Cila İşleri Genel Teknik Şartnamesi

27. Ön yapımlı, Ön gerilmeli Beton Elemanlar Genel Teknik şartnamesi

28. Alüminyum ve Alüminyum İmalat İşleri Genel Teknik Şartnamesi

29. Sert Plastik (PVC) Profil ve Doğrama Genel Teknik Şartnamesi

30. Tesisat Teknik Şartnameleri

c) Yönetmelikler
1. Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik

2. Yapım İşleri Kontrol Yönetmeliği

3. Tip İmar Yönetmeliği

4. Isı Yalıtım Yönetmeliği

5. Asansör Yönetmeliği

6. Yangın Yönetmeliği

7. Sığınak Yönetmeliği

8. Otopark Yönetmeliği

9. Yapı Malzemeleri Yönetmeliği

10. Mimarlık, Peyzaj Mimarlığı, Mühendislik, Kentsel Tasarım Projeleri, Şehir ve Bölge Planlama ve Güzel Sanat Eserleri Yarışma Yönetmeliği

11. Gürültü Yönetmeliği

12. Çevresel Etki Değerlendirmesi Yönetmeliği

13. Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliği

14. Heliport Yönetmeliği

15. Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik

16. Endüstri Bölgeleri Yönetmeliği

d) Esaslar
1. Mimari Proje Düzenleme Esasları

2. İnşaat Mühendisliği Proje Düzenleme Esasları

3. Makine Tesisat Projeleri Hesaplama ve Düzenleme Esasları

4. Elektrik Tesisatı Projelerinin Hesaplama ve Düzenlenmesinde Uyulacak Genel Esaslar

5. Zemin ve Temel Etüdü Raporunun Hazırlanmasına İlişkin Esaslar

e) Tebliğler
1. Mimarlık ve Mühendislik Hizmet Bedellerinin Hesabında Kullanılacak Yapı Yaklaşık Birim Maliyetleri Hakkında Tebliğ

2. Proje ve Kontrollük İşlerinde Uygulanacak Fiyat Artış Oranlan Hakkında Tebliğ

3. Bayındırlık ve İskan Bakanlığı veya yürürlükteki diğer Birim Fiyat Tarifleri

f) Standartlar
İlgili ulusal ve uluslararası standartlar.

g) Örnek Sözleşmeler
1. Proje Hizmetleri Sözleşmeleri

2. Mesleki Kontrollük Hizmetleri Sözleşmeleri

3. Yapım İşleri Sözleşmeleri

4. Danışmanlık ve Müşavirlik Hizmetleri Sözleşmeleri

Kanunun yürürlüğe girmesini takiben yapı ile ilgili yeni düzenleme ve her türlü Şartname, Yönetmelik, Esaslar, Tebliğ ve Standartlar bu Kanun' un eki sayılır.

ONUNCU BÖLÜM

Çeşitli ve Son Hükümler

Kamu Uygulamaları İle İlgili Anlaşmazlıkların Halli:
Madde – 60
Bu Kanun' un uygulanmasından doğan kamu uygulamaları ile ilgili anlaşmazlıkların, “Yapı İşleri Halk Savcısı  aracılığıyla çözülür. Yapı İşleri Halk Savcısı Bu Kanun’un 46. Maddesinde öngörülen  meslek içi eğitimi tamamlayarak Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulundan onaylı sertifikaya hak kazanmış olmalıdır.  Yapı İşleri Halk savcısı Kamu görevlisi niteliği taşır.  Yapı İşleri Halk Savcılarının Sicilleri Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından tutulur.

Yapı İşleri Halk Savcısına müracaat yargıya başvuru süresini durdurur, ancak anlaşmazlığın devamı halinde yargıya müracaatını engellemez.

Yapı üretimi ile ilgili taraflar veya kullanıcılar veya diğer kimseler, yapı işleri ilgili olarak kamu veya özel kurum ve kuruluşlar karşısında haksız muameleye uğradıklarını düşündükleri hallerde, doğrudan ve tek bir talepname ile Yapı İşleri Halk Savcısına başvurabilirler. Yapı İşleri Halk Savcısı başvuruyu değerlendirir, hak talebini geçerli görürse, konu ile ilgili diğer tarafları dinler, delilleri toplar ve tarafların nasıl davranmaları gerektiği üzerine önerilerde bulunur. 

Yapı İşleri Halk Savcısının önerileri ve kararları zorunluluk, yaptırım  veya cezai içerik taşımaz.  Muhatap olan haksız taraf uyuşmaz tutumunu sürdürmekte ısrar ederse, Yapı İşleri Halk Savcısı, girişimini kamu yönetimi içerisinde aşama aşama sürdürür. Sonuç alamaması durumunda en son haksız muameleye uğrayan taraf adına doğrudan mahkemeye  başvurma hakkına sahiptir.

Yapı Halk Savcısı başvuru yapılan konularda bu Kanun gereğince sorumlu olan kişi, kuruluş veya kurumların ihmali, mevzuat ihlali veya suiistimali olduğu kanısına varırsa, Cumhuriyet Savcılıklarından sorumlu kişiler hakkında kamu davası açılmasını talep etme hakkına sahiptir.

İlgili İdareler kendi hükümranlık bölgelerinde en az bir adet Yapı İşleri Halk Savcısı görevlendirmekle yükümlüdürler.  Bunun dışında öngörülen meslek içi eğitimi tamamlayarak gerekli sertifikayı almış bulunan kişiler, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kuruluna başvurarak onay almak kaydıyla kendi adlarına Yapım İşleri Halk Savcısı ofisi işletebilirler.

Yapı İşleri Halk Savcısının kendisine başvuran taraflardan alacağı harçlar, veya bağımsız çalışıyorsa alacağı ücretler, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından belirlenir.  

Yapı İşleri Halk Savcısının atanması, görev ve yetkileri, ücretlerin tespiti, başvuru yolları, raporları ve raporların sonuçlan v.b. ile gerekli hususlar ayrıntılı bir şekilde Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından düzenlenecektir.
Yapı Üretimi Tarafları ile İlgili Anlaşmazlıkların Halli:

Madde – 61
İlgili İdareler yapı üretimi taraflarının birbirleriyle olan anlaşmazlıklarının halli için kendi hükümranlık alanlarında en az bir adet “Yapı Mevzuatı Hakemi” ofisi oluştururlar.
  Tarafların arasında aralarındaki özel hukuk kapsamındaki mutabakatlarla ilgili olması herhangi bir anlaşmazlık olması halinde birlikte Yapı Mevzuatı Hakemine başvurabilirler. Doğrudan İlgili İdareye intikal eden anlaşmazlıkları ad İlgili İdare Yapı Mevzuatı Hakemine iletir.Yapı Mevzuatı Hakeminin aracılığı ile bir uzlaşmaya varılması halinde bu mutabakat bir tutanakla sabitlenir.  İlgili İdare Yapı Mevzuatı Hakemi tarafından tespit edilmiş bulunan bu tutanağa uygun olarak davranır.   Uzlaşmalar hiçbir halde yasalara, İmar Planına,  yönetmeliklere, şartnamelere, standartlara, genelgelere veya ilgili diğer mevzuata ve ayrıca, anlaşmazlığa taraf olmayan diğer tarafların haklarına teşmil edilecek şekilde olamaz.

Taraflardan sadece birinin Yapı Mevzuatı Hakemine başvurması halinde, tespit yapan bilirkişi gibi davranır, tespit yapılmasının gerekmesi durumunda sadece kendi imzası ile tutanak tutar. 

Yapı Mevzuatı Hakemlerinin bu Kanun’un Yapı İşleri İle İlgili Uzmanlık Statüleri başlıklı 42. Maddesi gereğince ifade edilen eğitim süreçlerini tamamlayarak gerekli statüyü  almış olmaları  zorunludur.  

İlgili İdare tarafından resmen atanan Yapı Mevzuatı Hakeminin dışında yapı üretimi ile ilgili başka kurum ve kuruluşlar da  Yapı Mevzuatı Hakemi ofisi oluşturabilirler.

Yapı Üretimi Hakemleriyle İlgili çalışma usulleri, ücretler, yükümlülük ve sorumluluklar Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından bir yönetmelikle düzenlenir.

Mahkemelere Başvuru Hakkı:

Madde – 62
Bu Kanun' un uygulanmasından doğan davalardan bu yolla çözümlenemeyen ihtilafların yapılara ilişkin olanlara bakmaya, yapının bulunduğu yer mahkemeleri; idari para cezalarına itiraz konusunda ise cezayı gerektiren fiil ve halin işlendiği yer mahkemeleri yetkilidir. Diğer hususlar, genel hükümlere tabidir.
Telif Hakları
Madde – 63
Proje Müellifi Mimar, 5846 Sayılı "Fikir ve Sanat Eserleri Yasasına" göre mimarlık mesleğinin genel tanımı ve uygulaması çerçevesinde gerçekleştirdiği plan, proje, resim, her türlü tasarımın ve bunlara dayanarak gerçekleştirilen yapıların telif haklarına sahiptir.
Uygulanmayacak Hükümler
Madde – 64
3.5.1985 tarihli ve 3194 sayılı İmar Kanununda bu Kanun hükümlerine aykırılık bulunması durumunda bu Kanun hükümleri uygulanır.
Yürürlük
Madde – 65
Bu Kanun yayımı tarihinde yürürlüğe girer.

Yürütme
Madde – 66
Bu Kanun hükümlerini Bakanlar Kurulu yönetir.
YAPI KANUNU TASARISI TASLAĞI ÖNERİSİ
ÇALIŞMA METNİ


BİRİNCİ BÖLÜM

Amaç, Kapsam, Tanımlar, Genel Esaslar
Amaç:
Madde – 1      
Bu Kanun’un amacı; 
1.
Yapı üretimi sırasında sürece katılabilme olanağı bulunmayan her türlü kullanıcı, tüketici veya olabilecek talep tarafı yapım üreticileri gibi bütün tarafların haklarının kamu eliyle korunmasını,
[ /...   Devletin yasal  düzenlemeler öngörerek gözetim ve denetim yapmasının nedeni, uygulamanın gerçekleştirilmesi sırasında haklarını koruyabilmesi olanağı bulunmayan tarafların haklarının korunmasıdır.  Kamu adına yapılan bütün düzenlemeler veya yapılandırmaların temelinde bu gerekliliğin bulunduğu öne sürülebilir.  Yapı üretimi sürecinin arz tarafı ve talep tarafı arasında oluşan bir ilişki olması nedeniyle  yapının yapılmasını talep eden Yapı Sahibi/Yapı İşvereni tarafının ve yapım hizmetini sunan müteahhit, proje müellifleri, vb. gibi tarafların birbirlerine karşı oluşan haklarını medeni hukuk, borçlar hukuku veya ticaret hukuku kapsamı içerisinde koruyabilecekleri düşünülür.  Oluşan bu özel hukuk çerçevesi içerisinde  ilişkilerin düzgün yürütülmesi durumunda devletin sürece müdahalesinin temel bir anlamı olmayacaktır.  

Ancak uygulamanın gerçekleştirilmesi sırasında orada bulunma imkanı bulunmayan kullanıcı/tüketici gibi üçüncü tarafların, uygulamanın tamamlanmasından ancak çok sonraları oluşabilecek haklarını, uygulamanın gerçekleştirilmesi sırasında hazır bulunarak koruyabilmeleri mümkün değildir.  Tüketiciler çoğu zaman yapılışından on yıllarca sonra,  yapıların teknik gerekliliklerinin tam olarak yerine getirilmiş olduğuna inanarak ve güvenerek yapıları satın almakta veya kiracı olabilmektedirler.  Ülkemizde bin yıllara varan bir süre önce yapılmış bulunan yapılar bile kullanıma  açılabilmektedir.  Bu nedenle Devlet yurttaşlar adına uygulamaya müdahil olarak;  yapıyı sonradan satın alan, kiralayan tarafların veya böyle bir tasarrufu olmaksızın herhangi bir nedenle özel veya kamu yapıları içerisinde bulunma durumunda olan bireylerin haklarını, uygulamanın gerçekleştirilmesi sırasında gözetim ve denetim yaparak korumakla yükümlü olmalıdır.  

Bu şekilde yapılı çevre konusunda, yapım sürecinin tamamlanmasından çok uzun yıllar sonrası için bile güvenli, sağlıklı ve yaşanabilir bir ortam oluşturulabilir.   Devletin sağladığı güven ortamı toplumun bir bütün olarak güçlü ve sağlıklı olmasının temel koşuludur.  Bireyler içinde bulundukları yapılı çevrenin güvenli olduğuna inandıkları ölçüde o toplumun gelişmesine, dolayısıyla daha da güçlenmesine katkıda bulunmaya eğilimli olacaklardır.  Gelişmiş ekonomilerin temelinde her zaman için etkin bir kamu denetimi sonucunda oluşturulmuş bir güven ortamının bulunduğu görülmektedir.

Bu nedenle her türlü uygulamada, kendi haklarını koruma olanağı bulunmayan, genel olarak üçüncü tarafların, dolayısıyla da tüketici/kullanıcı haklarının korunması temel kamu yükümlülüğüdür, Devletin ve  ait olduğu toplumun varlık nedenlerindendir. ]

2.
Yapı üretimi sürecine katılan tarafların bu süreç içerisindeki yer alışlarının, yapı üretimi sırasında ve sonrasındaki yükümlülük ve sorumluluklarının düzenlenmesini,
[ /...    Yapı üretim sürecinde yer alan ilgili idare, proje müellifi, müteahhit, mühendis, denetçi veya malzeme sağlayıcı gibi bütün taraflar da diğerlerine karşı müteselsil olarak hizmet sunan – kullanıcı ilişkisi içerisinde bulundukları için birbirlerine karşı hakları oluşmaktadır.  Yapı üretimi sürecinde yeralan bütün tarafların görevlerinin belirlenerek yasal olarak tanımlanması birbirlerine karşı haklarının korunmasını sağlayacaktır.

Diğer taraftan yükümlülük ve sorumlulukların kesin olarak tanımlanması yapı üretimine katılarak hizmet sunan tarafların görevlerini sorumluluklarının tam bilincinde olarak yerine getirmelerine, dolayısıyla daha kaliteli bir hizmet sunmalarına neden olacaktır.  Yükümlülüklerin kime ait olduğu kesin olarak tanımlanmamış olması durumunda hizmet sunanlar sorumlulukların da tanımlanmamış olacağı, dolayısıyla ihmalkarlıkların karşılığı ceza ve benzeri yaptırımların kimlere uygulanacağı belli olmadığı için bir anlam taşımadığı düşüncesinde olabileceklerdir.  Bu da kaliteli hizmet sunulması için zorlayıcı, etkin koşulların oluşmasına uygun ortamı oluşmasını imkan vermeyecektir.  Mimarlık, mühendislik,  inşaat ustalığı, denetim gibi hizmetler bireysel meslek bilgisi gerektirdiği için,  bireysel yükümlülük ve sorumlulukların tam olarak tanımlanmış olması sağlıklı bir meslek hizmeti sunulmasının temel koşuludur.   Yükümlülük ve sorumluluklarının kolektif  olarak tanımlanması veya bir grup içerisinde belirsiz olarak bırakılması kaliteli hizmetin katilidir. ]  

3.
Yapı üretiminin öngörülmüş bulunan teknik gerekliliklere uygun şekilde yürütülmesini [sağlamak],
[ /...  Metin düzeltme ]
4.
[kentsel ve kırsal alanlarda] Yapılaşma konusunda bilim, teknik, sanat, sağlık, güvenlik ve estetik kurallarına [ile yöresel koşullara uygun  yapılaşmanın] ve  yöresel gerekliliklere uyumun sağlanması, [yürürlükte  olan] yapı ile ilgili yürürlükte  olan tüm teknik ve mesleki mevzuatın bütünleyici bir anlayışla kanun içinde yer almasının teminini,
[ /...  Metin düzeltme ]

5.
Afet zararlarına mukavemet edebilen, dayanıklı yapı stokuna sahip güvenilir sağlıklı yaşam çevrelerinin oluşmasını ve [kent ve diğer] kentsel veya kırsal alanlardaki bütün yerleşmelerin doğal afetlere karşı dayanıklılığını sağlayacak biçimde yapılaşmayı,
[ /...  Metin düzeltme ]

6.
Yapı güvenliği ve yapı standartlarına temel unsur teşkil edecek ve plansız, kontrolsüz, kalitesiz yapılaşmaya mani olacak usul ve esasların belirlenmesini,

[ /...  Metin düzeltme ]

 sağlamaktır. 
Kapsam:
Madde – 2  
Bu Kanun, [ kentsel ve kırsal alanlardaki ] her türlü yapının kanun amacına uygun olarak inşa edilmesine ilişkin iş ve işlemlerin belirlenmesi, planlanması, projelendirilmesi ve gerçekleşmesine yönelik süreç, projelendirme ve yapım süreçlerinin denetimi, yükümlülük ve sorumlulukların tanımlanması, örgütlenme, yapım ve kullanıma ilişkin usul ve esasları kapsar.
[ /...   Yapıların yayılımı ve türleri ile ilgili kapsam tanımları aşağıdaki paragrafta daha geniş olarak ifade edilmiştir.

Kanun yapım süreçleriyle ilgili hükümlerin yanısıra bu hükümlerin gerektirdiği uygulamaların denetimi kapsamaz ise etkinliği eksik kalmaya mahkum olacaktır.  Denetim konusu Kanunlar ve ilgili diğer mevzuatın tamamlayıcı temel unsuru olarak ele alınmalıdır.

Kanunl uygulamaların etkinliğini sağlaması öngörülen yaptırımların gücü, bu yaptırımlara muhatap olacak yapım süreci katılanlarının yükümlülüklerinin ve yükümlülüklere karşı gelen sorumlulukların uygulayıcı bireylere tam ve kesin olarak tanımlanmış şekilde dağıtılmış olmasına bağlıdır ve  güvenilir bir inşaat uygulamasının olmaz ise olmaz mutlak koşuludur.  Yükümlülüklerin bireysel meslek  uygulayıcılarına dağıtılmaksızın, belirsiz durumda veya bir grup üzerinde müteselsil kolektif sorumluluk olarak bırakılması, iyi niyetli meslek uygulamalarının etkinliğini yok etme potansiyeli yaratabilecektir.] 
Bu Kanun’un 5. Maddesinde kapsam dışı olduğu ifade edilen yapılar dışında kalan, kentsel ve kırsal alanlardaki;

7. Her türlü yeni inşa edilen yapılar,

8. İçine insan girmeksizin sadece depo olarak kullanılanlar ve şantiye kapsamında işçi sağlığı ve işyeri güvenliği mevzuatı kapsamında değerlendirilme durumunda olan şantiye yardımcı binaları kapsam dışı olmak üzere, geceleme veya çalışma veya benzeri diğer amaçlarla kullanılan her türlü geçici, taşınabilir veya kalıcı, tek yada çok katlı, baraka niteliğinde veya benzeri yapılar,

9. Her türlü ilave inşaat, tevsi inşaatı, yapının mimari niteliklerinin değiştirilmesini gerektiren kullanım değişikliği, yenileme veya iç mimari inşaatları,

10. Kültür Ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında bulunan tarihi yapılar ile sanatsal değeri olan benzeri diğer yapılarla ilgili restorasyon veya restitüsyon inşaatları, yada bu gibi yapılarla ilgili ilave veya kısmi inşaatlar, veya yenileme çalışmaları, 
11. Binalarla ilgili altyapı inşaatları,

12. Projelendirme gerektiren parklar, bahçeler ve benzeri peyzaj inşaatları,

kapsam içerisine dahildir.
[ /...  Kapsam maddesinin sadece yapım süreçleri anlamında tanımlanması yeterli değildir.   Kapsama giren yapıların veya inşaat türlerinin de kapsamının tanımlanması gereklidir. ]
Tanımlar
Madde – 3   Bu Kanun'da geçen;

40. [a)]   Bakanlık:   Bayındırlık ve İskan Bakanlığı'nı ve Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı Araştırma Yüksek Kurulu, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu ve Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulunu,
41. Yapı Araştırma Yüksek Kurulu: Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bünyesinde, yapı üretimi  ile ilgili yönetmelik, şartname, standart ve benzeri teknik belgeleri hazırlamak, yapı konularında araştırmalar veya deneysel çalışmalar yapmak, kullanılması öngörülen yapım süreçleri ve malzemeler için kullanım kılavuzları ve prospektüslerin değerlendirilmesi onaylanması çalışmaları yapmak, malzeme, işçilik veya mühendislik hizmetleri ile ilgili referans amaçlı ücret ve bedel belirlemeleri, imalat  ve fiyat tarifleri, birim veya paçal fiyat listeleri hazırlamak, yurtdışında teknik gelişmeleri izlemek, yabancı mevzuatlar konusunda derleme yapmak, yurtiçinde uygulanmasında yarar görülen yurtdışı uygulamalarının uyarlanması için çalışma yapmak, sınır aşan yapı üretimi hizmetleri ile ilgili bilgi tabanı oluşturmak ve benzeri çalışmalarda bulunmak üzere oluşturulan sürekli kurumu,
42. Akreditasyon yüksek Kurulu:  Teknik gözetim ve denetim personeli statüleri ile ilgili yönetmelik düzenlemeleri yapmak,  tekniker, yapı ustası, müteahhit, taşeron ve benzeri meslek hizmetleri için eğitim programlarını tanımlamak, yeni mesleki uygulama tanılamaları yapmak ve bunlar için gerekli eğitim programlarını tanımlamak,  üniversitelere, teknik okullara, meslek liselerine veya yapı üretimi ile ilgili kurslara eğitim programları önermek, sınır aşan meslek uygulama hizmetleri için denklik tanımlamaları yapmak, başka kuruluşlar tarafından yapılan denklik tanımlamalarını reddetmek veya onaylamak, zorunlu hizmetler için standart ücret tarifeleri belirlemek, Başka kurum ve kuruluşlar oluşturulmuş yapı üretimi ve denetimi statülerini değerlendirmek ve onaylamak üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bünyesinde kurulan sürekli kurumu,
43. Yapım İzleme yüksek Kurulu: Yapı denetiminde görev alan kamu görevlisi niteliğindeki çalışan bütün personelin en üst başvuru makamı olmak ve yapı üretimi ile ilgili gerekli uygulamaların yerine getirilip getirilmediği izlemek, ihmal, ihlal ve suiistimallerle ilgili yaptırımların uygulanıp uygulanmadığını denetlemek, mevzuatta ifade edilen uygulamaların usullerine uygun olarak yapılıp yapılmadığı gözetmekle yükümlü olmak üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bünyesinde kurulan sürekli kurumu,
44. [b)]  İlgili İdare:   Belediye ve mücavir alan sınırları içindeki yapı ve uygulamalar için Büyükşehir belediyeleri ile diğer belediyeleri, bu alanlar dışında kalan yapı ve uygulamalar için Valilikleri ve yapı ruhsatı ve yapı kullanıma izni vermeye yetkili diğer idareleri,
45. [c)] İlgili Mevzuat:  İmar Kanunu ve bu Kanun ve bu Kanun uyarınca çıkarılan yönetmelikler ile yapı malzemeleri ve yapı denetimine ilişkin olanlar da dahil olmak üzere, yerleşme ve yapılaşma ile ilgili uygulamaları belirleyen kanun, tüzük, yönetmelik, tebliğ, standart, her ölçekte imar planı, plan notu, sözleşme, teknik şartname, genelge ve Bakanlıkça yapılacak diğer tanzimler,
46. [d]Yapı / Bina:  Karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yer altı ve yerüstü inşaatı ile bunların ilave, değişiklik ve tamirlerini içine alan sabit ve müteharrik tesisler[dir.]i ve [e) Bina:] içinde yaşamak veya çeşitli eylem ve işlevleri gerçekleştirmek üzere inşa edilen yapıları,
[ /...  Kanun metninde çoğu zaman bu iki terim aynı anlamda kullanılmış.   Ayrıca bu Kanun’un 5. ve 6. Maddelerinde  Kapsam dışı olarak ifade edilen yapıların, kendi özel mevzuatlarında tanımlanmadan bırakılan konular yönünden gene bu Kanun kapsamı içerisinde bulunması uygun olacağı için bu kavramların bütünleşik olarak, yapı terimi altında ifade edilmesi daha yararlı olabilir. ]
47. [f)] Yapı Sahibi: Yapı üzerinde mülkiyet hakkına veya sınırlı ayni hakka sahip olan gerçek veya tüzel kişiyi,
48. Yapı İşvereni:  yapı üretimi ile ilgili hizmetleri yerine getirmek üzere, aralarındaki sözleşme ile tanımlanmış bütün yetkilere sahip olan ve  İlgili İdareye bildirimi yapılarak Yapı Sahibi tarafından kendi yerine vekil atanan yapı üretimi ile ilgili gerekli teknik bilgi ve yeterliliğe sahip danışman kişi yada kuruluşu,


[ /...  Mülkiyet ile yapının teknik gelişmesinin ayrı kavramlar olarak ele alınması Kanun’un temel niteliklerinden birisi olmalıdır.  Danışman kullanılması, ve bu danışmanlara yapının üretimi konusunda belirli yetkilerin devrediliyor olması, özellikle sahipliği kolektif olan veya teknik yetkinliği bulunmayan yapı sahibinin başa çıkamayacağı kadar büyük olan yapıların üretimi için yaygın bir uygulama.  Kanun, yapı üretiminin kalitesinin arttırılmasını da sağlayabileceğini göz önünde tutarak Yapı Sahibinin vekili olarak teknik yeterliliğe sahip sorumlu danışmanların istihdam edilmesini teşvik etmesi uygun olmalıdır.] 

49. [g)] Yapım Süresi:  Yapı ruhsatı ile yapı kullanma izninin alındığı tarihler arasındaki süreyi,
50. [h)] Yapı Üretimi Sorumluları: Bu Kanun uyarınca yapılması zorunlu sigortalarını yaptıran, yapım işlerinde görev alan proje müellifleri, yapı müteahhidi, varsa [teknik danışman,] şantiye şefi yapı denetim kuruluşu ve ilgili sorumlu personelini, ve denetim sorumlusu mimar ve mühendisler [ile kontrol ve yardımcı kontrol elemanları] ve laboratuar görevlilerini,
[ ı)  Yapı İnşaat Alanı: Işıklıklar hariç bodrum kat, asma kat ve çatı arasında yer alan mekanlar ve ortak alanlar dahil yapının inşa edilen tüm katlarının alanını, ]
[ /...  Bu ifade Kanun’un hiçbir yerinde kullanılmıyor, çıkarılması uygun olacaktır.]

[ i)  Mimarlık ve Mühendislik Hizmetlerine Esas İnşaat Alanı: Teklif edilen yapının dış ölçüleri esas alınmak suretiyle normal kat yükseklikteki hacimler 1.0 emsal ile, 4.5 metreden fazla yükseklikteki hacimler 1.5 emsal ile, 9.00 metreden fazla yükseklikteki hacimler 2.25 emsal ile çarpılarak, balkon ve üstü örtülü teras alanlarının yarısı, bina dışında (giriş saçaklar hariç) açık teraslar ile üstü kapalı yanlan açık geçitler 0.25 olarak alan hesabına dahil edilmek suretiyle bulunan toplam alanı, ]  

[ /...  Bu ifade de Kanun’un hiçbir yerinde kullanılmıyor, çıkarılması uygun olacaktır.]

[ j)  Yapı Yaklaşık Maliyeti: Binalarda, Bakanlıkça her yıl yayımlanan mimarlık ve mühendislik hizmet bedellerinin hesabına esas yapı yaklaşık birim maliyetlerine ilişkin olarak ilgili mevzuatta belirtilen birim maliyet ile yapı inşaat alanının çarpımından elde edilen bedeli ve yapı ile ilgili betonarme iksa, fore ve çakma kazık, istinat duvarı ve yapı malzemeleri gibi özellikli imalatın toplam bedelini, binalarda gerçekleştirecek değiştirme, güçlendirme ve esaslı onarım işlerinin bedelinin ve bina dışında kalan yapılarda ise yapının keşif bedelini, ]
[ /...  Bu ifade de kullanılmıyor.]

51. [k)] Taşıyıcı Sistem:  Yapıların temel, betonarme, ahşap, çelik karkas, duvar, döşeme ve çatı gibi yük taşıyan ve aktaran bölümlerini ve istinat yapılarını,
52. Taşıyıcı olmayan kısım:  Yapıların taşıyıcı sisteminin dışında kalan; kullanım alanlarını belirleyen duvarlar, merdivenler, elektrik ve tesisat sistemleri, mekanik kısımlar, estetik yapılar ve benzerlerini, 
[ /... Taşıyıcı olmayan kısımların,  Avrupa Birliği mevzuatına uygun olarak,  3 yıllık sigorta garantisi kapsamına girmesi söz konusu olduğu için Kanun metninde ayrıca tanımlanması gereklidir. ]

53. [l)] Yapı Kusuru:  Yapının imar mevzuatına, fen ve sanat kurallarına, ruhsatlı projelerine, bu Kanun’a ve ilgili diğer mevzuata aykırı, eksik, hatalı, kusurlu veya standartlara uygun olmayan malzeme kullanılarak yapılmasından kaynaklanan, yapı tamamlandığı sırada belirlenemeyen ve yapının kullanım süresi içinde ortaya çıkan kusuru,

[ /... Bu Kanun ve ilgili diğer mevzuatın tam olarak uygulanması halinde tam olarak sağlıklı, güvenli ve yaşanılır yapıların elde edilmesi mümkün olmalıdır. ]
54. [m)] Yapı Hasarı:  Kullanımdan doğan hasarlar hariç, yapının beklenen dayanım tasarımı içerisinde fen ve sanat kurallarına, ruhsatlı projelerine, bu Kanun’a ve ilgili diğer mevzuata aykırı, hatalı ve kusurlu yapılması nedeniyle yapıda meydana gelen ve yapının kullanımını engelleyen veya yapıda değer kaybı oluşturan her türlü hasarı,

[ /...  “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik”  Kısım III Madde 5.1.2 de depreme dayanıklı bina tasarımını, sonsuz dayanım değerlerine göre değil, beklenen veya normal karşılanan bir hasar düzeyini esas alarak düzenlemektedir.   Bu beklenen hasar düzeyini de “hafif şiddetteki depremlerde binalardaki yapısal ve yapısal olmayan sistem elemanlarının herhangi bir hasar görmemesi, orta şiddetteki depremlerde yapısal ve yapısal olmayan hasarın onarılabilir düzeyde kalması, şiddetli depremlerde ise can kaybını önlemek amacı ile binaların kısmen veya tamamen göçmesinin önlenmesidir“ şeklinde tanımlamakta, bir anlamda statik tasarımın parametrelerinin belirlenmesinde bu ifade edilen düzeylerdeki hasarın normal karşılanması gerektiğini ifade etmektedir.  Ayrıca gene aynı bölümün 5.1.3 Maddesinde bu beklenen hasar değerlerinden daha yıkıma neden olacak depremin her elli yılda bir oluşmasını da yüzde 10 olasılıkla normal karşılamaktadır.  Bu durumda yukarıda ifade edilen düzeylerdeki yapı hasarı bir tasarım eksikliği, hatası veya kusuru değil, bir tasarım parametresi olarak ele alınmaktadır.  Bu nedenle beklenen veya normal karşılanan hasar düzeyinin metin ifadesine girmesi, sorumluluğun tanımlanabilmesi için zorunludur.]
55. [n)] Yapı Projesi:  Bir yapının inşa edileceği arazi ve zemin etütleri yapılmış mimari, statik-betonarme, mekanik, elektrik ve diğer tesisatları ile bunlara ilişkin her türlü detay ve raporu içeren teknik projeyi,

56. [o)] Yapı Ruhsatı:  Belediye sınırları içinde veya dışında kalan yerlerde inşa edilecek yapılar için belediye veya valiliklerce İmar Kanunu, İmar Planı [ve bu Kanun ve], ilgili Yönetmelik hükümleri ve ilgili standartlara uygun olarak, Yapı Sahibi, Yapı Müteahhidi,  Şantiye Şefi, tüm Proje Müellifleri (mimar, inşaat, elektrik, makine ve jeoloji mühendisleri) ve yapı denetim kuruluşu yetkilisinin, denetim sorumlusu ve ruhsat veren ilgili idarenin mimar ve mühendislerin imzası alınarak usulüne uygun olarak düzenlenen belgeyi,
57. Yapı Ruhsatı Eki:  İmar Kanunu kapsamında düzenlenmesi öngörülen Yapı Ruhsatına ek olarak Bu Kanun’la ilgili bilgilerin kaydedilerek düzenlenen belgeyi.
[ /...  3194 Sayılı İmar Yasası gereğince alınması zorunlu olan Yapı Ruhsatı İmar Yasası ile tesis edilmiş bulunan kentsel hakların uygulanmasının denetimi için gerekli bir uygulamadır.  Yapı Kanunu kapsamı içerisinde öngörülmüş bulunan uygulamaların denetiminin yapılabilmesi için de bir Ruhsat verilmesi uygulaması gerekli bir uygulamadır.   Her iki yasa için de farklı birer ruhsat işlemleri yapılması bürokratik külfeti kaçınılmaz olarak arttıracaktır.  İmar Yasası uygulaması kapsamında öteden beri alınmakta olan, dolayısıyla bir bakıma gelenek haline gelmiş olan Yapı Ruhsatına bu Yapı Kanunu hükümleri ile ilgili bir ek format ilave etmek en doğru yaklaşım gibi görünmektedir. ]

58. [ö)] Proje müellifi:  Uzmanlık alanına uygun olarak, yapı ruhsatına esas her türlü etüt, aplikasyon, proje, metraj ve keşif hazırlama yetkisine ve telif haklarına sahip olup, ilgili meslek odasına kayıtlı gerçek kişiyi veya projenin tüzel kişilik taşıyan bir kuruluş tarafından hazırlanması halinde, kuruluşun yönetimle ilgili en üst organında alınarak,  karar defterine kaydedilmiş ve noterden onaylatılmış bulunan kararda ifade  edilen, söz konusu proje ile ilgili olarak görevlendirilmiş, ilgili yükümlülüklere, sorumluluklara ve telif haklarına tam olarak sahip olan kişiyi veya oranlı olarak sahip olan kişileri, 

59. [p)] Yapı Denetim Kuruluşu:  [Bakanlıktan alman izin belgesi ile münhasıran jeolojik veya jeoteknik etütlerin veyahut bu etütlerin her iki türünün, zemin etütlerinin, yapı projelerinin ve yapıların teknik yönden denetimini yapan, mevcut yapıların mevzuata uygunluğunun tespit edilmesi de dahil olmak üzere, teknik denetim konusunda müşavirlik hizmetleri verebilen, Bakanlıkça verilen denetçi belgesine sahip olmak kaydıyla ortaklarının tamamı mimar, inşaat, makine ve elektrik mühendisleri olup, ayrıca bünyelerinde kontrol elemanı mimar ve mühendisler ile yardımcı kontrol elemanı ve fen adamları] 4708 Sayılı Yapı Denetimi Hakkındaki Kanun’da tanımlanan belirli bölgelerde yapıların denetimi ile görevlendirilen ticari tüzel kişilik[leri] sahibi özel kuruluşları,
60. [r)] Yapı Müteahhidi:  Ticari amaçlı; şahsi, teknik ve mali kaynakları ile imkanlarını kullanarak veya taşeron eliyle yapım işini üstlenen, yapının planlara ve mevzuata, fen ve sanat kurallarına, ruhsat eki projelere uygun olarak ve bünyesindeki ilgili uzmanların ve sorumluların gözetimi altında inşa edileceğini yapı sahibine ve İlgili İdareye taahhüt eden, ilgili meslek odasına kayıtlı, Bakanlık' tan sertifika almış gerçek veya tüzel kişiyi,

61. [s)]Şantiye Şefi: Konusuna ve niteliğine göre yapım işlerini yapı müteahhidi adına yöneterek uygulayan, üyesi olduğu meslek odasınca sicil kayıtları tutulan mimar veya mühendisleri,
62. Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendis:  Yapının ruhsatlı projelerine ve ilgili Mevzuata uygun olarak yapılması sağlamak üzere Yapı Müteahhidi tarafından istihdam edilen, kamu görevlisi denetim görevlilerine muhatap olan ve Müteahhide karşı sorumlu olan mimar ve mühendisi,
63. Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisi:  Şantiyede İşçi Sağlığı ve İşyeri Güvenliği ile ilgili mevzuatı uygulamakla yükümlü olan, Yapı müteahhidi tarafından istihdam edilmekle birlikte kamu görevlisi niteliği taşıyan mimar ve mühendisi,
64. [ş)] Teknik Eleman:  Yapı, elektrik tesisatı, sıhhi tesisat ve ısıtma, makine ve benzeri alanlarda hizmet verecek en az dört yıllık yüksek öğrenim veren okullardan mezun, mimar ve mühendisleri (İnşaat Mühendisi, Makine Mühendisi, Elektrik Mühendisi, Jeoloji Mühendisi),
65. Proje Denetçisi Mimar ve mühendis: Bakanlık tarafından Yapı Denetçisi belgesi verilmiş bulunan, sicilleri üyesi oldukları meslek odasınca tutulan Bakanlık’tan onaylı statü sahibi mimar ve mühendisleri,

66. [t)]  Yapı Denetçisi Mimar ve Mühendis:   Bakanlık tarafından Yapı Denetçisi belgesi verilmiş bulunan, sicilleri üyesi oldukları meslek odasınca tutulan Bakanlık’tan onaylı statü sahibi mimar ve mühendisleri,

[u) Kontrol Elemanı: İmar mevzuatı ve bu Kanun hükümleri çerçevesinde yapım işinin denetlenmesi hizmetlerini bizzat yapıda ve şantiye sahasında, işin büyüklük ve önemine göre yeterli sayıda kontrol şefine bağlı olarak ve gerektiğinde onlara danışarak görevlerini yürütmekle yükümlü ve sicilleri ilgili meslek odasınca tutulan mimar ve mühendisleri (İnşaat. Müh., Elektrik Müh., Makine Müh- ve Jeoloji Müh.),]
[ /...  Bu ifade Kanun’un hiçbir yerinde kullanılmıyor.]

[ü) Yardımcı Kontrol Elemanı: Denetim sorumlusu mimar ve mühendislerin yönetiminde kontrol elemanları ile birlikte yapı denetimine katılan teknik öğretmen, yüksek tekniker, tekniker ve teknisyeni,]
[ /...  Bu ifade de Kanun’un hiçbir yerinde kullanılmıyor.]
67. Bölge Yapı Gözetmeni:  İlgili İdare tarafından istihdam edilerek belirli bir bölge içindeki yapım faaliyetlerini herhangi bir süreç yada program yada mesaiye bağlı olmaksızın denetlemek üzere kamu görevlisi statüsünde hizmet veren Bakanlık’tan onaylı statü sahibi mimar ve mühendisi,

68. Mevcut Yapı Denetmeni:  Yapı Kullanma İzni alarak kullanıma açılmış yapıları çeşitli tarafların ihtiyacı veya talebi üzerine denetleyen Bakanlık’tan onaylı  statü sahibi mimar ve mühendisi,
69. Yapı Mevzuatı Hakemi:  Yapı üretimi taraflarının aralarındaki anlaşmazlıkların sulha bağlanması için başvurdukları Bakanlık’tan onaylı statü sahibi kişiyi,

70. Yapı İşleri Halk Savcısı:  Yapı İşleri ile İlgili kamu uygulamaları nedeniyle mağdur olduklarını düşünen kişi yada kuruluşların, haklarının iade edilmesi talebiyle başvurdukları, Bakanlık’tan onaylı statü sahibi kişiyi,

71. Estetik Kurul:  kentsel yapılanmamın estetik bir görünüm veya kimlik dışavurumuna sahip olmasını, yapıların dış yüzleri ile ilgili karşılaşılabilecek sorunların çevresi ile uyumlu bir bütünlük içerisinde çözülebilmesini sağlamak ve kentsel yapılaşmanın genel görselliğine katkı yapmak üzere İlgili idare tarafından tercihen kurulan çalışma ve denetleme kurulunu,  
72. [v)] Yapı Kullanma İzin Belgesi:  Bu Kanun kapsamındaki yapıların imar mevzuatı ve bu Kanun hükümlerine uygun şekilde tamamlanması üzerine, Yapı Sahibinin, Proje Müellifinin, Yapı Müteahhidinin veya vekili olarak Şantiye Şefinin, Yapı Denetimi Kuruluşu yetkilisinin imzaları alınmak suretiyle, standardına uygun olarak ilgili idarece düzenlenen ve yapının kullanılmasına izin verildiğini gösteren belgeyi,

[ /... Ticari kimliği Yapı Müteahhidinin kendisine ait yükümlülük ve sorumlulukları yanında ücretli olarak istihdam edilen başkalarının üzerine devredebilmesi, yasalar önünde belirli kural, koşul veya mutabakatlara bağlı olmalıdır.]
73. Yapı Kullanım Kılavuzu:  Yapı ile ilgili hizmet veren bütün teknik elemanlar, denetim elemanları, Müteahhit ve İlgili İdareye kaydedilen çalışanların isimlerinin, Yapı Ruhsatı ve Yapı Kullanım izni ile ilgili bilgilerin, Yapı ile ilgili projelerin, kullanılan malzeme ve sistemlerin, prospektüslerinin, kılavuzlarının, garanti sürelerinin, yapı ile kaydedilmesi gereken bilgilerin, sigortaların ve diğer bilgilerin, veri tabanına esas kodunun, olabilecek diğer konuların kaydedildiği ve kullanıcıların kendisinden sonrakilere devretmekle yükümlü oldukları belgeyi,
74. Yapı Sertifikası:; Proje Müellifleri, Müteahhit, yapının kodu gibi yapı  ile ilgili kısa bilgilerin üzerine kaydedilerek yapının görünür bir yerine çakılan metal plaketi,
[ /...  Bu iki belge kullanıcıların kendi adlarına denetim yapabilmeleri için yol gösterici olmak üzere gerekli kayıtların ifade edildiği zemini oluşturmaktadır.]

75. [y)] Yapı Malzemeleri:  Bina ve diğer inşaat mühendisliği işlerini içermek üzere tüm yapı işlerinde kalıcı olarak kullanılmak amacı ile üretilen ulusal ve uluslar arası standartlara uygun nitelikli bütün malzemeleri,

76. [z)] Standard:  Üzerinde mutabakat sağlanmış olan, kabul edilmiş bir kuruluş tarafından onaylanan, mevcut şartlar altında en uygun seviyede bir düzen kurulmasını amaçlayan, ortak ve tekrar eden kullanımlar için üretim özellikleri, işleme ve üretim yöntemleri, bunların ilgili terminoloji,   sembol,   ambalajlama,   işaretleme,   etiketleme  ve  uygunluk  değerlendirmesi işlemleri hususlarından biri veya birkaçını belirten ve uyulması zorunlu olan düzenlemeyi,
77. [aa)]Laboratuar: Yapı malzemeleri ile ilgili hammadde ve mamul madde üzerinde, ilgili standart!ara veya teknik şartnamelere göre ölçüm, muayene, test yapmak ve bunların diğer özelliklerini tayin etmek üzere, ilgili mevzuat uyarınca akredite edilmiş veya bakanlıkça İzin verilmiş ve bünyesinde denetçi mühendis istihdam etmesi mecburi olan teknik kontrol ve araştırma tesislerini,

78. [bb)] Sigortalar ve diğer güvenceler:   
1. Bütün Riskler Sigortası:  Yapım süresi içinde, önceden bilinmeyen, ani ve harici bir
sebepten dolayı yapıda ve şantiye sahasında uğranılan her türlü hasar ve kayıplar ile kaza
sonucu meydana gelebilecek ölüm ve her türlü bedeni ve maddi kayıpların karşılanması
maksadıyla yapı müteahhidi tarafından yaptırılması mecburi olan sigortayı,
2. Mesleki Sorumluluk Sigortası:  Yapının projelendirilmesinde, yapım süresinde ve
denetlenmesinde görev alan; Proje Müellifi, [müteahhit, laboratuar ve yapı denetim kuruluşları
tarafından,] Proje Denetçisi, Yapım Denetçisi, Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisi, Bölge Yapı Gözetmeni için zorunlu olarak ve Şantiye Şefi, Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendis diğer şantiye çalışanları ve benzerleri için kendi isteklerine bağlı olarak,  mesleklerinin uygulanması sırasında bireysel yükümlülük ve sorumluluk kapsamında verilen hizmetlerde kusur veya mesleki bilgi ve beceri eksikliği sebebiyle ve bu  kişilerin  üyesi  bulunduğu  meslek  odalarınca  takibinin  yapılması  gereken mecburi sorumluluk sigortasını,
3. Mali Sorumluluk Sigortası:   Yapının projelendirilmesinde ve yapımında görev alan ve taahhüt ettikleri yükümlülüklerini başka bireysel veya kolektif sorumlu kişi ve kuruluşlardan hizmet alarak yerine getirmek durumunda olan kişi veya kuruluşların, kendilerinin herhangi bir kusur veya taksiratı olmaksızın, doğrudan hizmet aldıkları kişi veya kuruluşların kusurlarından kaynaklanan olumsuzluklar nedeniyle tazminat ödenmesini gerektiren zararları teminat altına alan sigortayı,
4. Yapı  Kusuru  Sigortası:  Yapının ilk üç yıllık kullanım  süresince veya Mevcut Yapı Denetmeninden yapının kullanım tam ve eksiksiz olduğu konusunda denetim raporu aldıktan sonraki yıl içerisinde oluşan ve taşıyıcı olmayan kısımlarla ilgili yapı  hasarları  sebebiyle uğranılan maddi zararlarının karşılanması  maksadıyla yapı sahibi tarafından yaptırılması mecburi olan sigortayı,

5. Doğal Afet Sigortası: Yapının kullanım süresi içinde yapıda doğal afetler sebebiyle
uğranılan maddi zararların karşılanması maksadıyla DASK mevzuatında Yapı Sahibince yaptırılması mecburi ola[n]rak öngörülmüş bulunan sigortayı,
6. Mesleki Sorumluluk Kefaleti:  Yapının projelendirilmesinde, yapım süresinde ve
denetlenmesinde görev alan; Proje Müellifi, Proje Denetçisi, Yapım Denetçisi, Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisi, Bölge Yapı Gözetmeni için zorunlu olarak yapılması gereken ve Şantiye Şefi, Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendis diğer şantiye çalışanları ve benzerleri için kendi isteklerine bağlı olarak,  mesleklerinin uygulanması sırasında bireysel yükümlülük ve sorumluluk kapsamında verilen hizmetlerde kusur nedeniyle yapılması  gereken mecburi sorumluluk sigortasının çeşitli nedenlerle yapılamaması durumunda, zarar gören tarafların mağduriyetini önlemek amacıyla kişi, kurum veya kuruluşlar tarafından verilen ve gerekli durumlarda bu  kişilerin  üyesi  bulunduğu  meslek  odaları tarafından denetimi yapılan mali güvence ve teknik elemanların performansını denetleme sistemini,  
İfade eder.

Genel Esaslar:

Madde – 4 
Bu Kanun’un uygulanması[ ile ] sırasında insanların sağlığını, güvenliğini, toplumun esenliğini ve çevrenin korunmasını güvence altına alacak şekilde yapıların  projelendirilmesinde ve yapımında[;],  yapılarla ilgili esaslı tamirat, bakım ve yenileme işlerinde, kullanım dışı kalan yapıların yeniden kullanıma alınmasında, ruhsat veya yapı kullanma izni verilmesinde veya bu Kanun’un konusu ile ilgili yönetmelikler hazırlanmasında,  her türlü özel yada genel şartname, zorunlu yada ihtiyari standartlar, bilimsel ve teknik kurallar oluşturulmasında, açıklayıcı genelgeler yayınlanmasında veya uluslararası bu gibi belge veya mutabakatların ülke içi uygulamalarda geçerli kılınması kararlarında aşağıda ifade edilen temel 
[a   Can ve mal emniyetini temin ve koruma,

b)  Doğal   afet   zararlarını   azaltmak,   afete   mukavemet   edebilen   yapı   stoğunu geliştirmek, doğal, tarihi ve kültürel değerleri korumak, yaşatmak ve geliştirmek,

c)  Yapının, imar mevzuatına, sağlık kurallarına, bu Kanun hükümlerine, mühendislik ve   Mimarlık   disiplinlerinin   genel   kurallarına,   bilimsel   ve   teknik   kurallara,   ulusal   ve uluslararası   standartlara  ve   her  türlü  şartname,   yönetmelik  ve  esaslara  uygun  olarak gerçekleşmesinin sağlamak,]
esaslar[ı] gözetilir:

1.
Fonksiyonel Esaslar:   

f. Yapının kullanımına amaçlarına uygun mekan düzenlemelerini ve bu mekan düzenlemelerinin uygun şekilde ölçülendirmelerini sağlamak,  

g. Yapının kullanım amaçlarına uygun gerekli teknik tesisat ve donanımı ve iletişim olanaklarını sağlamak,

h. Yapının kullanım amaçlarına uygun ulaşım gereklerini ve yeterli ölçüde motorlu araç bekleme ve park etme imkanlarını sağlamak, 

i. Hareket veya iletişim özürlü kullanıcılar için elverişli koşulları oluşturmak,
j. [ Madde 46-  12) Konutlarda ve kamu ] Yapılar[ın]da olması gereken piyes standartlarını tanımlamak,
2.
Güvenlik Esasları:

f. Can ve mal emniyetini temin ve korumak  amacıyla yapının taşıyıcı güvenliğinin temini için temel altı zemin durumu da dahil üzere yapının taşıyıcı olsun yada olmasın, bütünün yada herhangi bir bölümünün strüktürel sağlamlığının ve güvenirliğinin sağlanması,

g. Doğal  afet kayıplarını ve zararlarını   azaltmak,   afete   mukavemet   edebilen   yapı stokunu geliştirmek,

h. Yangın tehlikesine karşı önlemler almak,  yangının bina içerisinde veya bina dışında çevreye yayılmasını engelleyici çözümler üretmek, herhangi tehlikeli bir durumda kullanıcıların yapıyı hızla ve güvenli şekilde terk edebilmelerinin altyapısını sağlamak,  yangınla mücadele, söndürme ve kurtarma çalışmaları için gerekli yapılandırmayı oluşturmak,

i. Yapının normal kullanımı sırasında kullanıcıları için küçük yada büyük herhangi bir kaza riski oluşturmasını engellemek üzere gerekli önlemleri almak,
j. Yapının sağlık kurallarına ve sağlıkla ilgili mevzuat, şartname  ve esaslara  uygun  olarak gerçekleşmesini sağlamak,
3.
Yaşanılırlık Esasları:

i. Kabul edilebilir düzeylerde hijyen ve temizlik kurallarına uygun, insan sağlığı için tehlike oluşturabilecek  risklere karşı gerekli önlemleri almak,  temiz su teminini ve güvenli atık tahliyesini sağlamak,
j. Yapının kullanıcılarına yeterli düzeyde gün ışığı temini için gerekli önlemleri almak, konuyla ilgili standart ve şartname altyapısı oluşturmak,
k. Yapı içerisine hava cereyanı ve yağmursuyu  sızmalarına karşı gereken önlemleri almak,

l. Kullanıcıların sağlığını tehdit etmeyen ve günlük yaşamlarını normal şekilde sürdürebilmelerine imkan tanıyacak şekilde gereken ılımlı düzeylerde gürültü kontrolunu sağlamak, 

m. Yapının içerisinde normal bir yaşam sürdürülmesine elverecek şekilde gerekli enerji sağlanması, enerji israfının önlenmesi için etkin ısı yalıtımı veya benzeri diğer önlemleri almak,

n. Yapının performansını yükseltecek ve etkin şekilde kullanımını sağlayacak yapılaşma ve uygun malzeme kullanımını ilgilendiren gerekli önlemleri almak,

o. Yapının yaşanılırlık düzeyini yükseltecek şekilde kaliteli üretim sağlamak üzere gerekli inşaat ve denetim önlemlerini almak,

p. Her geçen gün daha da gelişen inşaat teknolojilerden yararlanılmasını sağlayabilecek şekilde gerekli bilim, teknoloji veya araştırma altyapısının oluşturulmasını ve uygulamaya geçirilmesini sağlamak,

4.
Koruma Esasları:

d. Doğal, tarihi ve kültürel değerleri korumak, yaşatmak ve geliştirmek, ilgili gerekli önlemleri almak,

e. Doğal ve yapılı çevrenin korunması ile ilgili önlemleri almak,

f. Ülkenin genel politikalarına uygun şekilde sürdürülebilir enerji kaynaklarının yapı teknolojilerine uyarlanması konusunda araştırma yapmak, standart ve şartname altyapısı oluşturmak, 
5.
Hukuki Esaslar:

c. Yapı üretimi sırasında İmar Kanunu ile tesis edilmiş bulunan kentli haklarının korunması sağlamak,

d. Yapıların ulaşım, çevre kullanımı, bahçe düzenlemesi, çevre duvarı, görünüm, görüş açıklığı, peyzaj düzenlemesi, atık tahliyesi gibi ve yakın ilişki çevresi içinde kaçınılmaz olan benzeri diğer konularda komşuluk haklarını gözeten ve bu hakları düzenleyen önlemleri almak,  standart ve şartname altyapısı oluşturmak,
[ /...   Kanun’un uygulamaya yönelik yapılandırılması için gerekli olan ikincil mevzuat, standart, şartname, Bakanlık genelgesi veya kuralların tanımlanmış,  belirli esaslara bağlanması ve söz konusu düzenlemelerin bu esaslara göre yapılıyor olması gerekir.  Bu esaslar Kanun’un özünü oluşturan temel gerekliliklere dayandırılmalıdır.   İkincil mevzuatın gene kendisine dayandırılması bir totoloji = kısır döngü oluşturacak ve Kanun’un içeriksiz kalmasına veya Kanun maddelerinde tanımlanmamış bulunan, dolayısıyla Yasallığı kuşkulu,  gelişigüzel, sübjektif içeriklere dayandırılmasına neden olacaktır.   Bu nedenle Kanun’a temel esasların burada, hedeflenen amaca tam yönelik  ve mümkün olduğu kadar açık ve  ayrıntılı olarak ifade edilmesi zorunludur. ]

İKİNCİ BÖLÜM

[ Yapı Sınıfları ] 
Kapsam Dışı Yapılar
Özel Yapılar:
Madde – 5  
Bu Kanun'da belirtilen hükümlerin uygulan[amadığı]masında zorluk çekilen köprüler, viyadükler, iskele, liman, rıhtım binaları, barajlar, santral binaları, yüksek kuleler, sulama kanalları, askeri yapılar, kendi özel mevzuatları kapsamında ilgili kamu idareler[ce]i tarafından düzenlenecek yönetmelik, şartname ve esaslara göre yapılır. Bu özel yapı uygulamasını talep eden ilgili kamu idaresi veya özel kuruluşlar bu gibi yapıların bu Kanun’un hükümlerinin kapsamı dışında tutulabilmesi için Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı Araştırma Yüksek Kurulundan izin almakla yükümlüdürler. İzin alınmış bulunan özel yapılarla ilgili hazırlanacak yönetmelik, şartname ve diğer mevzuat Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı Araştırma Yüksek Kurulunun değerlendirme ve onayına tabidir.  Bu yapıların kendi özel mevzuatlarında tanımlanmamış bırakılan konularda gene bu Kanun hükümleri tam olarak geçerlidir.  
[ /...   Maddede ifade edilmiş bulunan yapı türleri ile ilgili olarak bu Yapı Kanun’un uygulanması ile ilgili her hangi bir sorun olmasa gerektir.  Farklılık büyük bir ihtimalle kullanım amaçlarındaki özellik nedeniyle sadece kendi özel teknik şartnameleri ile sınırlı olacaktır.  Ancak bu şartnamesinin özel olması durumu bütün yapılar için geçerli olabilir.  Ne kadar farklı görünürse görünsün bu tür yapılar da  Kanun’un hükümranlık kapsamına giren diğer bütün yapılar gibi, genel esaslar, projelendirme esasları, ruhsat işlemleri,  strüktürel sağlamlık, çevre koruma ilkeleri, yapım süreci tarafları, denetim süreçleri, tarafların yükümlülük ve sorumlulukları ve kamu görevlilerin yükümlülükleri bakımından aynı koşullara sahip olacaktır.  Özel yapıların bu Kanun ile yerleştirilmeye çalışılan sistemin dışında tutulması  ülkemizde yapı üretimi konusunda kurumsallaşma çabalarının zedelenmesine yol açabilecektir.  Özel oldukları ifade edilmiş bulunan bu gibi yapılar için özel mevzuat gerektiği ifadesi fazla anlamlı değildir.  Çünkü üçüncü tarafla yani kullanıcı ve daha da genel olarak insan hakları evrenseldir ve bütün dünyada aynı geçerlilik ilkelerine sahiptir.   Bu nedenle özel yapıların mevzuatı özel de olsa bu Kanun’un 4. Maddesinde ifade edilmiş bulunan genel esaslar ve bunlara bağlı olarak yapım süreci taraflarının yükümlülük ve sorumlulukları, üçüncü tarafların hakları, denetim süreçleri, kamu görevleri ve sorumlulukları, yapımda görev alacak teknik personelin yeterliliği gibi konularda çok benzer, hatta tamamen aynı hükümleri önermek durumunda olacaktır.  Bu durum  Bakanlık tarafından kurumsallaştırılmaya çalışılan aynı altyapıyı kullanmak anlamındadır.  Bu konulardaki hükümlerin bu yapıların özel mevzuatında etkin şekilde ifade edildiği, yükümlülük ve sorumlulukların kapsamlı şekilde tanımlandığı ve hakların korunmuş olduğunu denetlemek Bayındırlık ve İskan Bakanlığı’nın yükümlülüğünde olmalıdır.  Bu görev Kanunyla sadece Bayındırlık ve İskan Bakanlığına tanınmış bir kamu görevidir ve bu denetlemeyi yapacak kendisinden başka bir kurum bulunmamaktadır.  Bu nedenle en azından, bu Yapı Kanun’un bu gibi özel mevzuatlar için bir üst çerçeve  kanun niteliği taşıdığını belirtmek yararlı olacaktır. ] 

Korunması Gerekli Yapılar: 

Madde – 6 
[Madde 7-] "Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamına giren yapıların her türlü muhafaza, bakım, onarım, restorasyon, restitüsyon, fonksiyon değiştirme ile ilgili her türlü rapor, proje ve yapım kuralları yürürlükteki "Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanun"undaki esaslar doğrultusunda düzenlen[en]ir [yapılardır].  Bu esasların dışında yapım süreçleri ile ilgili olarak tanımlanmaksızın bırakılan konularda bu Kanun hükümleri tam olarak geçerlidir.
[ /...   Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında bulunan yapılar ile ilgili olarak bu Yapı Kanun’un uygulanması ile ilgili her hangi bir sorun olmasa gerektir.  Farklılık 5. Maddede söz konusu edilen özel yapılar gibi büyük bir ihtimalle kullanım amaçlarındaki özellik nedeniyle sadece kendi özel teknik şartnameleri ile sınırlı olacaktır.  Yukarıda da ifade edildiği gibi bu şartnamesinin özel olması durumu bu Yapı Kanunu kapsamına dahil olan diğer bütün yapılar için de geçerli olabilir.  Ne kadar farklı görünürse görünsün bu tür yapılar da  bu Kanun’un hükümranlık kapsamına dahil olan diğer bütün yapılar gibi,bu Kanun’un 4.Maddesinde ifade edilmiş bulunan genel esasların önemli bir bölümü için ve projelendirme esasları, ruhsat işlemleri,  strüktürel sağlamlık, çevre koruma ilkeleri, yapım süreci tarafları, denetim süreçleri, tarafların yükümlülük ve sorumlulukları ve kamu görevlilerin yükümlülükleri gibi başlıklar bakımından aynı koşullara sahip olacaktır.   Bu durumda kendine özel bir mevzuat kapsamında bulunan bu gibi yapılar için gene kendine özel mevzuat gerektiği ifadesinin içeriği fazla anlamlı olmayacaktır.  Koruma mevzuatının farklılığı büyük olasılıkla teknik şartname ve eğitilmiş personel yönünden olacaktır.  Ancak bunların dışında kalan konular gene büyük olasılıkla benzer hatta aynı olma durumundadır. Bu nedenle Yapı Kanun’un, bu gibi özel mevzuatlar için bir üst çerçeve  kanun niteliği taşıdığını belirtmek, ihmal edilmiş veya unutulmuş konularla ilgili hükümlerin boşlukta kalmasının engellenmesi bakımından yararlı olacaktır. ] 
ÜÇÜNCÜ BÖLÜM
Yapım Süreci Konuları
Yapım Üretiminin Kamu Denetimi:
Madde – 7  
Binaların ve diğer yapıların yapımı,  inşaat işlerine başlanılması ve yürütülmesi,  yapıların tamamlanarak kullanıma açılabilmesi  kamu izin ve denetimine tabidir.

[ /...   Yapımla ilgili olarak kamu denetimi yapılması gerektiği, inşaat ruhsatı ve yapı kullanma izni verilmesi gerektiği Kanun hükmü olarak başka hiçbir yerde ifade edilmiyor.   İnşaat Ruhsatı ve Yapı Kullanma İzninin 3194 Sayılı İmar Kanunu’ndan,  Yapı Denetiminin 4708 Sayılı Yapı Denetimi Kanunu’ndan aktarma olarak yer alacağı düşünülerek zikredilmemiş olabilir.  Ancak bu Yapı Kanun’un öngörmekte olduğu kendi özel hükümlerinin bu Kanunlarda yer alıyor olması mümkün değildir.  Bu hükümlerin ya bu Kanunlarda öngörülmüş olan ruhsat. izin ve denetim işlemlerine ek yapılması yada kendi hükümleri kapsamında ayrı ruhsat, izin ve denetim öngörmesi gereklidir.  Her iki halde de bu Yapı Kanunu kapsamında kamu denetimin yapılacağı açık olarak ifade edilmesi bir sorunluluk olmalıdır. 
Diğer taraftan, 4077 Sayılı Tüketicinin Korunması Hakkında Kanun’unun 19. Maddesi hükmü tüketiciye sunulan bütün mal ve hizmetlerin ilgili bakanlıklar tarafından denetimin yapılması veya yaptırılmasını ve bu göreve ilişkin usul ve esasların her bir bakanlıkça ayrı ayrı tespit edilip ilan edilmesini öngörmektedir.  ]

Yapım:
Madde – 8  
Yapı, kurum, kuruluş veya kişilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde ya da kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve kuruluşlarının vermiş oldukları tahsis veya irtifak hakları tesis belgeleri ile bu Kanun'a, İmar Kanunu ve ilgili diğer mevzuat kapsamında tanımlanmış bulunan imar planına, parselasyon planına, yönetmeliklere, standartlara ve Bu Kanun kapsamında onayl[ı]anan etüt ve projelere, ruhsat ve eklerine ve diğer ilgili mevzuata uygun olarak yapılır.   

[ /... Burada ifade edilen belgeler gereklerini ve tanımlarını başka mevzuattan almaktadırlar.  Başka mevzuattan aktarıldığı ifade edilmez ise bu Kanun içinde tekrar tanımlanması gerekebilir.  ]
[ Yapının Mimarlık Hizmetlerine Esas Sınıfları
Madde 6- Yapının mimarlık hizmetleri esas sınıfları Bakanlıkça her yıl yayımlanan mimarlık ve mühendislik hizmet bedellerinin hesabına esas olan yapı sınıfları olup, bu sınıfa giren yapılar yığma, ahşap, betonarme, çelik, prefabrike, kompozit, yüksek ve özel yapılardır. Söz konusu yapıların projelendirme ve yapımına ait gerekli bütün işlemler ilgili yönetmelik, şartname ve esaslara göre yürütülür. ]
[ /...   Yapı Kanunu’nun başka hiçbir yerinde bu Madde içeriği ile ilgili bir hüküm, bir düzenleme  veya bir uygulama süreci ifade edilmemiştir.  Bu ifade sadece burada ve diğer bütün hükümlerden ayrı ve kopuk yer almaktadır. Yapı Kanunu yapım sürecine katılanların ilişkilerini, kamu kesimi veya özel kesim, her kim olursa olsun özel hukuk kapsamında ele almaktadır.  Kamu uygulamaları ile ilgili başka mevzuattan taşınarak yer verilen bu maddenin, özel hukuk kapsamında varolan tarafların statülerine her hangi bir katkı getirmemekte, tam tersine bir kısıtlama hükmü getirmektedir.  Kamu hizmetleri için bile, mimarlık proje hizmetleri ücretleri artık, Kamu İhale Kanunu ile bu gibi tanımlamalardan arındırılmış olarak, sözleşme yapan tarafların özgür iradelerine göre belirlenme durumundadır.  Kamu proje alım hizmetleri için kaldırılmış bulunan bu uygulamanın özel hukuk çerçevesine dahil edilmesi yersizdir. Kanun metninden tümüyle çıkarılması uygun olacaktır. ]

Proje:
Madde – 9
İnsanların ruhsal ve bedensel sağlığını koruyup destekleyecek mekanları oluşturmak, toplumsal sağlığı, güvenliği ve refah sağlayacak kalitede yapı üretimini gerçekleştirmek ve çevresel etkilerden insanları korumak amacıyla yapılacak bina üzerinde yapım işlerine başlamadan önce kesin bilgi veren, yapım ruhsatından önce projeyi yaptıran ve yapan taraf arasında özel hukuk ilişkisi tanımlayan, Yapı Ruhsatı alımından sonra kamu hukuku niteliği taşıyan yasal belgedir.   Projeler bu Kanun’un eki olan yürürlükteki Afet Bölgelerinde Yapılacak Olan Yapılar Hakkında Yönetmelik, Zemin ve Temel Etüdü Yönetmeliği, Isı Yalıtım Yönetmeliği, Yangın Yönetmeliği, Otopark Yönetmeliği, Sığınak Yönetmeliği ve Projeyle ilgili olabilecek diğer ilgili yönetmeliklere ve Bayındırlık ve İskan Bakanlığı ve ilgili idareler tarafından ilgili mevzuatına uygun olarak geliştirilerek yasal nitelik kazandırılacak yeni yönetmelik, şartname, standart ve genelgelere veya bu yetkilere sahip kamu kurumlarının başka kurum, kuruluş ve kişilerle mevzuatına uygun olarak yapacağı anlaşma, mutabakat veya protokollere uygun olarak tasarlanır.
Projelendirme ve Yapıma Esas Bilgi ve Belgeler
Madde – 10 
Bu Kanun’un uygulanması ile yapıların projelendirilmesinde ve yapımında planlama ve yapı üretimi ile ilgili diğer kanun ve mevzuatta tanımlanmış bulunan ve aşağıda ifade edilen plan, harita, rapor, düzenleme veya benzeri diğer  belgeler  göz önünde  tutulur:
g. Arsa Hukuki Belge ve Bilgileri (tapu senedi, Tahsis Belgesi, İrtifak, ortaklık, şuuyu,
hisse, tapu şerhi, ipotek vb.)
h. Arsa Fiziki Belge ve Bilgileri (İmar planı, imar durumu, inşaat istikamet rölevesi,
çap, röperli kroki, plankote, zemin-etüt raporu, alt yapı bağlantı krokileri, pis su, temiz su bağlantı bilgileri,
i. Elektrik, doğalgaz, yağmur suyu, drenaj, telefon, yol istikamet krokisi, hali-hazır harita, ağaç, yapı rölevesi, iklim ve coğrafi veriler,

j. Projelerin hazırlanmasına esas imar planı ve plan notu bilgilerini de içeren imar
durum  belgesi, parselasyon planı örneğinin imar planı eki,  jeolojik/jeofizik/jeoteknik
raporunun parselinin bulunduğu alanı kapsayan bölüm, mikro bölgeleme haritası ve eki
raporun ilgili bölümü, su, kanal, yol kotu tutanakları,
k. Zemin ve Temel Etüt Raporu
l. Yapının Kompozisyonunda yer alacak tüm elemanların ve bunların önem dereceleri
ile özellikleri, yapının işlevleri ve kullanma amaçları, ihtiyaçlarının belirlenmesi, tasarım
aşamasında değerlendirilecek  özel  istekler,  yapının kullanıcıları  ile  ilgili bilgiler,  özel
normlara göre yapılacaksa bunların da belirtildiği ihtiyaç programı[nın],
Proje hazırlanması sırasında bu bilgilere uygunluğun tam olarak sağlandığının gösterilebilmesi için bu belgelerin temin edilmesi ve Yapı Ruhsatı Eki talebi yapılırken birlikte ibraz edilmesi zorunludur.

[ /... Burada ifade edilen belgeler gereklerini ve tanımlarını başka mevzuattan almaktadırlar.  Başka mevzuattan aktarıldığı ifade edilmez ise bu Kanun içinde tekrar tanımlanması gerekebilir.]

[ Yarışma Yöntemiyle Elde Edilen Yapılar
Madde 11- Kamu yararı esas alınarak, ait olduğu konunun özelinde; kültür, sanat, bilim ve çevre değerlerinin rekabet yoluyla geliştirmesine, çok sayıda seçenekten en ekonomik, en işlevsel, yenilikçi projelerin seçilmesine, müelliflerin saptanmasına ve güzel sanatları teşvik maksadıyla elde edilen yapılardır.
Yapıların elde edilme şartları bu Kanun' un eki olan Mimarlık, Peyzaj Mimarlığı, Mühendislik, Kentsel Tasarım Projeleri, Şehir ve Bölge Planlama ve Güzel Sanat Eserleri Yarışma Yönetmeliği'nde belirtilmiştir. ]
[ /...   Bu maddede söz konusu edilmekte olan yarışma ifadesi kamu ihale mevzuatından aktarılmış gibi görünmektedir.  Genel hukuk kapsamında olan kamu mevzuatı ile ilgili uygulamaların ayrıntılı olarak tanımlanması ve Kanun maddesi olarak ifade edilmesi doğrudur.  Ancak  proje hizmeti elde etme ile ilgili mevzuat Bayındırlık ve İskan Bakanlığının yetki alanından çıkarılarak tümüyle 4734 ve 4735 Sayılı Kanunlar kapsamında tamamen özerk bir kurum olan Kamu İhale Kurumunun yetki alanına devredilmiş bulunmaktadır.  Bayındırlık ve İskan Bakanlığının artık bu konuda yönetmelik düzenlemek gibi herhangi bir tasarrufta bulunması mümkün değildir.  Diğer taraftan Yapı Kanunu yapım sürecine katılanların ilişkilerini, kamu kesimi veya özel kesim, her kim olursa olsun özel hukuk kapsamında ele almaktadır.  Kamu uygulamaları ile ilgili başka mevzuattan taşınarak yer verilen bu maddenin, özel hukuk kapsamında varolan tarafların statülerine her hangi bir katkı getirmemektedir. Proje yaptıran ve yapan arasındaki ilişki bir özel hukuk ilişkisidir.  Bu taraflar kendi aralarında, belki yarışma sistemi de dahil olmak üzere çok farklı şekillerde yerine getirebilirler ve gerçekten de özel uygulamalarda da proje teminin yarışma modeli ile yapılması oldukça sık rastlanılan bir uygulamadır.  Ancak burada ifade edildiği üzere kamu mevzuatı kapsamında bir yönetmelik çıkarmak çok belirgin bir yarar sağlamayacağı gibi tarafların özgür iradelerine de kısıtlama getirme potansiyeli taşımaktadır.  Ayrıca böyle bir mevzuat geliştirilse bile, belgeye dayanan ihbar yapılması haricinde denetlenebilmesi mümkün değildir.  Kanun metninden tümüyle çıkarılması uygun olacaktır. ]

Yapı Ruhsatına Esas Projele[rinin Yapılması, Kontrol ve Onayı]ndirme Hizmetleri:
Madde – 11 [ Madde 12-  10. Maddedeki bilgilerin teminini takiben ]  Yapım Ruhsatı için ilgili idareler tarafından talep edilebilecek projelendirme hizmetleri aşağıdaki gibidir:

8. Altyapı Proje Hizmeti, 

9. Mimari Proje Hizmeti, 

10. İnşaat Mühendisliği Proje Hizmeti, 

11. Makine Tesisatı Proje Hizmeti, [ ve ]

12. Elektrik Tesisatı Proje Hizmeti, 

13. Peyzaj Mimarlığı Proje Hizmeti ve 

14. [ Dekorasyon ]  İç Mimarlık Proje Hizmeti

Bu projelendirme hizmetleri bu Kanun' un 4. Maddesinde ifade edilen Genel Esaslar uyarınca düzenlenecek [ eki ilgili ] teknik şartname, yönetmelik[ ve esaslar ], standart ve yayınlanabilecek Bakanlık Genelgeleri doğrultusunda ve gene bu Kanun’un Projelendirme ve Yapım İçin Bilgi ve Belgeler başlıklı 10. Maddesinde ifade edilen temel bilgiler değerlendirilerek düzenlenir.

Yapım Ruhsatı verilebilmesi için bu Kanun’un Kapsam başlıklı 2.Maddesinde  ifade edilen yapı türlerinden ve gerekli görülmesi halinde Kapsam Dışı Yapılar başlıklı 5. Maddesinde ifade edilen yapı türlerinden hangileri için ne tür proje hizmeti isteneceği Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından düzenlenecek ilgili yönetmelikte belirlenir.  İlgili İdare tarafından talep edilecek projelere ek olarak daha başka hangi projelendirme hizmetlerinin yapılması gerektiği üzerine herhangi yasal bir sınırlama olmayıp,  konu, hizmetin kalitesini arttırmak veya benzeri başka bir nedenle Yapı İşvereni ve Projeci arasında serbestçe belirlenebilir. [ Proje hizmeti veren ve raporları hazırlayan proje müelliflerinin (mimar, inşaat, makine, elektrik ve jeoloji mühendisleri) en az 4 yıllık yüksek öğrenim kuruluşunda teknik eğitim görmüş olmaları ve ilgili oldukları bölüme imza atma yetkisine sahip olmaları şarttır. Uygunluk ve tasdik içinde aynı şartlar aranır. ]
Projelendirme, Yapım ve Yapı Kullanma İznine Esas Proje Türleri:[Sınıfları]
Madde – 12 
[ Madde 13- Yapılar gerektirdikleri sanat ve teknik emek ve araştırmanın çokluğu ve güçlüğüne göre sınıflara ayrılmıştır. Hizmetin hangi sınıfa sokulacağı bu Kanun' un eki mimarlık ve mühendislik hizmetleri şartnamesine göre belirlenir. ]  Bu Kanun’un 11.Maddesinde ifade edilen projelendirme hizmetleri aşağıda ifade edilen proje türleri aracılığıyla yerine getirilir:

11. Ön Proje:  Projeciler ile Yapı İşvereni arasında yapılması öngörülen yapı ile ilgili bilgi alışverişine temel olan taslak tasarım:  Normal koşullarda İlgili İdare tarafından talep edilmez.

12. Kesin Proje:  Projeciler ile Yapı İşvereni arasında sağlanmış bulunan mutabakatı yansıtan taslak proje: Bu aşamadan sonra değişiklik talebi söz konusu olması durumunda Projeciler tarafından ek ücret talep edilebilir:  Normal koşullarda İlgili İdare tarafından talep edilmez.

13. Uygulama Projesi:  bu Kanun’un 11. Maddesinde ifade edilen bütün projelerin birbirlerine uyumlu hale getirildiği Projeciler tarafından hazırlanan son durum projesi:  İlgili İdare tarafından Yapım Ruhsatına esas olmak üzere talep edilir. Kent mimarlık kimliği gözetimi yapan Estetik Kurullar tarafından talep edilir.

14. Detay Projeleri:  Uygulama projesine açıklık getirilmesi gereken konularla ilgili olarak Projeciler tarafından hazırlanan ayrıntı çizimleri:  Normal koşullarda İlgili İdare tarafından talep edilmez.  

15. Proje Metrajı ve Maliyet Keşfi:  Yapı İşvereni yapım için gerekli malzeme ve işçilik miktarları genel maliyet konusunda bilgi vermek üzere Projeciler tarafından hazırlanan hesap, liste  ve genel toplamlar:  Normal koşullarda İlgili İdare tarafından talep edilmez.

16. Teknik Şartnameler:  Projeciler yapının tasarlanmasına esas olan ve yapım sırasında kullanılması öngörülen bütün zorunlu şartname, standart ve müellifler tarafından yapım yöntemleri, özel şartnameler ve kullanım kılavuzları ve prospektüsleri tamamlanmış proje ile birlikte Yapı İşvereni veya temsilcilerine teslim eder.  Bu belgeler normal koşullarda İlgili İdare tarafından talep edilmez.  

17. İmalat Projeleri:  Şantiye dışında malzeme üreticileri ve diğer imalatçılar tarafından hazırlanan malzeme ve imalat ayrıntı projeleri [shop drawings].  Normal koşullarda İlgili İdare tarafından talep edilmez.

18. Birleştirme Projesi:  Şantiye içerisinde müteahhit tarafından, tatbikat projeleri, diğer teknik projeler, imalat ayrıntı projeleri, malzeme teknik prospektüs girdileri,  ve o ana kadar yapılmış bulunan inşaat toleranslarını, öngörülen yapım amacına yönelik olarak bir araya getiren ve yapıma esas olacak olan çizimler [coordination drawings]. Normal koşullarda İlgili İdare tarafından talep edilmez.

19. Mesleki Kontrolluk: Yapım Sırasında ortaya çıkan, tolerans farklılıkları, kullanım kararı veya malzeme değişiklikleri gibi önceden bilinebilmesi mümkün olmayan konuların Proje müellifleri tarafından proje danışmanı ve telif hakkı sahibi kimliği ile Birleştirme Projeleri kapsamında yeniden değerlendirilmesi hizmeti:  Proje hizmetlerine ilave olarak ayrıca ücrete tabidir.  İlgili İdareler tarafından talep edilmez. Kent mimarlık kimliği gözetimi yapan Estetik Kurullar tarafından talep edilir.

20. Yapıldı Çizimleri:  Yapılmış bulunan bütün imalatları ölçüleri, mahal listeleri ve toleransları ile birlikte son durumunda gösteren çizimler [as built].  Yapı Kullanma İznine esas olarak İlgili İdareler tarafından talep edilir.  Tapu tesciline esas olarak Tapu Dairesi tarafından talep edilir.  Çoklu Denetim kapsamında emlakçılar, sigortacılar veya doğrudan satın alan veya kiralayan kullanıcılar tarafından talep edilir.  Kent mimarlık kimliği gözetimi yapan Estetik Kurullar tarafından talep edilir.  Yapı Kullanma Kılavuzuna eklenir.
Bu Kanun’un Yapım Ruhsatına Esas Projelendirme Hizmetleri başlıklı 11.Maddesinde  ifade edilen proje hizmetlerinden hangileri için yukarıda talep edileceği belirtilenler dışında başkaca hangi proje türlerinin talep edileceği İlgili İdare tarafından düzenlenecek yönetmelikte belirlenir.   

Hizmetin kalitesini arttırmak veya benzeri başka bir nedenle,  İlgili İdare tarafından talep edilecek proje türlerine ek olarak daha başka hangilerinin yapılması gerektiği üzerine yasal bir sınırlama olmayıp,  konu Yapı İşvereni ve Projeci arasında serbestçe belirlenebilir.  

Proje Bedeli
Madde – 13
[ Madde 14- ]  Bu Kanun kapsamında düzenlenmesi öngörülen veya ilgili idareler tarafından düzenlenmesi gerekli görülen proje hizmetlerinin karşılığı bedellerin hesaplanması konusunda taraflar arasında ihtilaf olması durumunda, bedeller “Yapı Mevzuatı Hakemi” tarafından belirlenir. Yapı Mevzuat Hakemi tarafından çözülemeyen anlaşmazlık konuları ile ilgili son idari makam Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı İzleme Yüksek Kuruludur.  

Taraflar arasında sözleşme yapılmış ise sözleşme hükümleri geçerlidir. Sözleşme yoksa veya sözleşmenin geçerliliğini ortadan kaldıran özel durumlar varsa, bedel tespitinde kamu idare ve müesseselerince gerçekleştirilmiş aynı veya benzer hizmetler karşılığı ödenmiş bedeller emsal kabul edilir,  [ hizmetin niteliğine göre belirlenmiş fiyatlar, ihaleyi yapan idare veya diğer idarelerce ve ücretler ]  veya ilgili meslek odalarınca belirlenmiş referans fiyatlar esas alınır.   

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından proje bedelleri konusunda, verilecek mesleki hizmetlerin ve dolayısıyla yapının kalitesinin arttırılması amacıyla, proje hizmeti verenler arasında haksız rekabeti önleyecek önlemler alınır.

[ /...   Kanun gereği zorunlu olarak düzenlenmesi gereken proje hizmetleri için standart bir bedel saptanması fırsatçılığı önlemek yönünden yararlıdır.  Ancak mevzuatta ilgili idarelere sunulması zorunlu hale getirilmemiş, sadece hizmet kalitesinin arttırılması amacıyla,  Yapı İşvereni ve Projeci arasında verilmesi konusunda mutabakata varılmış proje hizmetlerinin bedelleri, haksız rekabet oluşturmamak kaydıyla,  taraflar arasında serbestçe belirlenebilmelidir.  İhtilaf durumlarında Kamu idarelerinin önceki benzer örneklerinin veya meslek odalarının referans fiyatlarının emsal alınması tarafsız bir tutum olarak kabul edilmelidir.  Proje hizmet bedelleri ile ilgili bir standardın tutturulabilmesi yapı üretimin kalitesinin arttırılması bakımından çok önemlidir.  Bu konuda hizmetin en iyi şekilde verilebilmesine elverecek fiyat düzeylerinin oluşturulmasının sağlanması ve haksız rekabetin engellenmesi için gerekli önlemlerin alınması kamu görevi olmalıdır. ]

Yapı Ruhsatı Eki:
Madde – 14 
[ Madde 15- ] Bu Kanun kapsamına giren bütün yapılar için gene bu Kanun’un Yapı Üretiminin Kamu Denetimi başlıklı 7. Maddesinin gereği olarak,  ilgili idarelerden [ belediye veya valiliklerden ] yapı ruhsatı alınması zorunludur. Bu konuda [ ile ilgili olarak  bu Kanun’un ve ] 3194 sayılı İmar Kanunu’nun [ ve ] ilgili yönetmelikleri [geçerlidir] esas alınır.  Bu Kanun kapsamında denetime tabi olan, ancak 3194 Sayılı İmar Kanunu mevzuatına göre düzenlenen Yapı Ruhsatında yer almayan ancak bu Kanun gereği bulunması zorunlu olan bilgiler İmar Kanunu gereğince düzenlenen Yapı Ruhsatına ek olarak birlikte düzenlenir.

[ /...  3194 Sayılı İmar Yasası gereğince alınması zorunlu olan Yapı Ruhsatı İmar Yasası ile tesis edilmiş bulunan kentsel hakların uygulanmasının denetimi için gerekli bir uygulamadır.  Yapı Kanunu kapsamı içerisinde öngörülmüş bulunan uygulamaların denetiminin yapılabilmesi için de bir Ruhsat verilmesi uygulaması gerekli bir uygulamadır.   Her iki yasa için de farklı birer ruhsat işlemleri yapılması bürokratik külfeti kaçınılmaz olarak arttıracaktır.  İmar Yasası uygulaması kapsamında öteden beri alınmakta olan, dolayısıyla bir bakıma gelenek haline gelmiş olan Yapı Ruhsatına bu Yapı Kanunu hükümleri ile ilgili bir ek format ilave etmek en doğru yaklaşım gibi görünmektedir. ]

Yapı Ruhsatına eklenmesi gereken konular bu Kanun’un eki olarak düzenlenecek bir yönetmelikte belirtilir.  

İmar Kanunu’nun hükümranlık alanı dışında bulunan bölgelerde 3194 Sayılı İmar Kanunu hükümleri örnek alınarak sadece bu Kanun gereği için Yapı Ruhsatı düzenlenir. 
Büyükşehir Belediye sınırları, diğer belediye sınırları içerisindeki yapılar, gelişme alanlarındaki yapılar, mücavir alan sınırları dışındaki alanlardaki yapılar ile ilgili ruhsat verme koşullan farklı olup, bu konu ile ilgili gerekli yönetmelikler düzenlenecektir.  Büyükşehir ve diğer belediye sınırları dahilinde altyapı hizmeti getirilmeyen (pis su, temiz su bağlantısı, elektrik, yağmur suyu, drenaj) parsele Yapı Kanunu yönünden de yapı ruhsatı eki düzenlenemez.
Bu Kanun ve bu Kanun doğrultusunda çıkan yönetmeliklere ve 3194 sayılı kanun ve ilgili yönetmeliklerine aykırı olarak düzenlenen yapı ruhsatlarının hukuki geçerliliği olmayıp, ruhsatları iptal edil[en]miş sayılır.  Ruhsat İptal Yöntemleri ile ilgili yönetmelikler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından ayrıca düzenlenecektir.

Yapı Ruhsatı Eki Formatı:
Madde – 15
[ Madde 18- ] Yapı Ruhsatı Eki Formatında bulunması gerekli hususlar bu Kanun'un eki "Ek Format”ta belirtilmiştir.

Yapı Ruhsatı Müracaatı İçin Gerekli Belgeler:
Madde – 16 
Yapı ruhsatı alınabilmesi 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun ilgili hükümleri esas alınır.  İmar Kanunu’nun hükümranlık alanı dışında bulunan yerlerde tanzim edilecek Yapı Ruhsatı için aşağıdaki belgelerin bulunması zorunludur. Eksik belge ile müracaat edilmesi halinde ruhsat tanzim edilemez.

d) Arsa hukuki belgeleri,
e) Arsa fiziki belgeleri,
f) Alt yapı bağlantı belgeleri, 
[ Büyükşehir ve diğer belediye sınırları dahilinde altyapı hizmeti getirilmeyen (pis su, temiz su bağlantısı, elektrik, yağmur suyu, drenaj) parsele yapı ruhsatı verilemez. ]
f) Zemin ve temel etüt raporları,
g) Bütün uygulama projeleri (mimari, statik, makine ve elektrik tesisatı), 
ayrıca İlgili İdare tarafından gerekli görülmesi halinde detaylar ve ilgili mahal listeleri,
Yapı Ruhsatına Esas Rapor ve Projelerin Onaylanması:
Madde 17- [ Kanun ekinde verilen proje düzenleme esaslarına uygun olarak proje müelliflerince hazırlanan rapor ve projelerin proje müelliflerince imzalamasını takiben yapı denetimine tabi olan yapılar yapı denetiminden geçerek ilgili idareye teslim edilir.] Yapı Ruhsatına esas Rapor ve projelerin denetlenmesi bu Kanun’un 20. Maddesinde ifade edildiği şekilde yerine getirildikten sonra ilgili idare tarafından onaylanır.  İlgili İdare görevlilerinin onay işlemi ile bireysel sorumlulukları Yapı Ruhsatına esas işlemlerin yerine getirildiğinin saptanarak uygun bulunmuş olması ile sınırlıdır.  Yapı Ruhsatı işlemleri için sunulmuş bulunan proje ve raporlarının içerikleri ile ilgili teknik sorumluluklar, Yapı Ruhsatının verilmiş olmasından sonra da doğrudan bu proje ve raporları hazırlayan müelliflere aittir. 
İlgili idarede proje ve raporları inceleyip onaylayacak imza yetkisi olan kişilerin en az dört yıllık yüksek öğrenim kurumunda teknik eğitim görmüş mimar ve mühendis ( inşaat, makine, elektrik ve jeoloji mühendisi) olmaları ve Bu Kanun’un Yapım İşleri ile İlgili Uzmanlık Statüleri başlıklı 46. Maddesinde öngörüldüğü üzere, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu onayını taşıyan eğitimi almış olduğunu belgeleyen gerekli sertifikasyona sahip olması şarttır.
Yapıya ait rapor ve projeler[den] ile ilgili yükümlülüklerden bu rapor ve projeleri hazırlayan proje müellifleri, ilgili idare onayları ile ilgili yükümlülüklerden projeyi onaylayan yetkili ve olabilecek diğer yükümlülüklerden ilgili diğer kişiler bu yükümlülükleri düzenleyen Bayındırlık ve İskan Bakanlığı ve İlgili İdareler tarafından çıkarılan yönetmelikler uyarınca  [ müteselsilen ] sorumludur. 

[ /...  “Müteselsilen”  ifadesi ast üst arasındaki ilişkiye ait işlem yükümlülüğü tanımlıyorsa uygun olabilir.  Ancak bu ifade silsile içerisinde bir işleme ait sorumluluğun kendisinden sonra gelen fakat farklı içeriği olan bir işleme ait bir sorumluluğa teşmil edilmesi öngörülüyorsa, bu durum  görevlilerin işlerinin önemini hafife almaya, dolayısıyla ihmalkarlığa yol açabilme potansiyeli taşıyacaktır.]

Ruhsata Tabi Diğer Yapım İşleri
Madde – 18
[ Madde 19- ]  Yıkım, onarım, tadilat ve güçlendirme işlerinde de ruhsat alınması zorunludur. Bu gibi işlerle ilgili şartlar[ı] ve uygulanacak esaslar Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından hazırlanacak yönetmeliklerle belirlenecektir.


[ /...  Metin düzeltme ]

İnşaat-Yapım
Madde – 19
[ Madde 20- ] Bu Kanun' un [ uygulanması ] yürürlüğe girmesi ile birlikte yapıların yapımında; [ iş yerinin müteahhide tesliminden ]  Yapı Ruhsatının alınmasından [itibaren] başlayarak yapı kullanım izin belgesinin alınmasına kadar geçen süre[ç] içerisindeki tüm hizmetler [yeniden ] bu Kanun’un eki olarak düzenlenecek olan ve bu Kanun’un 58. ve 59. Maddelerinde ifade edilen Yönetmelik, Şartname, Standart ve[ Yapım İşleri Genel Şartnamesi ve Yapım İşleri Teknik Şartnamesi ] esaslar[ın]a göre belirlenir.   


[ /...  Metin düzeltme ]
İlgili İdarenin [Kontrollük Hizmetleri] Proje ve Yapım Denetim Görevi:
Madde – 20
[ Madde 21- ]  Bu Kanun' un uygulanması ile yapıların projelendirilmesinde ve yapımında gerekli [ kontrol hizmetleri ] kamu denetimi görevleri:

c) Proje Kontrollük [ Hizmeti ] Görevi:  Proje müelliflerince hazırlanan rapor ve projeler, 4708 Sayılı Yapı Denetim Yasasına tabi olması [ yapı denetimine tabi olan yapı gruplarına ait olması ] halinde, Yapı Denetim Kuruluşlarının denetim raporlarına dayanarak ilgili idarede görevli teknik elemanlar tarafından onaylanmak kaydıyla, Yapı Denetim [ teknik elemanlarınca ve  ilgili idare teknik elemanlarınca ]Kuruluşları tarafından yerine getirilir. Proje kontrollük görevi Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından genel olarak ve İlgili İdareler tarafından yerel olarak yeniden düzenlenecek "Mimarlık ve Mühendislik Proje Düzenleme Esasları['na]" ve projelerin hazırlanması sırasında kullanılan ilgili yönetmelikler, şartnameler ve standartlar  esas alınarak [kontrol edilir] yerine getirilir. 

Yapı Denetimi yasası’nın hükümranlık alanı dışında kalan yapılarda ise proje kontrollük [hizmeti] görevi esas olarak ilgili idare’nin Yapı Denetçisi Statüsü sahibi teknik elemanlarınca [yapılır] yerine getirilir.  Bu konuda imkansızlık olması veya tercih edilmesi durumunda İlgili İdare, bağımsız çalışan ve bu Kanun’un 46. Maddesinde ifade edilen Yapı Denetçisi Statüsü sahibi mimar veya mühendislerden veya daha kapsamlı hizmet gereği olması halinde, bu elemanları istihdam eden ticari kuruluşlardan teknik hizmet desteği alabilir.   
[ b) Mesleki Kontrollük Hizmeti: Bu Kanun' un eki olan "Mimarlık ve Mühendislik
Hizmetleri Şartnamesi" esaslarına göre belirlenir. ]
d) İnşaat Kontrollüğü Görevi: 4708 Sayılı Yapı Denetim Yasasının hükümranlık alanına giren bölgelerde İnşaat Kontrollüğü  Yapı Denetim Kuruluşlarının denetim raporlarına dayanarak ilgili idarede görevli teknik elemanlar tarafından onaylanmak kaydıyla, Yapı Denetim [ teknik elemanlarınca ve  ilgili idare teknik elemanlarınca ]Kuruluşları tarafından yerine getirilir.
Yapı Denetimi yasası’nın hükümranlık alanı dışında kalan yapılarda ise inşaat  kontrollüğü [hizmeti] görevi ise, ilgili idarede görevli teknik elemanlar tarafından onaylanmak kaydıyla, bağımsız çalışan ve bu Kanun’un 46. Maddesinde ifade edilen Yapı Denetçisi Statüsü sahibi mimar veya mühendislerden veya daha kapsamlı hizmet gereği olması halinde bu elemanları istihdam eden ticari kuruluşlardan teknik hizmet desteği alınarak yerine getirilir.  Proje kontrollüğü ve İnşaat Kontrollüğü hizmetlerinin farklı kişi veya kuruluşlardan alınması esastır.
İnşaat kontrollük hizmetinin yerine getirilme usulleri, hizmeti verenlerin görev tanımları, yetkileri, yükümlülükleri ve sorumlulukları bu Kanunun eki olan " [Bayındırlık] Yapım İşleri Kontrol Yönetmeliği" esasları doğrultusunda yürütülür.  

Uygun Vasıfta Malzeme Kullanımı
Madde – 21
[ Madde 22- ] Ulusal ve uluslararası kabul edilen standartlara uygun malzeme kullanımı zorunludur. Standartlara uygun malzeme kullanımı ile ilgili gerekli teknik ve hukuki kurallar ve bu kurallara uyulmasını sağlayacak müeyyideler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı Araştırma Yüksek Kurulu tarafından hazırlanacak şartname ve yönetmeliklerle belirlenecektir.
Bu konuda çıkmış veya çıkabilecek yönetmeliklere uyulacaktır.
[ Sözleşmeler
Madde 23- Proje hizmeti alımı ile ilgili olarak yapılması gerekli her türlü proje ve mesleki kontrollük sözleşmeleri ile yapım hizmeti ile ilgili sözleşmeler 4734 sayılı İhale Kanunu ve 4735 sayılı Kamu İhale Sözleşmeleri Kanunun ilgili maddeleri ve buna bağlı olarak çıkarılan ilgili yönetmelikler esas alınarak düzenlenir.
Mimari Projede değişiklik yapılmamak kaydıyla mühendislik dallarındaki hizmet ilgili mühendislere sözleşmesi yapılarak doğrudan verilir. Mimari projede değişiklik yapılmasının söz konusu olması halinde, yapının proje müellifi "Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu" doğrultusunda çalışmak zorundadır. ]
[ /...   Bu madde hükmü gerçek kişiler arasındaki ilişkileri düzenleyen Borçlar Kanunu’nun sözleşme yapma özgürlüğü ile ilgili 11. ve 19 Maddelerine aykırı olduğu konusunda hukuki görüş alınmıştır.   Tarafları gerçek kişiler olan sözleşmelerde özel hukuk kuralları geçerli olmalıdır.  Sözleşmeyi yapan taraflardan en az birin kamu veya kamuyu temsil eden gerçek kişi olması durumunda sözleşme ile ilgili düzenlemelerin yapılması söz konusu olabilir.  Bu nedenle bu Maddenin Kanun Taslağından tamamen çıkarılması uygun olacaktır. ]

Yapılara Yapı Kullanma İzin Belgesi Düzenlenmesi ve Yapıların Kullanılması 

Madde – 22
[ Madde 24- ] Yapının inşası, imar planına, ruhsat eki projelerine, [ Türk ] ilgili yasalara, yönetmeliklere, genel ve özel şartnamelere, zorunlu standartlar[ın]a ve olabilecek diğer ilgili mevzuata [ bilimsel ve teknik kurallara ] uygun olarak tamamlandığında, kullanılabilmesi  için,  İlgili İdareden yapı kullanma izni alınması zorunludur.
Yapı sahibinin veya vekilinin müracaatı üzerine yapının, ruhsat ve eklerine, onaylı plan değişikliklerine ve tüm mevzuat hükümlerine uygun olup, kullanılmasında teknik ve sağlık bakımından sakınca olmadığının tespiti gerekir.
Yapı kullanma izin belgesi düzenlenebilmesi için, yapı denetim sorumluları ve proje müellifi tarafından birlikte: 

5. parselin son durumunu gösterir plankotesi ile yapının yapı aplikasyon projesine uygun olup olmadığını, 

6. standartlara uygun malzeme kullanıp kullanılmadığını, 

7. yapının belirtilen standartlara uygun inşa edilip edilmediğini belirten laboratuar test sonuçlan ile 

8. kullanılan malzemenin standarda uygun olduğunu 

belirtir form eşliğinde rapor düzenlemek zorundadır.
Yapıda görev alan yapı denetim kuruluşu yetkilisi ve yapı denetim sorumlusu mimar ve mühendisler, 4708 Sayılı Yapı Denetim Yasasının hükümranlık alanı dışında ise İlgili İdarece görevlendirilen Yapım İşleri Kontrolleri tarafından, laboratuar test sonuçlarının, ilgili standart ve mevzuata ilgisi de kurularak denetim raporu düzenlenme[den]ksizin yapı kullanma izin belgesi düzenlenemez. Bu gibi denetim raporu düzenlenmemiş bulunan yapıların tespit[i] edilmesi halinde, yapılar mühürlenir ve eksiklikler giderilmeden mühür kaldırılamaz.

Yapı Kullanma İzin Belgesi alınmış yapılarda, ayrıca ruhsat düzenlenmeksizin esaslı tamirat ve tadilat yapılamaz.  Bu yasağa aykırı bir durumun tespiti halinde, yapı derhal mühürlenir ve tadilat, tamirat ve benzeri bütün inşaat işlemleri durdurulur. Yapı mevzuata uygun hale getirilmeden veya İmar Kanununa, İmar Planına ve ilgili imar yönetmeliklerine ve bu Kanun’a uygun olarak mevzuatın bütün gerekleri yerine getirilerek yeniden Yapı Ruhsatı ve Yapı Kullanma İzni düzenlenmeden yapı tekrar kullanıma açılamaz.  İlgili İdare Yapı Ruhsatı alınmaksızın esaslı tamirat ve tadilat yapan veya yaptıran Yapı Sahibi hakkında yasal işlem yapılmasını sağlar. Bu yapılar hükümranlık alanlarına uygun olarak Yapı Denetim Kanunu veya bu Kanun ile ilgili mevzuata uygun olarak gerekli inceleme ve testler yapılarak uygunluk görüşü alınmaksızın yeniden kullanıma acılamaz.  Bu konudaki hizmetler için alınacak bedel ve harçlar, mevzuata uygun olarak yapılan yapılar için alınanın iki katı olarak uygulanır.
 [ /...  Yapı kullanma İzni düzenlenmeden esaslı tamirat ve tadilat yapılan  yapılarla ilgili ifadeler 4708 Sayılı Yapı Denetimi Hakkındaki Kanun’u tadil etmek amacıyla Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından hazırlanan Haziran 2004 yaklaşık tarihli Tasarı Taslağının Yapı Sahibinin Sorumlulukları başlıklı 16. Maddesinden alınmıştır.  Birbirlerini tamamlayan yasalardaki ifadelerin de birbirlerini tamamlayıcı olması uygundur. ] 
Ruhsatlı projelerine veya zorunlu şartname ve standartlarda öngörülmüş bulunan niteliklere göre eksik veya hatalı olarak tamamlanmış bulunan ancak bu hata veya eksikliklerin giderilmesi teknik olarak mümkün olmayan yada eksik ve hatalı olarak devredilmesinin kabul edilmesi konusunda yapının Yapı Sahibi veya Yapı İşvereni ile Müteahhidi arasında mutabakata varılan yapılara;

5. İmar Yasası ve ekleri ile belirlenmiş kentsel hakları ihlal etmemesi, 

6. İnsan sağlığını tehdit edici unsurlar taşımaması,

7. Çevre koruma yasa, kural veya ilkelerini ihlal etmemesi 

8. Deprem ve benzeri diğer doğal afetlere karşı yapısal güvenlik gereklerini tam olarak yerine getiriyor olması,

kayıtları ile ve hak sahibi tarafların talebi üzerine ve İlgili İdare tarafından oluşturulacak bir komisyondan yapının belirli koşullar altında kullanımının sınırlandırılarak kullanılmasında bir sakınca olmadığını ifade eden bir rapor alınabilmesi halinde, bu rapora dayanılarak Yapı Kullanma İzni verilebilir.  Bu durumda bu gibi yapılar “ayıplı” kabul edilir ve bu durum Yapı Kullanma İzninde ilgili bütün koşulları ve sonuçları ile birlikte belirtilir.  Bu tür yapılara Yapı Kullanma İzni verilmesi ile ilgili koşullar Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı izleme Yüksek Kurulu tarafından düzenlenecek ilgili yönetmeliklerde belirtilir.

Fiili İnşaat[ın] sürecinin bitme günü yapı kullanma izinin verildiği tarihtir.  Tamamlanmış bulunan yapının Yapı Kullanma izni alınmasından sonra, kullanılmasına müsaade edilmekle birlikte; yapım sürecinin, iznin alındığı tarihten itibaren; 

4. Bir yıllık hatalı imalat garanti ve düzeltme süresi,  

5. Üç yıllık taşıyıcı olmayan imalat garanti süresi ve 

6. Onbeş yıllık taşıyıcı imalat garanti süresinin 

tamamlanmasına kadar sürdüğü varsayılır.
[ /...  Yapım süresinin 4708 Sayılı Yapı Denetim Kanunu’nda ve sonradan bu Kanun’u tadil için hazırlanan tasarı taslağında da ifade edilmiş bulunan garanti sürelerinin sonuna kadar sürdüğü açıkça ifade edilmez ise kullanıcı haklarının korunması veya suiistimalleri önlemek amacıyla öngörülmüş bulunan yaptırımların caydırıcılığı temelsiz kalabilir. Garanti sürelerinin yapım süresinden ayrı düşünülmesi gerekiyorsa başka maddede ayrıca ifade edilebilir.]

Yapı kullanma izin belgesi düzenlenmeyen yapılar kullanılamaz ve bu izin belgesi olmaksızın kullanılan yapılar, hiçbir yargı kararı alınması gerekmeksizin İlgili İdarece tahliye ettirilir ve yapı mühürlenir.  Tahliye için güvenlik kuvvetlerinin desteği gereken hallerde, İlgili İdarenin talebi üzerine, en geç yedi iş günü içinde tahliye işlemi valilikçe tamamlatılır. 

Yapı kullanma izin belgesi düzenlenmeden kullanılan yapılardan, Yapı Sahibi, Yapı Müteahhidi, [ve] kiracı veya kullanıcı ayrı ayrı sorumludur.  Bunlara bu Kanun’da öngörülen para cezaları ayrı ayrı verilir ve İlgili İdare tarafından haklarında suç duyurusunda bulunulur.

Bölge Yapı Gözetmeni bulunmayan yerlerde, mahalle ve köy muhtarları, görev alanları içinde yapılan ruhsatsız ve kaçak yapıları İlgili İdareye bildirmekle yükümlüdür.
[ /...  Yapı kullanma İzni düzenlenmeden kullanılan yapılarla ilgili ifadeler 4708 Sayılı Yapı Denetimi Hakkındaki Kanun’u tadil etmek amacıyla Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından hazırlanan Haziran 2004 yaklaşık tarihli Tasarı Taslağının Ruhsat ve Eklerine Aykırı Uygulamalar başlıklı 27. Maddesinden alınmıştır.  Birbirlerini tamamlayan yasalardaki ifadelerin de birbirlerini tamamlayıcı olması uygundur. ]

Büyükşehir belediye sınırları, diğer belediye sınırları içerisindeki yapılar, gelişme alanındaki yapılar, mücavir alan sınırları dışındaki alanlardaki yapılar ile ilgili yapı kullanma izin belgesi düzenleme koşulları farklı olup, bu konu ile ilgili gerekli yönetmelikler düzenlenecektir.
Bu Kanun ve ilgili yönetmelikler [ doğrultusunda ] hükümlerine uygun olarak verilme[yen]miş bulunan yapı kullanma izin belgelerinin hukuki geçerliliği olmayıp, yapı kullanma izin belgesinin iptali ile ilgili yönetmelikler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı İzleme Yüksek Kurulu tarafından düzenlenecektir.

[ /... Başka kamu kurumlarının ve özellikle İlgili İdarelerin de yapı üretimi ile ilgili mevzuat geliştirme yetkileri bulunmaktadır.  Yönetmeliğin kimin tarafından hazırlanacağının açık olarak belirtilmesi yararlıdır. Bu Maddede ifade edilen sakınca İlgili İdarenin ihmal, ihlal veya suiistimal olasılığını ilgilendirdiği için,  söz konusu yönetmelik düzenleme yetkisinin merkezi otoriteye, yani Bayındırlık ve İskan Bakanlığı birimlerine verilmesi daha doğrudur. ] 

Yapı Üretimi Taraflarının İtirazı:

Madde – 23
Proje Müellifleri, Yapı Sahibi/Yapı İşvereni, Müteahhit, Yapı Denetçileri ve olabilecek diğer yapı üretimi taraflarından herhangi birinin Yapının Kullanma İzni alabileceği durumun oluşmadığı doğrultusunda herhangi bir itirazı varsa,  Yapı Kullanma İznine esas Denetim Raporunun düzenlenmesinden önce İlgili İdareye yazılı olarak başvurulmalıdır. 

Bu durumda tarafların uzlaşmasını gerektirecek bir durum olması halinde itiraz dilekçesi Yapı Mevzuatı Hakemine iletilir.  İlgili İdare Yapı Mevzuatı Hakeminin kararına göre davranır.  Yapı Mevzuatı Hakeminin bir uzlaşmayı oluşturamaması halinde tarafların bu Kanun’un 62. Maddesi gereğince yetkili mahkemelere başvurma hakkı saklıdır.

İtirazın Yapı Kullanma İzninin alınmasından sonra yapılması halinde itiraz Yapı İşleri Halk Savcısına iletilir.  Yapı Halk Savcısı itiraz yapılan konuda bu Kanun gereğince sorumlu olan kişi, kuruluş veya kurumların ihmal, mevzuat ihlali veya suiistimal olduğu kanısına varırsa sorumlu kişiler hakkında kamu davası açma hakkına sahiptir.

Yapının Kullanım Kılavuzu:
Madde – 24
Denetim Raporunun düzenlenmesinden sonra, Proje Müellifleri ve Müteahhit tarafından birlikte:

20. Yapının ilk Yapı Sahibi ve eğer farklıysa Yapının Yapı İşverenii,

21. Bütün Proje Müelliflerinin isimleri ve mesleki faaliyet adresleri,

22. Ruhsata esas projelerin kopyası,

23. İlgili İdare tarafından bağımsız Proje kontrolluk hizmeti alınması durumunda Proje Kontrolluk hizmeti veren kişi veya kuruluşların adı, sicili, mesleki faaliyet adresi ve bütün proje kontrol raporlarının kopyaları,

24. Yapı Ruhsatının kopyası, onaylayan yetkililerin adları ve sicilleri, tarihi ve veri tabanına esas kodları,

25. Yapının Müteahhidi, varsa temsilcileri, varsa Kalite Kontrol Mimar ve Mühendislerinin adları, sicilleri ve varsa mesleki faaliyet adresleri,

26. Yapı Denetim Kuruluşu bulunması durumunda ticari adı ve faaliyet adresi,

27. İlgili İdare tarafından Yapım İşleri Kontrolluk Hizmeti alınması durumunda Yapım İşleri Kontrolunun adı, sicili, mesleki faaliyet adresi ve bütün inşaat kontrol raporlarının kopyaları,

28. Bölge Yapı Gözetmeninin adı, sicili ve gözetim raporları,

29. Varsa Estetik Kurul onay raporu,

30. Yapının son durumunu gösteren bütün Yapıldı Projelerinin kopyaları,

31. Yapıda kullanılmış bulunan malzemelerin garanti belgeleri ve prospektüsleri,

32. Yapıda yeralan bütün mekanik aksam ve tesisatın kullanım kılavuzları, garanti belgeleri ve prospektüsleri ve eğer varsa teknik servis adresleri,

33. Yapı Kullanma İzninin ve Yapı Kullanma İznine esas denetim raporunun kopyası, tarihi ve veri tabanına esas kodları,

34. Varsa yapının “ayıplı” durumunun ifadesi,

35. Yerel yetkili Yapı Mevzuat Hakeminin adı ve faaliyet adresi,

36. Yerel yetkili Yapı İşleri Halk Savcısının adı ve faaliyet adresi ve

37. Yapı için verilen kefalet ve sigorta gibi garantiler, süreleri, isim ve adresler,

38. Yapı ile ilgili üç yıllık taşıyıcı olmayan kısımların garanti süresi ve onbeş yıllık taşıyıcı kısımların garanti sürelerinin dolmasından sonra yapılan yüzeyden denetim raporlarının kopyaları, yapanların adları, sicilleri ve faaliyet adresleri,verilen yeni kefalet veya sigorta gibi yeni garantiler ve süreleri, isim ve adreslerin

muhakkak yer aldığı, bunlara ek olarak yararlı olabilecek başka bilgilerin de eklenebileceği, “Yapı Kullanım Kılavuzu” adı altında bir dosya hazırlayarak, notere onaylatıp yevmiye numarası aldıktan sonra, Yapı Kullanma İzni verilmeden önce ve bu iznin ön koşulu olarak Yapı kullanma iznini vermeye yetki sahibi olan İlgili İdareye iletir.

Yapı Kullanım Kılavuzu mümkün olan hallerde elektronik ortamda da çoğaltılarak saklanır,  yapının mülkiyetinin devredilmesi veya kiralanması halinde, satış veya kira sözleşmesine ek olarak verilir.  Tapu tescilinde yeni satın alana devredildiği kayda geçirilir. Satış ve kiralama işlemlerinin aracı olarak emlakçı tarafından yapılması halinde, yeni satın alana veya kiralayana karşı emlakçının taahhüdü olarak kabul edilir, tazminat hakkı doğurur.
Yapının mülkiyetinin devri, veya kiralama sırasında yapının kullanım güvenirliğinin belirlenmesi için bu Kanun’un 50. Maddesinde ifade edilen Mevcut Yapı Denetmenine yapının denetimi yaptırılır ve kullanıma uygunluğu garanti eden son durum raporu Yapı Kullanım Kılavuzuna eklenir. 
Yapı Sertifikası:

 Madde – 25
Yapı Kullanım izni alınmasından sonra, yapı ile ilgili;

7. Mimari proje müellifinin adı,

8. Yapı Müteahhidinin adı,

9. Yapı Ruhsatının tarihi ve numarası,

10. Yapı Kullanma İzninin tarihi ve numarası,

11. Varsa yapının “ayıplı” durumunun ifadesi,

12. Yapının veri tabanına esas kodunun

yer aldığı bir paket İlgili İdareye onaylatıldıktan sonra yapınan girişine yakın, görünür bir yerine asılır.

Yapı Sertifikası ile ilgili içerik ve şekil konuları Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı İzleme Yüksek Kurulu tarafından bir yönetmelikle düzenlenir.

Yapılarda Mülkiyetin Tescili
Madde  – 26
[Madde 25-]  Konu ile ilgili olarak kat irtifakı, kat mülkiyeti ve cins tashihi, intifa hakkı, kiralama ile ilgili yönetmelikler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı İzleme Yüksek Kurulu tarafından düzenlenecektir.  

Tapu tescillerinde bu Kanun’un 24. Maddesinde ifade edilen Yapı Kullanım Kılavuzunun noter kayıt tarihi ve yevmiye numarası kayda geçirilir.  Yapının sahiplik değiştirmesi durumunda bu bilgi yapıyı yeni satın alana aktarılır. 
Yapının mülkiyetinin devri sırasında, yapının kullanım güvenirliğinin belirlenmesi için bu Kanun’un 50. Maddesinde ifade edilen Mevcut Yapı Denetmenine yapının denetimi yaptırılır ve kullanıma uygunluğu garanti eden son durum raporu tapu tescili sırasında ibraz edilip kayda geçirilir.
Proje ve Ruhsatların Kodlandırılması
Madde – 27 [Madde 45-] Yapı ruhsatlan şehir ve ilçe kodları ile başlamak üzere kodlandırılır ve ruhsatı veren ilgili idare bunları bilgisayar ortamına geçirerek korumakla yükümlüdür.
Aynı "kod" ikinci bir ruhsata verilmez. Yapının yıkımına kadar olan süreçte aynı kod kullanılır. Yapı kullanma izin formatında da aynı kod bulunacaktır.   Ruhsat ve ruhsata esas projeler aynı "kod" numarası alarak CD ortamında saklanır. Şantiyede kullanılan projelerin de aynı kod'u taşıması şarttır.

DÖRDÜNCÜ BÖLÜM

Yapı Üretimi Tarafları Yükümlülükleri ve Sorumlulukları

Yapı Sahibinin [Görev ] Yükümlülük ve Sorumlulukları: 
Madde – 28
[ Madde 32- ]   Yapı sahibi, imar mevzuatına uymak ve yapı denetimi hizmet bedeli dahil olmak üzere, yapı ile ilgili her türlü hizmet bedellerini zamanında ödemek zorundadır.
Yapı sahibi, tamamlanan yapıyı, Yapı Kullanma İzin belgesi düzenlemeksizin kullanıma açamaz. Bu durumda hukuken sorumlu sayılır. Bu Kanun'a aykırı olarak kullanıma açılan yapı, ilgili idarece derhal mühürlenir ve kullanılması engellenir.
Yapı sahibi, Yapı Ruhsatına esas olan proje, metraj ve keşiflerde bulunmayan herhangi bir imalatı müteahhitten ve diğer ilgililerden isteyemez ve bu gibi istekler yerine getiril[e]mez.
Yapı sahibi, Yapı Kullanma İzin belgesi alınmış yapıda bu Kanunun 18. Maddesi hükmü gereği ruhsat düzenlenmeksizin değişiklik yapamaz. Konu ile ilgili esasları belirleyen yönetmelik Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından düzenlenecektir.

Yapı İşvereni:
Madde – 29
Yapı Sahibi yada sahipleri, yapım işleri ile ilgili danışmanlık hizmeti vermek, kendisine ait yükümlülüklerinin yerine getirilmesi amacıyla yapı ile ilgili diğer taraflara muhatap olmak, kendisine ait yetkileri kullanmak ve sorumluluklarını taşımak üzere, bir kişi yada kuruluşu, noterden onaylı sözleşme ile kendisine vekil olarak atayabilir.  Bu vekalet yetkisini taşıyan danışman kişi yada kuruluş Yapı İşvereni olarak anılır.

Yapı İşvereninin en az dört yıllık eğitim almış mimar veya mühendis statüsünü taşıması ve ayrıca, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından belirlenen mevzuat dahilinde, onaylanmış teknik statü yeterliliği eğitimini alması ve gerekli sertifikaya sahip olması zorunludur.

Yapı Ruhsatı başvurusunun Yapı Yapı İşverenii tarafından yapılması durumunda danışman kişi yada kuruluşu Yapı Yapı İşverenii olarak yetkilendiren noterden onaylı sözleşmenin Yapı Ruhsatı talebi ile birlikte İlgili İdareye sunulması zorunludur.

Düzenlenen Yapı Ruhsatında Yapı İşvereninin Yapı Sahibinin vekili olduğunun kaydedilmesi ile birlikte bu Kanun’un 26. Maddesinde Yapı Sahibine ait olduğu ifade edilen görev, yetki ve sorumluluklardan aralarında bağıtlanmış bulunan sözleşmede belirtilenlerin tümü Yapı İşvereninin üzerine devrolunmuş sayılır.

Yapı İşvereni üzerine devrolunmuş bulunan yetkileri Yapı Sahibi ile aralarında bağıtlanmış bulunan sözleşmeye, yasalara, yönetmeliklere, şartnamelere ve olabilecek diğer mevzuata veya Yapı Sahibinin çıkarlarına aykırı olacak kullanamaz.  Kullanması halinde Yapı İşvereni kişisel olarak, ve Yapı İşvereninin tüzel kişi olması halinde kuruluş içerisindeki yetkililer kişisel olarak, müteselsilen sorumlu olurlar.

Yapı İşvereninin görev, yetki ve sorumluluklarının Yapı kullanma izni alınıp, Yapım işleriyle ilgili bütün hesapların tamamen kapatılmasına kadar sürer. Yapı Sahibi ve Yapı İşvereni aralarında yapacakları özel anlaşma ile Yapı İşvereninin göre, yetki ve sorumluluklarını, bir yıllık garanti ve bakım, üç yıllık taşıyıcı olmayan kısımlar garantisi veya onbeş yıllık taşıyıcı kısımlar süresinin sonuna kadar uzatabilirler.

Yapı Sahibi veya Yapı İşvereni aralarındaki sözleşmeyi sadece noter bildirimi ile feshedebilirler.  Bildirim tebliğ tarihi ve saati itibariyle Yapı İşvereninin görev ve yetkilerinin sona erdiği varsayılır.  Bu tarih ve saat itibariyle bütün görev, yetki ve sorumlulukların Yapı Sahibinin üzerine iade olduğu varsayılır.  

Aralarındaki anlaşmazlıkların giderilmesi için taraflar birlikte Yapı İşleri Mevzuat Hakemine başvurabilirler. Taraflardan sadece birinin başvurması durumunda Yapı İşleri Mevzuat Hakeminin durum tespit bilirkişisi görevi yaptığı varsayılır.

[ /...  Teknik yeterliliği olmayan Yapı Sahibinin yapı üretimi ile ilgili yetkilerinin danışman mimar ve mühendis düzeyinde teknik yeterliliği daha yüksek olan başka bir sorumluya devredilmesinin sağlanması amaçlanmaktadır.]

Proje Müellifinin Görev ve Sorumlulukları
Madde – 30
[Madde 28-]
Proje müellifleri Yapı Sahibi veya Yapı İşvereni tarafından istihdam edilirler ve Yapı Ruhsatına esas uygulama projelerini[n], zemin ve temel etüt raporları dahil olmak üzere her türlü etüde dayalı çalışmaları, bu kanuna, 4. Maddede ifade edilen esaslara ve bu kanunun eki olan ilgili yönetmeliklere, şartname ve standartlara uygun olarak yapmakla yükümlüdürler.  Diğer taraftan Proje Müellifleri Yasalara. Yönetmeliklere, Şartnamelere, standartlara, ilgili diğer mevzuata, bilim ve teknik kurallarına veya mantığa aykırı olmadığı sürece, Yapı Sahibi veya Yapı İşvereninin isteklerini tasarım ve projelendirme sırasında yerine getirmekle de yükümlüdürler.  

Proje Müellifleri, sadece eğitimin aldıkları ve geçerli mesleki statüye sahip oldukları ihtisasları ile ilgili tasarım ve projelendirme hizmetlerini yapabilirler.

Proje Müellifi geçerli mimarlık veya mühendislik mesleki statüsü sahibi olan ve proje çizim paftalarında yetkili ve sorumlu olarak gösterilen kişidir.  Yapı Ruhsatı talebinde proje müellifi olarak gösterilen kişinin proje paftalarında adı belirtilen kişiyle aynı kişi olması gereklidir. Bu kişi aynı zamanda, eğer varsa, verilen tasarım ve projelendirme hizmeti ile ilgili telif haklarının da sahibi olur.

Proje hizmetinin tüzel kişilik sahibi bir kuruluş tarafından yerine getirilmesi durumunda, tüzel kişiliği taşıyan kuruluşun yönetim kurulunun, söz konusu proje ile ilgili bireysel sorumluluğu taşıyan ve eğer varsa, telif hakkının sahibi proje müellifini belirten kararının noter onaylı örneği Yapı Ruhsatı talebine ekli olarak verilir. Bu kişinin geçerli mimarlık veya mühendislik meslek statüsüne sahip olması zorunludur. İlgili İdare tarafından verilen Yapı Ruhsatında Proje Müellifi olarak bu kişinin adı belirtilir. Proje ile ilgili, eğer varsa, telif hakkının sahibi bu kişi olur. Proje Müellifi yükümlülük ve sorumluluklarının kısımlarını başka kimselere, yazılı olmak ve proje çizimleri üzerinde belirtilmek kaydıyla, devredebilir. Bu durumda Proje Müellifi müteselsil denetim sorumluluğu üstlenmiş olur. Proje kısımlarıyla ilgili, eğer varsa, telif hakları bu kısımları tasarlayan ve projelendiren kişilere ait olur.

Yapım Ruhsatının alınmasından önce projeyi yaptıran ve yapan taraf arasında yalnızca özel hukuk ilişkisi bulunur. Yapı Ruhsatı alımından sonra Proje Müellifi genel hukuk yükümlülüğü ve sorumluluğu taşıyan, ve kamu kuruluşları ve ilgili mevzuat karşısında yasal olarak sorumlu olan kişi niteliğini kazanır. 

Ruhsat eki için sunulan uygulama projelerinin birbiri ile uyumlu olması şarttır. [ Birbiri ile uyumlu olmayan projelerden kaynaklanan sorumluluk, öncelikle proje müellifine ait olmak üzere, sırasıyla yapı denetimi kuruluşu ile proje denetçisi mimar ve mühendislere ve ilgili idareye aittir.]  Birbirleriyle uyumlu olmayan projeler tamamlanmamış sayılır.  İşin gecikmesi nedeniyle zarar oluşması durumunda zarar gören tarafların tazminat talebi hakları saklıdır.  Projelerin birbirleriyle uyumunun sağlanmasının, esas olarak Proje Müellifi Mimarın görevi olduğu varsayılır.
Proje müellifi, uzmanlık alanlarına göre ürettikleri projeler sebebiyle ortaya çıkan yapı hasarından ve aykırılıklardan dolayı, kusurlarına göre hukuki ve cezai bakımdan sorumludur.
İlgili meslek odasına üye olmayan ve bürosunun tescilini ilgili odaya yaptırıp her yıl yenilemeyen proje müellifinin projesi incelenmez ve ilgili idarece onaylanmaz. 
Proje müellifleri bireysel meslek[î] uygulaması sorumluluk sigortası yaptırmak,  bunun mümkün olmaması halinde bireysel meslek uygulaması nedeniyle başkalarına verebilecekleri zararları karşılayacak şekilde teminat göstermek veya verdikleri teknik hizmetin garantisi olarak kefalet akdi sağlamakla yükümlüdür. Proje müellifleri sigorta poliçelerinin veya benzeri diğer güvence belgelerinin onaylı birer örneğini [ilgili] bağlı bulundukları meslek odasına, İlgili idareye ve yapı sahibine vermekle yükümlüdür.
[ /... Tüzel kişilik sahibi kuruluşların yapacağı projelerle ilgili yükümlülük, sorumluluk ve telif haklarının kimin üzerinde olacağı konusu,  son yıllarda,  meslek odalarını en fazla düşündüren konulardan biridir.  Uluslararası Mimarlar Birliği UIA Mutabakat Belgelerinde bu konuda ayrıntılı bilgiler olmakla birlikte, ülkelerin proje kavaramı, proje sahipliği ve telif hakları konularında mevzuatları çok farklı olabildiği için bu Mutabakatlara uyumlu bir yaklaşım her zaman mümkün olamamaktadır.  

Bu durumlarda en iyi yaklaşım,  tüzel kişiliğin kendine ait olan kolektif sahiplik haklarından proje müellifi adına feragat etmesi gibi görünmektedir.  Bu durumda tüzel kişiliğin yönetim görevi yapan en üst organının; proje yapım işinin yürütülmesi ile görevlendirilen bireysel meslek elemanının söz konusu proje ile ilgili bütün yükümlülük, sorumluluk ve telif haklarına tam olarak sahip olacağı, veya eğer projenin yürütülmesi kolektif olarak bir grup üzerinde olacak ise, yükümlülük ve sorumlulukların kolektif olarak veya kendi aralarında işbölümü yapacakları şekilde, telif haklarının ise oranlı olarak ve oranlar belirtilerek dağıtılmış şekilde olacağı yönünde alacağı ve karar defterine işleyeceği bir feragat kararının noterden onaylı sureti ile yetkili kurumlara başvurulması şeklinde yapılabilir.  Bu duruda noterden onaylı karar suretinde belirtilen kişi veya kişiler, karar suretinde ifade edildiği şekilde yükümlülük, sorumluluk ve telif haklarını paylaşma durumunda olacaklardır.] 

Yapı Müteahhidinin Görev ve Sorumlulukları
Madde – 31
[Madde 30 -]  Ticari amaç gözetmeksizin kamuya açık olmayan bir parselde konut olarak kullanılacak yapılar hariç olmak üzere, gerçek kişiler ve kooperatifler de dahil tüzel kişiler tarafından yaptırılan her türlü yapının inşası işinin bir Yapı Müteahhidi tarafından üstlenilmesi mecburidir.
Yapı müteahhitlerinin [teknik personel (mimar, inşaat mühendisi, elektrik, makine mühendisi) olması, teknik personel olmaması halinde en az 10 yıl taşeronluk yaparak iş bitirmiş olduklarını belgelemeleri şarttır] Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından belirlenen mevzuat dahilinde, [Yapı müteahhitlerinin] belirli sürelerle bu konuda hazırlanacak yönetmelik doğrultusunda [eğitim görmeleri zorunludur.] inşaat yüklenicisi statüsü yeterliliği eğitimini alması ve bu eğitim sonrasında gene Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından onaylanmış gerekli sertifikaya sahip olmaları zorunludur.

Yapı Müteahhidi inşasını yüklenmiş olduğu yapı için bu Kanun’un 30.Maddesinde ifade edilen Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendisi ve gene bu Kanun’un 31. Maddesinde ifade edilen Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisi istihdam etmekle yükümlüdür. Bu istihdamların herhangi bir nedenle yapılmaması veya bu elemanların yapım faaliyetlerinin yürütülmekte olduğu sırada  görevlerinin başında bulunmaması durumunda, bu elemanların yükümlü ve sorumlu oldukları görevlerin doğrudan ve kişisel olarak Yapı Müteahhidinin üzerinde olduğu varsayılır.

Yapı Müteahhidi yapımını yüklenmiş olduğu yapının şantiyesini belirleyerek ilgili idareye bildirmiş olduğu çalışma saatleri dışında çalıştıramaz. Ancak zorunlu hallerde, önceden İlgili İdareye bildirilerek izin alınması kaydıyla şantiyeyi çalıştırabilir.  Bu durumda İlgili İdareye bildirimi yapılmış bulunan  Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisinin şantiyede, görev yerinde bulunması zorunludur.

Yapı müteahhidinin diğer görev ve sorumlulukları bu kanunun eki olan "Yapım İşleri Genel Şartnamesi" hükümleri doğrultusunda belirlenir.

Şantiye Şefi:

Madde – 32
Müteahhidin Türk Ticaret Siciline kayıtlı tüzel kişilik olması durumunda, müteahhit kuruluşun yapım taahhüdü ile ilgili bütün yetkilerinin, tüzel kişiliğin yetkili organlarının noter onaylı kararıyla Şantiye Şefi olarak adlandırılan bir gerçek kişiye devredilmiş olması zorunludur.  

Gerçek kişi olan Yapı Müteahhidinin tercihi üzerine de aynı uygulama yapılabilir. 

Şantiye Şefinin en az dört yıllık üniversite eğitimi üzerine inşaat yüklenicisi statüsü yeterliği almış ve Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından onaylanmış gerekli sertifikaya sahip olması zorunludur.   Bu durumda bu Kanun’da Yapı Müteahhidi için tanımlanmış bulunan bütün görev, yükümlülük ve sorumlulukların tamamiyle ve aynen Şantiye Şefinin üzerinde olduğu varsayılır.
[ /...  Şantiye Şefinin Yapı Müteahhidinin vekili olarak  yetkilendirilmesi  sorumlu bir teknik elemanın, çalışma saatleri içerisinde sürekli olarak inşaat sahasında sürekli bulunması ve teknik yeterliliği olmayan Yapı Müteahhidinin yetkilerinin teknik yeterliliği daha üst düzeyde olabilecek başka bir sorumluya devredilmiş olmasını sağlayacaktır.]
Kalite Sorumlusu Mimar Ve Mühendis:

Madde – 33
Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendisler, Yasalar, Yönetmelikler, Şartnameler, Standartlar ve yapının onaylı proje ve raporlarına aykırı imalat yapılmasını engelleyerek Yapı Müteahhidinin yanlış imalatların yıkılarak yenilenmesi sonucunda maddi veya hukuki zarara uğramasını önlemek üzere Yapı Müteahhidi tarafından istihdam edilirler.
Yapının ölçüsüne bağlı olarak bu görev için yükümlülük ve sorumluluk alanları yazılı olarak tanımlanmış olmak kaydıyla birden fazla Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendis istihdam edilebildiği gibi inşaatın gelişmesine bağlı olarak farklı dönemlerde farklı ihtisaslara sahip mimar ve mühendislerin de istihdamı mümkündür.  

Yapı Müteahhidi Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendisi Kamu adına denetim yapan bütün denetçilere karşı doğrudan muhatap olarak belirleyebilir.  Bu durumda Yapı Müteahhidi kalite ile ilgili kendi yükümlülüklerini devrettiği Kalite Sorumlusu Mimar veya Mühendisin adını, sicilini ve şantiyenin çalışma saatlerini İlgili İdareye bir yazı ile bildirir. Birden fazla Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendis istihdam edilmesi halinde, bunlardan sadece bir tanesi, daha üst konumda, bütün alanlardan sorumlu olarak  kamu görevlilerine karşı muhatap tayin edilebilir.

Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendisin kamu görevlilerine karşı muhatap tayin edilmesi halinde, çalışma saatleri içerisinde şantiyede bulunmaması tamamen Yapı Müteahhidinin sorumluluğunda olup, Yapı Müteahhidi bu Kanun’un ilgili 43. Maddesinin 1–a bendi gereğince idari para cezasına tabidir.

Kalite Sorumlusu mimar veya Mühendisler görevleri bakımından kendilerini istihdam eden Yapı Müteahhidine karşı özel hukuk kapsamı içerisinde sorumludurlar.

[ /...  Kalite sorumlusu mimar ve mühendisler yapının kalitesine uygun olarak yapılması konusunda yetkili teknik elemanlardır.   Burada sözü edilen kalite kavramı, yapının yasalara, şartnamelere, standartlara ve diğer ilgili mevzuata uygun olarak yapılması anlamını içerir. Mevzuatın yapının en kaliteli durumunu tanımladığı varsayılırsa, kaliteli yapı ilgili mevzuata tam olarak uyum gösteren yapı anlamına gelir. 

Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendislerin verdikleri hizmet ile ilgili sorumlulukları doğrudan kendilerini istihdam eden Yapı Müteahhidine karşı olmalıdır.  Çünkü kaliteden yani mevzuata tam olarak uyumdan verilecek tavizler, yapıda görevli denetim elemanları tarafından kabul edilmeyebilecek, dolayısıyla yıkılarak yeniden yapılması gereken imalatlar nedeniyle yalnızca Müteahhit kayba uğrayacaktır.  Bu nedenle Kaliteden Sorumlu Mimar ve Mühendisin kamu sorumluluğu taşıması gerekli değildir.  Ancak Müteahhit kalite konusunda birbirleriyle doğrudan mutabık olabilmeleri için, Kaliteden Sorumlu Mimar veya Mühendisi kamu görevlisi Yapı Denetçilerine karşı doğrudan muhatap tayin edebilir.  Bu yetkilendirme;  yapılan imalatların kalitesi konusunda sorumlu bir teknik elemanın, çalışma saatleri içerisinde sürekli olarak inşaat sahasında bulunması ve teknik yeterliliği olmayan Yapı Müteahhidinin yetkilerinin önemli bir kısmının teknik yeterliliği daha üst düzeyde olabilecek başka bir sorumluya devredilmiş anlamını taşıyacaktır.  Muhataplığın İlgili İdare tarafından kaydediliyor olması Kaliteden Sorumlu Mimar ve Mühendise, işvereni olan Müteahhit karşısında bile bir kurumsal kimlik, hatta üstünlük potansiyeli taşıyacaktır. 

İnşaatın niteliğine ve büyüklüğüne bağlı olarak, görevlerinin sınırları tam olarak tanımlanmış, birden fazla Kaliteden Sorumlu Mimar ve Mühendisin görevlendirilmesi toplam kalite düzeyinin yükselmesini de sağlayabilecektir. 
Kaliteden Sorumlu Mimar ve Mühendisin inşaat sahasında bulunmasının sorumluluğunun Yapı Müteahhidinin üzerine bırakılması, hem Müteahhidin yönetim yetkilerine müdahil olunmaması gereği, hem de bu elemanın istihdam edilmesini teşvik bakımından uygundur.]

Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisi:

Madde – 34
Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisi, İşçi Sağlığı ve İşyeri Güvenliği ile ilgili görevleri yerine getirmek üzere Yapı Müteahhidi tarafından İstihdam edilir. Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisinin az dört yıllık eğitim almış mimar veya mühendis statüsünü taşıması ve ayrıca, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından belirlenen mevzuat dahilinde, onaylanmış İşçi Sağlığı ve İşyeri Güvenliği statüsü yeterliliği eğitimini alması ve gerekli sertifikaya sahip olması zorunludur.


Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisinin adı, sicili ve şantiyenin çalışma saatleri Yapı Ruhsatı talebi sırasında ve Ruhsat ön koşulu olarak İlgili İdareye bildirilir.  Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisi kendisini istihdam eden Yapı Müteahhidine karşı özel hukuk kapsamı içerisinde sorumlu olduğu gibi, Yapı Ruhsatının alınmasından sonra kamu görevlisi niteliği kazanır ve kamu hukuku açısından da sorumlu olur, ve görevi ile ilgili ihmal, ihlal veya suiistimaller nedeniyle kamu davasına da muhatap olur.

Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisi, görev tanımı gereği, kamu adına denetim yapan bütün denetçilere karşı doğrudan muhataptır. Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisinin çalışma saatleri içerisinde şantiyede bulunmaması tamamen kendi sorumluluğunda olup, Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisi bu Kanun’un İdari Para Cezaları başlıklı ilgili 56. Maddesinin 1–a bendi gereğince idari para cezasına tabidir.

Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisinin görevinden istifa ettiği veya azledildiği tarih ve saat itibariyle, bütün görev, yükümlülük ve sorumluluklarının Yapı Müteahhidinin üzerine kişisel olarak devredildiği varsayılır.  Bu nedenle bu Kanun’un 29. Maddesinin 2. Paragrafı gereği Yapı Müteahhidinin alması gereken yeterlilik eğitiminin kapsamına İşçi Sağlığı ve İşyeri Güvenliği ile ilgili mevzuat bilgileri de dahil edilir.  Yapı Müteahhidi en kısa sürede konu ile ilgili yeni bir istihdam yapmak ve yeni Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisinin adını, sicilini ve şantiyenin çalışma saatlerini İlgili İdareye bildirmekle yükümlüdür.

Yapının büyüklüğüne bağlı olarak, bu görev için, yükümlülük ve sorumluluk alanları yazılı olarak tanımlanmış olmak kaydıyla, birden fazla Sorumlu İnşaat Güvenliği Mimar ve Mühendisi istihdam edilebilir.  Bu durumda her sorumlu kendi görev tanımları içerisinde sınırlı olmak üzere görev yükümlülüğü ve sorumluluğu taşır.

[ / ... 3194 Sayılı İmar Kanunu’nda Fenni Mesul üzerinde olan bu görevin, Şantiye işletmesinin sahibi olan Müteahhidin yükümlülüğüne bırakılması gereklidir.  4708 Sayılı yapı Denetimi Hakkındaki Kanun’da da bu görevin, asıl amacı Yapı Müteahhidinin faaliyetlerini denetlemek olan bir kurumun; Yapı denetim kuruluşunun üzerine bırakılması doğru bir yaklaşım değildir.  Şantiyedeki İşçi Sağlığı ve İşyeri Güvenliği mevzuatı ile ilgili görevler, günün 24 saati sürmek durumundadır. Şantiyenin kendi kadrosunda olmayan bir kimsenin bu programa uyması mümkün değildir, sadece göstermelik bir denetimden ileri bir anlam taşımayacaktır.

Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisinin istihdamının Müteahhit tarafından yapılıyor olması aslında görevi doğrudan Yapı Müteahhidine yüklemek anlamındadır.  Ancak istihdam edildikten sonra,  Müteahhidin talimatlarına göre değil tamamen ilgili mevzuatın hükümlerine göre davranmak durumunda olduğu ve görevinin üçüncü kişilerin sağlığı ve güvenliğini ilgilendiriyor olması nedenleriyle kamu görevi niteliğinde olması gereklidir. ] 

Yapım İşinde Çalışan Usta ve Kalfaların Görev ve Sorumlulukları 

Madde – 35 
[Madde 33-]
Hafriyat, demir, beton kalıp, sıva, duvar, boya, badana, fayans, doğrama, çatı işleri, sıhhi ve elektrik tesisatı vb. ustaların eğitimden geçerek sertifika almış, konularında uzman kişiler olmaları ve yalnız kendi dallarında hizmet vermeleri şarttır.
Usta ve kalfaların [bağlı] kendi meslek tanımlarına uygun [oldukları odaya] meslek birliğine kayıtlı olmaları ve [odalarınca] Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından belirlenen mevzuat dahilinde düzenlenecek, onaylanmış eğitim programına katılarak [bu konuda uzman] hizmet verdikleri meslek alanlarında yeterli olduklarına dair sertifika almaları zorunludur.
Laboratuarların Kuruluş, Görev ve Sorumlulukları
Madde –36
[Madde 37-] Laboratuarlar, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulundan veya yetkili akreditasyon kuruluşundan izin belgesi alarak faaliyet gösterirler. 
Laboratuarlar zemin ile ilgili deneyleri, inşaat ve yapı malzemeleri ile ilgili ham veya mamul maddelerin teknik şartnamelere ve ilgili standartlara göre ölçüm, muayene, deney, test ve diğer özelliklerinin tayini ile yükümlüdür.
Laboratuar yetkilileri; yapı malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madde üzerinde ölçüm, muayene ve testlerin, ilgili standartlara, teknik şartnamelere veya yeterlik şartlarına göre yapılmaması sebebiyle meydana gelen yapı hasarlarından dolayı, kusurlarına göre hukuki ve cezai bakımdan sorumludur.
Laboratuar hizmetleri, ilgili teknik şartnameler ve yönetmelikler doğrultusunda yürütülür.
BEŞİNCİ  BÖLÜM
İlgili Kuruluşların  Görev  Sorumlulukları
Meslek [Odalarının] Birliklerinin Görev ve Sorumlulukları
Madde – 37 [Madde 34-]
Meslek [odaları] birlikleri yapım işinde görev alan meslek gruplarını[n] (teknik eleman, müteahhit, usta ve kalfaları[n]) üye [oldukları odalardır] yapmak için, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından belirlenen mevzuat dahilinde düzenlenen, onaylanmış mesleki eğitim programlarına katılarak alınmış, hizmet verdikleri meslek alanlarında yeterli olduklarına dair sertifika talep eder.

Meslek Birlikleri yapım işleri ile ilgili olarak;  

5. birbiri ile yakınlığı olan mesleklerle ilgili tespitler yaparak, bu mesleklerle ilgili ortak uzmanlık eğitimi oluşturulması için,

6. Farklı meslekler arasında ara uzmanlık gereksinimlerinin tespitini yapar, bu uzmanlıklarının tanımlarının oluşturulması için, 

7. Yeni yapım süreçleri veya malzemeler ile ilgili yeni meslek tanımlarının yapar, bu tanımların onaylanması için, 

8. Onaylanmış mesleki eğitim programlarının performanslarını izler, varsa sorunlarını belirleyerek düzeltilebilmesi için 

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kuruluna öneriler götürür.

Meslek Birlikleri üyelerinin mesleki bilgi, görgü ve deneyimlerini arttırmak için meslek içi eğitim programları düzenler, yeni araç, gereç veya  malzeme tanıtım programları düzenler, staj imkanları oluşturur.

Meslek birlikleri kendi görev alanlarına giren yapım işleri uygulamaları ile ilgili bilirkişilik hizmetlerini düzenler.

Meslek Birlikleri üyeleri hakkında yapılan şikayetleri kabul eder, gerekli durumlarda; uyarı, meslekten geçici yasaklama veya üyelikten çıkarma cezaları uygular.

Türk Mimar Ve Mühendis Odalarının Görev ve Sorumlulukları
Madde – 38 [Madde 35-]
Türk Mimar ve Mühendis Odaları[nın] Birliğine bağlı meslek odalarının sadece bu Kanun kapsamına giren konulardaki görev ve sorumlulukları şunlardır:
l. Etüt-proje, yapım ve kontrol işinde çalışan mimar ve mühendisleri ilgili oldukları meslek odalarına üye yapmak. [(Kamuda çalışan teknik personelin Anayasanın ilgili maddesi gereğince odaya kayıtlı olma zorunluluğu yoktur.)]

m. Etüt-proje,  yapım  ve  kontrol  işlerinde  çalışan  mimar  ve  mühendislerin üye
olduklarını, çalışmaya engel bir durumunun bulunmadığını gösterir belge vermek,

n. Yapı güvenliği ve sağlıklı yapılaşma için yapı üretiminin niteliksiz ve deneyimsiz [iş
gücünden] meslek hizmetlerinden arındırılmasını teminen, yapı üretiminde çalışacak teknik personel[e]  için [hazırlayacakları ve] Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca düzenlenecek, [onaylanmasını müteakip yürürlüğe girecek] yönetmelik esasları doğrultusunda [teknik eğitim vermek ve] tanımlanmış bulunan meslek uygulamaları statüleri için gerekli meslek içi eğitimi almış ve onaylanmış sertifikaları almaya hak kazanmış mimar ve mühendislerin uzmanlık sicillerini tutmak.

o. Mimarlık ve mühendislik hizmetlerinin kalitesinin arttırılması için gerekli görülen konularda meslek içi statüler tanımlamak; bunlar için eğitim, araştırma veya benzeri alanlarda hizmet veren kurumlardan sağlanacak hizmet desteği ile eğitim programları oluşturmak; bu programları tamamlayanlara sertifika vermek.

p. Eğitim, araştırma, uygulama, yönetim, denetim veya benzeri alanlarda hizmet veren kurum ve kuruluşlar tarafından tanımlanmış bulunan meslek içi statülerle ilgili eğitim ve sertifikaların onaylanma taleplerini değerlendirmek, uygun bulunması halinde gerekli onayları vermek.

q. Mimarlık ve mühendislik mesleğinin uygulanmasına kısıtlamalar öngören teknik, sanatsal, kültürel, yerel, idari, veya benzeri uygulamaları izlemek, uygun bulunanları desteklemek, gizli rant yaratmayı amaçlayan veya rekabet kurallarına aykırı nitelikte bulunanların engellenebilmesi için gerekli önlemleri almak,

r. Gerekli görüldüğü takdirde, meslek odaları tarafından tanımlanmış bulunan meslek içi statülerin genel geçerliğinin oluşturulması için, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kuruluna eğitim programlarının ve ilgili sertifikaların onaylanması talebinde bulunmak.

s. Bu Kanun kapsamında kamu görevi niteliği taşıyan ve bulundurulması zorunlu olan meslek uygulama hizmetlerinin ilgili mevzuatın öngördüğü şekilde ve gereken kalite düzeyinde yerine getirilebilmesi için gerekli olan finansman düzeylerini yansıtan referans ücret ve bedel tarifeleri belirlemek. 

t. Meslek uygulamaları sırasında oluşan ücret düzeylerini izlemek; rekabet  koşullarının meslek uygulamalarının kalitesini düşürecek şekilde ihlal edilip edilmediği değerlendirmek üzere referans ücretlerden anlamlı ölçüde farklılaşan uygulamaları incelemeye almak; eğer varsa haksız rekabet olgularına karşı girişimlerde bulunmak; gerekirse yasal önlemler almak.

u. kendi görev alanlarına giren yapım işleri uygulamaları ile ilgili bilirkişilik hizmetlerini düzenlemek.

v. üyeleri hakkında yapılan şikayetleri kabul etmek, gerekli durumlarda kendi mevzuatında öngörülmüş bulunan düzenleyici yaptırımları uygulamak.

Ticaret Odalarının Görev ve Sorumlulukları
Madde – 39
[Madde 36-]
Ticaret Odalarının sadece bu Kanun kapsamına giren konulardaki görev ve sorumlulukları şunlardır:

g). Müteahhitlik hizmeti yapacak; gerçek kişileri Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca düzenlenecek yönetmelik esasları doğrultusunda  tanımlanmış bulunan müteahhitlik statüsü için gerekli eğitimi almış ve onaylanmış sertifikaları almaya hak kazanmış olmaları, tüzel kişi olmaları durumunda ise bu nitelikte personel istihdamına sahip olmaları kaydıyla üye yapmak,


[ /...  Yapı Müteahhitlerine yapı üretimi ile ilgili bir temel eğitimin verilmesi kuralsa, ticaret odalarının yapı müteahhidi olarak üye yapacağı kişi ve kuruluşlarda bu nitelikleri araması da kural olmalıdır.  Tüzel kişilik taşıyan ticaret kuruluşlarının bu koşula uyabilmeleri ise ancak bu nitelikte personel istihdamı ile mümkün olabilir. 

h). Müteahhitlik hizmeti yapacak kişilerin çalışmaya engel veya yasaklı bir durumunun bulunmadığını gösterir belge vermek,

i). [Yapı güvenliği ve sağlıklı yapılaşma için hazırlayacakları ve] Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca [onaylanmasını müteakip yürürlüğe girecek yönetmelik esasları doğrultusunda eğitim vermek ve sicillerini tutmak]  düzenlenecek yönetmelik esasları doğrultusunda tanımlanmış bulunan Yapı Müteahhitliği  statüleri için gerekli eğitimi takip etmiş ve onaylanmış sertifikaları almaya hak kazanmış Yapı Müteahhitlerinin sicillerini tutmak,

[ /...  Teknik nitelik taşımayan ticaret odası gibi bir kuruma teknik içerikler taşıyan eğitim sağlanması görevi vermek doğru bir yaklaşım sayılmasa gerektir.  Teknik eğitim kendi alanlarında en üst bilgi düzeyini temsil eden üniversiteler tarafından verilmesi daha doğrudur.   Bu eğitim görevini üstlenmeleri durumunda, Ticaret odalarının da gerekli eğitim desteği için üniversitelere başvurmaları kaçınılmazdır. ]

j). Yapı Müteahhitlerine taahhüt hizmetlerinin de taşeronluk adı altında gene bu Madde kapsamında olması esastır. 

k). Yapı Müteahhidi üyeleri ile ilgili ticaret ve ahlak kurallarına aykırı uygulamaları nedeniyle yapılan şikayetleri kabul etmek;  Gerekli durumlarda, taraflarla ilgili diğer tazminat ve benzeri haklar saklı kalmak üzere, kendi  mevzuatında öngörülmüş bulunan; uyarı, meslekten geçici yasaklama veya üyelikten çıkarma gibi yaptırımları uygulamak,

l). Taahhüdü altında bulunan inşaatta yapılmış bulunan; hizmetler, işçilikler, malzeme alımları veya yasal yükümlülükler karşılığı ödemeleri zamanında yapmayan Yapı Müteahhitlerini izlemek,  bu yaklaşımı alışkanlık haline getirmiş bulunan Yapı Müteahhitlerine, borçlarının ödenmesini tamamlayana kadar bu Maddenin b) fıkrasında öngörülen belgenin verilmesini askıya almak,

[ /...  Borçlarını ödenmekten kaçınmak veya geciktirmek, Yapı Müteahhidinin ticaretini zorla alacaklılarına finanse ettirme yaklaşımı olarak kabul edilmelidir.  Bu durum ticaret ahlakına aykırı olduğu gibi, aynı zamanda daha rekabetçi ihale bedeli teklif etme olanağı sağladığı için, dürüst rakiplerine karşı haksız rekabet niteliği de taşımaktadır. Ticaret odalarının bu anlayışla sonuna kadar mücadele etmeleri kamu görevidir. ]

Yapı Satış veya Kiralama Aracılarının Sorumlulukları:

Madde – 40
Yapıların satışında veya kiralanmasında aracılık eden Emlakçılar, Satışında ve kiralanmasında aracılık ettikleri ve bu hizmetleri karşılığında bir bedel aldıkları yapılarla ilgili olarak  4077 Sayılı Tüketicinin Korunması Hakkında Kanun’un satıcı tanımı altında tüketiciler lehine hüküm altına alınmış; ayıplı mal, satıştan kaçınma, sözleşmedeki haksız şartlar, Kanun’un konut satışları ile ilgili en çok 30 aylık teslim süresi de dahil olmak üzere kampanyalı satışlar, mesafeli sözleşmeler, garanti süresi, satış sonrası hizmetler ve ticari reklamlar ve ilanlarla ilgili bütün  hükümlerini yerine getirmekle yükümlüdürler. Yapı üretimi ile ilgili tüketici hakları konusu Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından bir yönetmelikle ayrıntılı olarak yeniden düzenlenir.

Satılan veya kiralanan bir yapı ile ilgili olarak aracılık eden Emlakçılar aracılık ettikleri yapı ile ilgili son satıcı olarak,  bu Kanun’un ilgili 50. Maddesinde tanımlanmış bulunan Mevcut Yapı Denetmenleri tarafından yaptırmakla yükümlü oldukları denetim sonucunda tespit edilmiş bulunan yapının bütün ayıp ve kusurlarını gidermekle ve yapının bütünü ve kısımları ile ilgili olarak en az iki yıllık telafi etme garantisi vermekle yükümlüdürler.   Ancak, insan sağlığı, yapı güvenliği, çevre koruma ile ilgili tehlikeler yaratmaması ve satın alan veya kiralayan tarafa açık olarak ve yazılı şekilde bildirilmesi sonucunda tarafların mutabık olmaları kaydıyla ve giderilmesi mümkün olmayan ayıp ve kusurların, Yapı Kullanım Kılavuzuna ve Bina Sertifikasına kaydedilmesi koşuluyla, giderilmeksizin de yapının satılması veya kiralanması mümkündür.  Bu durumda bu gibi ayıplı ve kusurlu yapı kısımları aracı Emlakçının garanti yükümlülüğü kapsamına dahil edilmez ve kullanıcı bunlarla ilgili olarak herhangi bir şekilde sorumlu tutulamaz. 

Satılan veya kiralanan yapılarda aracı Emlakçı kullanılmaması veya aracılık belgelerinin herhangi bir nedenle düzenlenmemiş olması durumunda, bu maddede aracılık ile ilgili olarak ifade edilen bütün yükümlülükleri Yapı Sahiplerinin doğrudan kendi üzerlerine devralmış oldukları varsayılır.

Yapı Sahiplerinin ve Kullanıcılarının Sorumlulukları:

Madde – 41
Yapı Sahipleri veya diğer kullanıcılar yapıyı uygun şekilde kullanmak, iyi durumda tutulabilmesi için bakımla ilgili gerekleri yerine getirmek,  yapılarla ilgili geçerliliği devam eden malzeme veya imalat garantileri ve yapının bütünü veya kısımları ile ilgili sigorta belgelerini korumak ve yapının devri sırasında hak sahibi başkalarına devretmekle yükümlüdürler.

Kullanıcılar, yapı sahibi olsu veya olmasın, kullanma hakkına sahip oldukları yapıların bütününü veya kısımlarını, kendilerine devredilmiş bulunan Yapı Kullanım Kılavuzundaki prospektüslerde veya diğer belgelerde ifade edildiği şekilde uygun şekilde kullanmak ve gerekli bakımları zamanında yapmak veya yaptırmakla yükümlüdürler.

ALTINCI  BÖLÜM 

Yapı Üretiminin Denetlenmesi

Bayındırlık ve İskan Bakanlığının Görev ve Sorumlulukları
Madde – 42
[Madde 26-] Bayındırlık ve İskan Bakanlığı yapıların üretimi sırasında orada bulunma imkanı olmayan, kullanıcı. tüketici gibi ve yapı üretiminde yer alan tarafların birbirlerine karşı haklarını korumak üzere yapı üretimini kamu adına;

5. bütün hazırlık ve projelendirme süreci boyunca,

6. bütün yapım süreci boyunca, 

7. bütün garanti süreci boyunca, ve bu süreçlerden sonra 

8. mevcut yapı stoku kapsamında gözetmek ve denetlemekle yükümlüdür.  

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bu görevini yerine getirebilmek için bu Kanun’da İlgili İdare olarak tanımlanan büyükşehir belediyeleri, belediyeler, valilikler, il özel idareleri gibi yapı üretimi konusunda karar ve yetki sahibi bütün kamu kuruluşları ve bu Kanun’un Kapsam Dışı Yapılar başlıklı İkinci Bölümündeki 5. ve 6. Madde hükümlerinde ifade edilen yapılarla ilgili yetki sahibi kurum ve kuruluşların yapı üretiminin kamu adına denetlenebilmesi için yerine getirmesi gereken görevler, tutumlar veya mutabakatlarla  ilgili yönetmelikleri düzenlemek, şartname ve standartları oluşturmak, bu görevlerin yerine getirilebilmesi için gerekli altyapı ile ilgili mevzuatı oluşturmak ve yapı üretimi konusu ile ilgili gerekli bütün önlemleri almakla yükümlüdür. 

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı İlgili İdarelerin, bu Kanun kapsamında yaptıkları ve kontrol ettikleri her türlü etüt ve proje, yapım ile bunların denetimine ilişkin iş ve işlemleri gerekli gördüğü hallerde inceler ve denetler. 

Bakanlık[ça], yapılan incelemede mevzuata aykırılık tespit olunan her türlü etüt ve projeler ile ruhsat, yapı kullanma izni ve bütün tescil işlemlerinin ibrazını istemeye yetkilidir. Mevzuata aykırılık giderilmedikçe, bu alanlarda hiçbir uygulama yapılamaz ve başta belediye başkanları olmak üzere mevzuata aykırı işlem yapan ilgili idare yetkilileri hakkında idari, mali, cezai sorumluluk ile ilgili yasal işlem yapılmasını istemeye yetkilidir.

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bu Kanun’da ifade edilen görevlerine yerine getirebilmek için mevcut yapılanmasına ek olarak;

4. Yapı Araştırma Yüksek Kurulu,

5. Akreditasyon Yüksek Kurulu ve

6. Yapım İzleme Yüksek Kurulunu

oluşturur.  Bu kurulların kuruluş esasları, çalışma usulleri ve kurumsal yapılanması ile ilgili yönetmelikler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından düzenlenir.

[ /...  Yüksek Kurullarla ilgili model 4708 Sayılı Yapı Denetimi Hakkındaki Kanun’u tadil etmek amacıyla Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından hazırlanan Haziran 2004 yaklaşık tarihli Tasarı Taslağının Yapı Denetimi Üst Komisyonunun ve İl Denetim Komisyonlarının Teşkili başlıklı 17. Maddesinden örnek alınmıştır.  Tanımlanmış ve sınırlı süreli bir çalışma anlamı içeren komisyon terimi yerine Kendi görevlerini tanımlayan, geliştiren ve alt hizmet birimlerini oluşturabilme anlamını daha iyi yansıtan Kurul terimi önerilmiştir. ]

Bu kurullar yapı üretimi ile ilgili hizmet konularını oluşturmak, izlemek veya denetlemek amacıyla birbirleriyle sürekli iletişim halinde bulunurlar.  Gerekli görülmesi durumunda bu üç kurul arasında bir iletişim Sekreteryası kurulur.

Yapı Araştırma Yüksek Kurulu:

Madde – 43
;  Yapı Araştırma Yüksek Kurulu; yapı işleri ile ilgili yönetmelik, şartname, standart ve benzeri teknik belgeleri hazırlamak, yapı konularında araştırmalar veya deneysel çalışmalar yapmak, kullanılması öngörülen yapım süreçleri ve malzemeler için kullanım kılavuzları ve prospektüslerin değerlendirilmesi onaylanması çalışmaları yapmak, malzeme, işçilik veya mühendislik hizmetleri ile ilgili referans amaçlı ücret ve bedel belirlemeleri, imalat  ve fiyat tarifleri, birim veya paçal fiyat listeleri hazırlamak, yurtdışında teknik gelişmeleri izlemek, yabancı mevzuatlar konusunda derleme yapmak, yurtiçinde uygulanmasında yarar görülen yurtdışı uygulamalarının uyarlanması için çalışma yapmak, sınır aşan yapı üretimi hizmetleri ile ilgili bilgi tabanı oluşturmak ve benzeri çalışmalarda bulunmak üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bünyesinde oluşturulur.

Yapı Araştırma Yüksek Kurulu Bakanlık tarafından görevlendirilecek Genel Müdür veya Genel Müdür Yardımcısının başkanlığında konuyla ilgili gerekli deneyime sahip yedi kişiden oluşturulur.  Yüksek kurul ayrıca kendi sekreteryasını ve gerek duyacağı diğer hizmet birimlerini oluşturabilir. Bayındırlık ve İskan Bakanı oy hakkı olmaksızın Yüksek Kurul toplantılarına katılabilir.

Yapı Araştırma Yüksek Kurulu çalışmalarını yürütebilmek için;

6. Faaliyet alanına giren konularda Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bünyesinde veya başka kurum ve kuruluş temsilcilerini davet ederek çalışma komisyonları oluşturur.

7. Mesleki, akademik, ticari veya benzeri diğer kuruluşlardan tanımlanmış projeler halinde bilimsel veya deneysel teknik hizmet alabilir.

8. Yapı üretimi çalışmalarında kullanılmak üzere gerek duyan kişi ve kurumların kullanabileceği veri tabanı oluşturabilir.

9. Yapı üretimi konusunda bilimsel, teknik veya mevzuat ile ilgili yayınlar yapar.

10. Yapı üretimi ile ilgili bilimsel ve teknik gelişmeleri izleyebilmek amacıyla araştırma birimleri oluşturur.

Akreditasyon Yüksek Kurulu:

Madde – 43
Akreditasyon Yüksek Kurulu görev alanına giren eğitim ve uzmanlık konularının düzenlemesi faaliyetleri ilgili olarak; 

8. bu Kanun kapsamında yapı üretimi sırasında istihdam edilmesi zorunlu olarak belirlenmiş teknik gözetim ve denetim personeli statüleri ile ilgili yönetmelik düzenlemeleri yapmak,  

9. Yapı üretimi için gerekli olduğu düşünülen tekniker, yapı ustası, müteahhit, taşeron ve benzeri başka teknik meslek hizmetleri için ihtiyaç duyulan eğitim programlarını tanımlamak, 

10. yeni çıkan yapım süreçleri veya malzemeler için yeni mesleki uygulama tanılamaları yapmak ve bunlar için gerekli eğitim programlarını tanımlamak, 

11. Mesleki eğitim programlarının yapı üretiminin ihtiyaçlarına uygunluğunu saptamak amacıyla araştırmalar yapmak, gerekli durumlarda, üniversitelere, teknik okullara, meslek liselerine veya yapı üretimi ile ilgili kurslara belirlenmiş yeni ihtiyaçlara uyumlu yeni eğitim programları önermek,

12. Küreselleşme olgusu kapsamında sınır aşan meslek uygulama hizmetleri için denklik tanımlamaları yapmak, başka kuruluşlar tarafından yapılan denklik tanımlamalarını reddetmek veya onaylamak,  

13. Yapı üretimindeki zorunlu hizmetler için standart ücret tarifeleri belirlemek, başka kuruluşlar tarafından yapılar tarifelerin değerlendirilerek, uygun bulunması halinde genel geçerli olmak üzere onaylamak,

14. Başka kurum ve kuruluşlar tarafından kendi özel ihtiyaçlarına uygun olarak oluşturulmuş yapı üretimi ve denetimi statülerini değerlendirmek, uygun bulunması halinde genel geçerli olmak üzere onaylamak, 

üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bünyesinde oluşturulur.

Statülerin oluşturulması için mimar,mühendis, tekniker, yapı ustası,emlakçı, ekspertiz uzmanı gibi teknik, ticari veya mevzuat gibi meslek uygulamalarında görev yapmak üzere ihtiyaç hissedilen uzmanlık eğitimi için eğitim kurumlarından müfredat ve eğitim programı talep edilir.  Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından önerilen müfredatları, süreleri ve ücretleri uygun bulunan  eğitim programları onaylanarak uzmanlık eğitimi başlatılır. eğitim programı Akreditasyon Yüksek Kurulunun sürekli gözetimi altında tutulur.

Akreditasyon Yüksek Kurulu Bakanlık tarafından görevlendirilecek Genel Müdür veya Genel Müdür Yardımcısının başkanlığında konuyla ilgili gerekli deneyime sahip yedi kişiden oluşturulur.  Yüksek kurul ayrıca kendi sekreteryasını ve gerek duyacağı diğer hizmet birimlerini oluşturabilir. Bayındırlık ve İskan Bakanı oy hakkı olmaksızın Yüksek Kurul toplantılarına katılabilir.

Yapım İzleme Yüksek Kurulu:

Madde – 45
Yapım İzleme Yüksek Kurulu, bu Kanun kapsamına giren yapım işleri ile süreçlerin izlenmesi,uygulamalarla ilgili sorunların belirlenmesi, taraflar arasındaki anlaşmazlıkların çözümü ile ilgili mevzuatın düzenlenmesi, yapı kullanıcılarının üst düzey şikayet mercii ve yapı üretimi sürecinde görev alan;

7. Proje ve Yapı Denetçisi,

8. 4708 Sayılı Yapı Denetim Yasası kapsamında yeralan kuruluş ve kadrolar,

9. Bölge Yapı Gözetmeni,

10. Sorumlu İşleri Güvenliği Mimar ve Mühendisi,

11. Yapı İşleri Halk Savcısı,

12. Yapı Mevzuatı Hakemi 

veya benzeri gibi bütün gözetmen ve denetçilerin ve ilgili diğer kurum ve kuruluşların en üst düzey başvuru makamı olmak üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığı bünyesinde kurulur.

Yapım İzleme Yüksek Kurulu bu Kanun’da ifade edilen bütün zorunlu uygulamaların yerine getirilip getirilmediği izlemek, ihmal, ihlal ve suiistimallerle ilgili yaptırımların uygulanıp uygulanmadığını denetlemek, Kanunlar, yönetmelikler, Şartnameler, standartlar, genelgeler ve diğer ilgili mevzuatta ifade edilen uygulamaların usullerine uygun olarak yapılıp yapılmadığı gözetmekle yükümlüdür.  

Kurulun temel bilgi kaynağı görevli kadrolar, yapı üretimi tarafları ve kullanıcılar tarafından iletilen şikayetlerdir.  Kurul gerekli gördüğü durumlarda bu şikayetleri izlemek ve değerlendirmek üzere denetleme komisyonları oluşturabilir.

Yapı İzleme Yüksek Kurulu Bakanlık tarafından görevlendirilecek Genel Müdür veya Genel Müdür Yardımcısının başkanlığında konuyla ilgili gerekli deneyime sahip yedi kişiden oluşturulur.  Yüksek kurul ayrıca kendi sekreteryasını ve gerek duyacağı diğer hizmet birimlerini oluşturabilir. Bayındırlık ve İskan Bakanı oy hakkı olmaksızın Yapı İzleme Yüksek Kurulu toplantılarına katılabilir.

Yapı İşleri İle İlgili Uzmanlık Statüleri:

Madde – 46
Yapı İşlerinde hizmet vermek üzere bu Kanun’da istihdamının zorunlu olduğu öngörülen;

9. Proje Denetçisi 

10. Yapı Denetçisi

11. Yapım İşleri Bölge Gözetmeni

12. Yapı Müteahhidi

13. Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisi

14. Yapı İşleri Halk Savcısı

15. Yapı Mevzuatı Hakemi
16. Mevcut Yapı Denetmeni

uzmanlık statülerinin nasıl oluşturulacağı ile ilgili yönetmelikler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından düzenlenir.  

Bakanlık yapım işleri ile gerekli gördüğü zorunlu olmayan başka konularda da uzmanlık statüleri oluşturabilir.  Uzmanlık statüleri bu Kanun’un 43. Maddesinin 2. Paragrafında öngörüldüğü şekilde oluşturulur.
Yukarıda ifade edilen statüleri talep etmek için  uygun üniversite eğitim düzeyine sahip olan  mimar ve  mühendisler, arzu ettikleri takdirde her bir statü için gerekli koşulları ayrı ayrı yerine getirmek koşuluyla birden fazla uzmanlık statüsüne sahip olabilirler. 
Bakanlık dışında başka eğitim kurumları, meslek odaları, sigorta ve kefalet kuruluşları, finansman kuruluşları ipotekli veya ipoteksiz kredi kuruluşları, uygulayıcı kuruluş veya benzerleri gibi başkaları da benzer süreçler içinde, kendi ihtiyaçlarını karşılamak üzere, farklı, özel uzmanlık statüleri oluşturabilirler.  Başkaları tarafından oluşturulan uzmanlık statülerinin geçerliliği sadece kendilerini bağlar.  Bu gibi statülerin genel geçerli olabilmesi için Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulu tarafından uygun bulunması ve kendi mevzuatı içerisinde onaylanması gereklidir.

İlgili İdarelerin Görev ve Sorumlulukları
Madde – 47
[Madde 27-]   İlgili idareler, bu Kanun ve ilgili yönetmelikler ile verilen görevlerini yasal süreler içinde tam ve eksiksiz olarak yerine getirmek[ten]le yükümlü ve sorumludur.
İlgili idareler Yapı projelerinde, yapı ruhsatı ve yapı kullanma izin belgesinde imzası bulunan teknik görevlilerin görevlerini gereği gibi yerine getirmemelerinden doğan her türlü yapı kusurundan ve zararından dolayı bu Kanun ve diğer Kanun hükümleri ve ilgili mevzuat çerçevesinde sorumludur.  Görevlerinin açık şekilde ve yazılı olarak tanımlanmış ve kendilerine usulüne uygun olarak bildirilmiş olması kaydıyla, İlgili İdareler bu yükümlülük ve sorumlulukları ile ilgili yaptırımları, istihdam ettikleri denetim yetkisi taşıyan görevli personele veya dışarıdan denetim hizmeti satın alıyor olmaları durumunda, bu kişi veya kuruluşlara doğrudan rücu edebilirler.

[ /...  Denetim görevleri ile ilgili yükümlülük ve sorumlulukların bireysel olarak tanımlanmaması durumunda yaptırımların caydırıcı etkisi azalabilir.  Kanun’da öngörülen yaptırımların amacının gelir elde etmek değil mevzuata uygun bir yapılaşma sağlamak olsa gerektir.  Bireysel olarak tanımlanmış yükümlülük ve sorumluluklar, görevlilerin kendi yükümlülük ve sorumluluklarının ve buna bağlı olarak ihmal, ihlal veya suiistimallerle ilgili   durumlarda bireysel olarak karşılaşacakları yaptırımların bilincinde olmaları muhakkak ki daha etkili bir caydırıcılık taşıyacaktır. ]

İlgili İdare projelendirmeye ve yapıma ilişkin olarak, bu Kanun’a ve ilgili diğer mevzuata uyulmaması halinde yapı tatil tutanağı düzenleyerek rapora bağlar, inşaatı durdurur ve mühürler.  Mevzuat ihlali yapan sorumlular hakkında bu Kanun’un 57. Maddesinde öngörülen idari para cezaları uygulanarak tahsil edilir.  İlgili İdare tarafından bu gereken işlemlerin yapılmadığının tespiti halinde ise, İlgili İdare hakkında tabi oldukları mevzuata göre Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından işlem yapılır veya yapılması sağlanır. Sorumlular hakkında ayrıca bu Kanun’da ifade edilen para cezaları uygulanır. 
 [ /...  İlgili İdare yetkililerinin sorumluluğu ile ilgili benzer ifadeler 4708 Sayılı Yapı Denetimi Hakkındaki Kanun’u tadil etmek amacıyla Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından hazırlanan Haziran 2004 yaklaşık tarihli Tasarı Taslağının İlgili İdarelerin Görev ve Sorumlulukları başlıklı 15. Maddesinden alınmıştır.  Birbirlerini tamamlayan yasalardaki ifadelerin de birbirlerine uyumlu olması gereklidir. ]

İlgili İdareler bu Kanun’un İlgili İdarelerin Proje ve Yapım Denetim Görevi başlıklı 20. Maddesinde ifade edilmiş bulunan;

6. Proje Denetçisi,ve

7. Yapım Denetçisi

dışında ayrıca denetim görevlerini gereği şekilde yürütebilmek amacıyla;

8. Bölge Yapım Gözetmeni,

9. Yapım İşleri Halk Savcısı ve

10. Yapım İşleri Hakemi

istihdam etmekle yükümlüdür.

İlgili İdareler gerekli gördükleri takdirde kentsel yapılanmamın estetik bir görünüm veya kimlik dışavurumuna sahip olmasını, yapıların dış yüzleri ile ilgili karşılaşılabilecek sorunların çevresi ile uyumlu bir bütünlük içerisinde çözülebilmesini sağlamak ve kentsel yapılaşmanın genel görselliğine katkı yapmak üzere bir “Estetik Kurul” oluşturabilirler.  Bu Kurul kentsel estetiği sağlamak üzere:

5. Çalışma komisyonları oluşturur.

6. Kentsel alanlar ile ilgili mimari görünüm yarışmaları açar .

7. Yapı Ruhsatı işlemleri sırasında yapıların görünümünü değerlendirir.

8. Estetik kuralların Denetimi için izleme birimleri oluşturur.

Estetik kurulla ilgili anlaşmazlıklar, Estetik Kurula doğrudan başvuru ile veya Yapı Mevzuatı Hakemi aracılığı ile çözümlenir.

Proje ve Yapım Denetçileri:

Madde –48
bu Kanun’un İlgili İdarenin Proje ve yapım Denetim Görevi başlıklı 20. Maddesinde ifade edilen Proje ve Yapım kontrollüğü hizmetlerini vermek üzere İlgili idare tarafından doğrudan istihdam edilen veya İlgili İdare tarafından sırayla görevlendirilerek bağımsız çalışmak üzere kayda alınan Proje Denetçisi ve Yapım Denetçisi kişilerin gene bu Kanun’un 46. Maddesinde ifade edilen mimarlık veya İnşaat mühendisliği, makine ve tesisat mühendisliği ve elektrik mühendisliği uzmanlık statülerinden birine sahip olması veya tüzel kişilik sahibi kuruluş olması durumunda bu uzmanlıkların her birinden en az bir adet bulunması zorunludur.  Yapım ile ilgili yükümlülükler ve sorumlulukların tüzel kişilik sahibi kuruluşun değil, her zaman için doğrudan gerçek kişi Proje ve Yapım Denetçilerinin üzerinde olduğu varsayılır.  
Proje ve Yapım Denetçilerinin, yerine getirdikleri hizmet karşılığı ücretleri Müteahhit tarafından İlgili İdare aracılığıyla ve zamanında ödenmek kaydıyla, İlgili İdare tarafından tutulan bir liste sırasıyla görevlendirilirler.    İlgili İdare bütün yapılar için 1. Paragrafta sayılan uzmanlık statülerinin hepsinden en az bir adedinin muhakkak bulunmasını sağlayacak şekilde düzenler.  Denetim hizmetinin tüzel kişilik sahibi olması durumunda kuruluş istihdamında bu uzmanlıkların her birinden en az bir adet bulunması zorunludu.
Proje ve Yapım Denetçilerinin denetim ve gözetim için yapım sahasında bulunma süreleri, yapının büyüklüğü göz önünde tutularak belirlenir.  Ödenecek ücretler yapım sahasında bulunma süreleri göz önünde tutularak belirlenir.

Proje ve yapım Denetçileri yapım sırasında, eğer belirlenmiş ise doğrudan Kalite Sorumlusu Mimar veya Mühendis ile, aksi halde doğrudan Müteahhit veya temsilcisi Şantiye Şefi ile muhatap olur. 

Aynı yapı ile ilgili proje kontrollüğü ve yapım kontrollüğü hizmetlerini yerine getirmesi öngörülen Proje Denetçisi ve Yapım Denetçisinin, birbirlerinin de denetimini sağlamak üzere farklı kişi veya kuruluşlar olması gereklidir.
Proje kontrollüğü ve yapım işleri kontrollüğü ile ilgili düzenlemeler, kontrol hizmetini yapan teknik personelin kişisel bilgi veya önceki kişisel deneyimlerine dayandırılarak değil, Kontrol hizmetinin daha sonra da gözden geçirilebilmesine, tekrar kontrol edilebilmesine, varsa hata ve yanlışların tespit edilmesine ve çıkabilecek uzlaşmazlıklar konusunda delil oluşturabilmesine imkan tanıyacak şekilde, ayrıntılı olarak tanımlanmış yapım usullerine, standart formlara veya var-yok cetvellerine ve imkan bulunması halinde fotoğraflama yöntemlerine dayandırılarak yapılır.

Proje ve Yapım Denetçilerine standart ücretler  veya denetim hizmetinin tüzel kişilik sahibi bir kuruluş tarafından verilmesi halinde standart bedeller ödenir. Bu ücret ve bedeller Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından belirlenir ve gerekli durumlarda her yıl yeniden gözden geçirilir..

Proje ve Yapım Denetçileri görevden ayrılma taleplerini önceden bildirmek ve yerlerine başka denetçiler görevlendirilene kadar görevlerini sürdürmekle yükümlüdürler.

Proje Denetçileri ve Yapım Denetçileri ile ilgili, yukarıda ifade edilen hükümler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından yönetmelikle düzenlenir.
Bölge Yapı Gözetmeni:

Madde – 49
İlgili İdareler yapım süreçlerini kamu görevlisi statüsü, ilgili özlük hakları  ve yetkileri taşımak üzere istihdam edecekleri Bölge Yapı Gözetmenleri aracı ile de denetlemekle yükümlüdürler. Bölge Yapı Gözetmenlerinin hizmet vermek üzere  istihdam edilebilmeleri için bu Kanun’un 46. Maddesinde ifade edilen süreçlerden geçerek gerekli statüyü  almış olmaları  zorunludur.  

İlgili İdareler istihdam ettikleri Bölge Yapı Gözetmenlerini Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kuruluna bildirmekle yükümlüdür.  Yüksek Kurul Bölge Yapı Gözetmenlerinin Kayıtlarını ve sicillerini tutmak ve çalışma raporlarını kayda almakla yükümlüdür.
Bölge Yapı Gözetmenleri, kendilerine ayrılmış ve sınırları tanımlanmış belirli bir bölgede her hangi bir süreç, zaman veya programa bağlı olmaksızın görev yaparlar.  Görevlerini yerine getirirken;

6. İlgili İdarenin Yapı Ruhsatı, Yapı Kullanma İzni veya ilgili olabilecek diğer kayıtlarına ulaşma ve inceleme,

7. Mesai saati olsun olmasın, herhangi bir zaman yapım işleri sürmekte olan inşaatlara girme ve denetim yapma,

8. Yapı üretimi ile ilgili;, Yapı Sahibi, Yapı İşvereni, Müteahhit, Şantiye Şefi, Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendis ve şantiye sahasında görevli olarak bulunan diğer saha mühendisi, tekniker veya işçilerden bilgi talep etme,

9. Yapım işleri ile ilgili kamu görevi yapmakta olan; Proje veya Yapı Denetçisi,  Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisi ve 4708 Sayılı Yapı Denetim Kanunu kapsamında hizmet vermekte olan yapı denetim kuruluşu yetkilileri ve sorumlu çalışanları, Sorumlu Laboratuar görevlilerinden bilgi alma, 

10. Gerekli gördüğü durumlarda tutanak tutma veya fotoğrafla tespit yapma,

haklarına sahiptirler.  Yapı üretimi tarafları veya denetimle görevli kamu yetkilileri Bölge Yapı Gözetmenlerini muhatap almaktan ve bilgi vermekten kaçınamazlar.  Bilgi vermekten kaçınanlar bu Kanun’un İdari Para Cezaları başlıklı 57. Maddesinin 1-e maddesinin hükmü gereğince cezalandırılırlar.  

Bölge Yapı Gözetmenleri denetimini yaptıkları yapılarla ilgili raporlarını, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulundan aldıkları tescilli gözetim defterine kaydeder ve kayıtların bir kopyasını, en geç üç gün içerisinde, kendilerini istihdam eden ilgili İdareye ve bir diğer kopyasını da dosyalarına konulmak üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kuruluna iletirler.

İlgili İdareler Bölge Yapı Gözetmenlerinin raporlarında ifade edilen; bu Kanun’a, ilgili yönetmeliklere, şartnamelere, standartlara, genelgelere veya ilgili diğer mevzuata aykırı davranışlarla ilgili önlemleri almak ve suç oluşturanlarla ilgili gerekli yaptırımları uygulamakla yükümlüdürler.
İlgili İdareler Bölge Yapı Gözetmenlerini görevlerinden alabilmek için Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kuruluna gerekçeli olarak başvurmak ve izin almak zorundadırlar. 

[ /... Bölge Yapı Gözetmeni, bir taraftan yapıların üretimini denetlerken, kaçınılmaz olarak İlgili İdarelerdeki kamu görevlilerinin de denetimini sağlama durumunda olacaktır. Bu nedenle Bayındırlık ve İskan Bakanlığının uygulama alanındaki en güçlü denetim görevini yerine getirme durumunda olan bir kurumsal yapı olma potansiyeline sahiptir.  Bu nedenle, her ne kadar istihdamı İlgili İdare tarafından yapılıyor olsa da,  Bayındırlık ve İskan Bakanlığı ile ilişkilerinin güçlü tutulması gereklidir.]
Mevcut Yapı Denetmeni

Madde – 50
Tamamlanarak Yapı Kullanma İzni almış ve kullanıma açılmış yapıların; kredi teminatı veya ipotek talepleri için değerlendirme, bu Kanun’un 40. Maddesinde ifade edilen satılan yapı Emlakçı garantisi  veya kiralanan yapı Emlakçı garantisi, Sigortaya esas durum tespiti, 1 yıllık hatalı imalat telafi süresi, 3 yıllık taşıyıcı olmayan sistemler garanti süresi ve 15 yıllık taşıyıcı sistem garanti sürelerinin tamamlanmasından sonra yapıların periyodik denetimleri, anlaşmazlık durumlarında bilirkişilik veya benzeri başka gereklilikler için mevcut yapıların denetimini yapmak üzere kendi adlarına bağımsız olarak hizmet verirler.  

Mevcut yapı Denetmenleri bu Kanun’un 46. Maddesinde ifade edildiği şekilde gerekli süreçlerden geçerek hizmet verebilmeleri için öngörülmüş bulunan  statüye sahip olmakla yükümlüdürler.  Bu şekilde bağımsız olarak hizmet verecek Mevcut Yapı Denetmenlerinin Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulundan onay ve  çalışma ruhsatı almaları ve  çalışacakları bölgede hükümran olan İlgili İdareye kayıt olmaları gereklidir. Bu denetmenlerin denetim hizmeti verdikleri yapılarla ilgili kayıtları ve ilgili raporları bu Kanun’un 27. Maddesinde ifade edilen yapı kodları kapsamında oluşturulan veri tabanına ve  gene bu Kanun’un 24. Maddesinde ifade edilen Yapı Kullarım Kılavuzuna işlenir.  

Mevcut Yapıların Denetimi ile ilgili yönetmelik ve buna bağlı şartnameler, standartlar ve usuller Bayındırlık Bakanlığı Yapı Araştırma Yüksek Kurulu tarafından düzenlenir.
[ /... Mevcut Yapı Denetmeni, yapıların üretimini denetlerken,  eğer varsa, geçmiş dönemlerdeki yapı üretim tarafları veya kamu denetim görevlileri tarafından eksik yada usulsüz yapılan uygulamaları da ortaya çıkarma durumunda olacaktır. Bu gibi durumların ortaya çıkması durumunda Mevcut Yapı Denetmeninin denetimlere taraf olan sigorta kuruluşları veya  Emlakçılar gibi kullanım dönemi taraflarının, son yapılan denetimin sonuçları ile ilgili olarak sorumlu tutulması çoklu denetimin en önemli ayaklarından biri olacaktır.  bu yaklaşım, üretimleri sırasında denetimleri yetersiz olan yapıların sonradan değer kaybetmesine yol açabileceği için,  yapı üretimine ticari anlamda yaklaşan Yapı sahibi veya müteahhit gibi taraflar, yıllar boyu sürecek,  tekrar, tekrar yapılan denetimlerin olumsuz sonuçlarından kaçınabilmek için daha sağlıklı, güvenli ve yaşanılır yapı üretme eğilimi taşıyacaklardır.]
YEDİNCİ BÖLÜM

Güvenceler  ve Sigortalar
Bütün Riskler Sigortası
Madde – 51 
[Madde 40-]   Yapı müteahhidi tarafından veri tabanına esas yapı kodu ile ilişkilendirilerek yapılması zorunlu olan,

 yapı inşaat ruhsatı ile yapı kullanma izin belgesi alınması arasındaki süre içinde meydana gelebilecek her türlü can ve mal kaybı ve kazasını kapsayan [zorunlu] bu standart sigorta[dır]nın yapılıp yapılmadığı Yapı Ruhsatı verilmesi sırasında kontrol edilir ve sigortacı kurum ve poliçe tarih ve numaraları Yapı Ruhsatına kaydedilir.  Bütün Riskler Sigortasının dönem sonlarından sonra gün aşmadan uzatılıp uzatılmadığı Yapım Denetçileri, Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisleri ve Bölge Yapı Gözetmenleri tarafından denetlenir.  Sigortacı kurum dönem sonlarından sonra sigortanın uzatılıp uzatılmadığını  İlgili İdareye bildirmekle yükümlüdür.

Mali Sorumluluk Sigortası
Madde – 52
[Madde 39-] Bu Kanun' dan kaynaklanan görevleri nedeniyle yapı denetim kuruluşları ve Yapı Müteahhitleri, Yapı İşverenleri ve İlgili İdareye sıra kaydı bulunan, tüzel kişilik sahibi bağımsız Yapı Denetçisi kuruluşlar, Laboratuar tüzel kişiliği tarafından ve 4708 Sayılı Yapı Denetim Yasası kapsamında Yapı Denetim Kuruluşları tarafından,  taahhüt ve denetim yükümlülüklerinin uygulanması sırasında verilen hizmetlerde oluşan kusur ve hatalar nedeniyle oluşan zararlar telafi etmek amacıyla mecburen yaptırılması gereken sigortadır.
Mali sorumluluk sigortasının yaptırılıp yaptırılmadığı Yapı Ruhsatı verilmesi sırasında kontrol edilir ve sigortacı kurum ve poliçe tarih ve numaraları, veri tabanına esas yapı kodu ile ilişkilendirilerek, Yapı Ruhsatına kaydedilir.  Mali sorumluluk sigortasının dönem sonlarından sonra gün aşmadan uzatılıp uzatılmadığı Yapım Denetçileri ve Bölge Yapı Gözetmenleri tarafından denetlenir.  Sigortacı kurum, dönem sonlarından sonra sigortanın uzatılıp uzatılmadığını  İlgili İdareye bildirmekle yükümlüdür.
Sigorta Şirketi sigorta ettiği kişi ve kuruluşların çalışma ve performanslarını her zaman inceleme, denetleme ve sicillerini tutma  hakkına sahiptir.  Bilgi sahibi kamu kurum ve kuruluşları sigorta kuruluşlarına, kendilerinden istenildiği zaman, sigortalıların çalışmaları ile ilgili bilgi vermekle yükümlüdür.
[ /...  Mali sorumluluk sigortası yapı üretiminden zarar görebilecek mağdurların kayıplarını telafi edecek birincil sigorta uygulaması olacaktır.  Mesleki sorumluluk veya bireysel mesleki kefalet güvencesi gibi uygulamalar, esas olarak mağdurlara tazminatların doğrudan ödemek durumunda olan mali sorumluluk sigortasının, tazminat ödemesi nedeniyle uğramış olduğu kayıpların telafisi için ikincil sigorta olarak yer almak durumunda olacaktır.  Mali sorumluluk sigortası primlerinin alt düzeylerde tutulabilmesi için, kayıplarını başka sigortalardan telafi edebiliyor olması, diğer bir anlamda, başka yükümlülerin de sisteme dahil edilerek sigorta prim tabanının genişletilmesi gereklidir. ]

Mesleki Sorumluluk Sigortası:
Madde – 53
[Madde 38-] Yapının projelendirilmesinde, yapım süresinde ve denetlenmesinde görev alan 
4. Bireysel Yapı Denetçileri, Sorumlu İşyeri Güvenliği Mimar ve Mühendisi, Bölge Yapı Gözetmeni gibi Kamu görevlisi statüsünde hizmet veren sorumluluk sahipleri tarafından;  

5. Proje Müellifi, [müteahhit, kontrol şefi, kontrol elemanları] Şantiye Şefi, Kalite Sorumlusu Mimar ve Mühendis, sorumlu laboratuar [ve] çalışanları, sorumlu saha mühendisleri ve benzerleri veya Mevcut Yapı Denetmeni gibi özel statüde veya bağımsız çalışanlar; 

6. 4708 Sayılı Yasa Kapsamında yapı denetim kuruluşlarında çalışan bireysel sorumluluk sahipleri 

tarafından mesleklerinin uygulanması sırasında bireysel sorumlu olarak verilen hizmetlerde kasıtsız kusur veya [mesleki bilgi ve beceri eksikliği] hata sebebiyle bireysel olarak tazminat ödenmesini gerektiren zararları teminat altına alan ve bu kişilerin üyesi bulunduğu meslek odalarınca takibinin yapılması gereken mecburi sorumluluk sigortasıdır.
Projelendirme, yapım ve denetim işlerinde görevli ve sorumluluk alan kamu görevlisi idari elemanlara mesleki sorumluluk sigortasının ilgili idarece yaptırılması zorunludur. Bu konuda gerekli yasal düzenleme Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek  Kurulu tarafından yapılacaktır.
Zorunlu olarak yükümlü olan yapım işleri çalışanları için mesleki sorumluluk sigortasının yaptırılıp yaptırılmadığı Yapı Ruhsatı verilmesi sırasında kontrol edilir ve sigortacı kurumlar ve poliçe tarih ve numaraları, hizmet verilen yapının veri tabanına esas yapı kodu ile ilişkilendirilerek, Yapı Ruhsatına kaydedilir.  Mesleki sorumluluk sigortasının sonradan istihdam edilen zorunlu yükümlüler için ve dönem sonlarından sonra gün aşmadan uzatılıp uzatılmadığı, Yapım Denetçileri ve Bölge Yapı Gözetmenleri tarafından denetlenir.  Sigorta yapan kurum mesleki sorumluluk sigortası sona erdirilen zorunlu yükümlüleri  İlgili İdareye bildirmekle yükümlüdür.
[ / ...  Müteahhit gibi hizmeti bireysel olmayan kişiler Mesleki sorumluluk sigortasına değil Mali sorumluluk sigortasına tabidir.  Kontrol şefi ve kontrol elemanları gibi 4708 Sayılı Yapı Denetimi Yasasından aktarılan ifadeler Yapı Denetim Yasası kapsamında ayrıca mesleki sorumluluk sigortası yükümlülüğüne tabidir.  Bu statüler bu yasa kapsamında tanımlanmadığı için 3. fıkrada ilgili Yasa kapsamında bütün halinde ifade edilmiştir. 

Mesleki bilgi ve beceri yeterliliği başta Bayındırlık ve İskan Bakanlığı olmak üzere çeşitli kurumlar tarafından denetlenmekte, sadece yeterli bulunanlara sertifika verilmektedir.  Bu işleyiş içerisinde uzmanlık sertifikası sahibi çalışanın bilgi ve beceri eksikliğinin sözünün bile edilmemesi gerekir.

Sigortalar çoğunluk belirli bir dönem için yapılır.  Sigorta mevzuatının örneğin bir yıllık dönemler halinde dönemsel olarak  yapılıyor olması veya inşaat süresinin planlanandan uzun sürmesi gibi nedenlerle sigorta sürelerinin uzatılması gerekebilir.  Bu nedenle sigorta kapsamının yetkili denetçiler tarafından sürekli kontrol edilmesi, İlgili İdarenin sona eren sigortalarla ilgili sürekli olarak haberdar ediliyor olması önemlidir.  ]
Sigorta Şirketi sigorta ettiği bireysel sorumluların çalışma ve performanslarını her zaman inceleme, denetleme ve sicillerini tutma hakkına sahiptir. Bilgi sahibi kamu kurum ve kuruluşları Sigorta kuruluşlarına, kendilerinden istenildiği zaman, sigorta edilen sorumluların çalışma ve performansları ile ilgili bilgi vermekle yükümlüdür.
[ /...  Sigorta şirketlerinin yapı üretimindeki yetersizlikler nedeniyle mağdurların zararlarını telafi etmesinin yanısıra, sağlık ve güvenlikle bir yapı üretiminin oluşturulması yönünde de katkıda bulunabilmelidir.  Fransa’daki sigorta uygulamalarında, sigorta şirketlerinin tazminat ödemelerinin azaltılabilmesi için kendi adına denetimler yaparak başarıyla uyguladığı bu yaklaşımın ülkemizde de gelişebilmesi yönünde henüz, herhangi bir ışık görünmemektedir.  İlerde bu yönde gelişmelerin olması ihtimalini göz ardı etmeyerek, sigorta şirketlerinin denetim etkinliğinin arttırılması yönündeki önlemlerin alınması yararlı olacaktır. ]

Bireysel Sorumluluk Kefalet Güvencesi:

Madde – 54
Bu Kanun’un 52. Maddesinde ifade edilen Mesleki Sorumluluk Sigortasının herhangi bir nedenle yaptırılamaması halinde bireysel sorumlu olarak verilen hizmetlerde, kasıtsız kusur veya hatalar nedeniyle bireysel olarak tazminat ödenmesini gerektiren zararları teminat altına almak üzere:

4. Teminat mektubu veren ticari bankalar,

5. Meslek odaları tarafından kurulmuş kefalet şirketleri veya kooperatifleri,

6. Ticaret amaçlı Kefalet şirketleri,

tarafından sağlanan, bireysel sorumluluk kapsamında oluşan zararların telafisi için ödenecek tazminat karşılığı kefalet taahhütleri de kabul edilebilir.

Burada söz konusu edilen kefalet taahhütleri sigorta kuruluşlarına ayrıca sigorta ettirilebilir.

Bu konuda faaliyet göstermesi beklenen kişi, kurum ve kuruluşların Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulundan onay alması ve bu Kurulun denetimi ve Gözetimi altında faaliyet göstermesi zorunludur.  Konuyla ilgili yönetmelik gene Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından düzenlenecektir.

[ / ...  Hazine ve Dış Ticaret Bakanlığı Sigortacılık Genel Müdürlüğü Bireysel mesleki sorumluluk sigortasının söz konusu maddede ifade edildiği şekilde yapılabilmesinin mümkün olmadığı görüşündedir.  Burada söz konusu edilen sorumluluğun bireysel olması nedeniyle kasıttan mı, ihmalkarlıktan mı yoksa beklenmedik durumlar nedeniyle mi oluştuğunu ayırabilmenin mümkün olmadığı düşünülmektedir.  Ayrıca bireysel sorumluluğun sigorta edilmesinin meslek uygulaması ile ilgili sorumluluk duygusunu zayıflatması da söz konusudur. Bu nedenle zarar gören tarafların kayıplarının mali olarak telafi edilebilmesi için bir kefalet yapılandırmasının oluşturulması yararlı olacaktır.  Kefalet taahhütleri ayrıca sigorta ettirilebilir ve bireysel mesleki sorumluluk sigortası ile ilgili süreç de işler hale gelebilir.  

HDTM Sigortacılık Genel Müdürlüğü tarafından Mesleki Sorumluluk Sigortası olarak nitelenen sigorta uygulaması bu Kanun kapsamında uygulanması beklenen bireysel mesleki sorumluluk sigortası ile aynı olmayıp tam anlamıyla bir mali sorumluluk sigortası uygulamasıdır.  ]

Kefalet kuruluşu  kefaletini üstlendiği bireysel sorumluların çalışma ve performanslarını her zaman inceleme, denetleme ve sicillerini tutma hakkına sahiptir.  Bilgi sahibi kamu kurum ve kuruluşları kefalet kuruluşlarına, kendilerinden istenildiği zama, kefalet verilen sorumluların çalışma ve performansları ile ilgili bilgi vermekle yükümlüdür.
[ /...  Sigorta şirketlerin bireysel meslek sigortasını uygulamaya yaklaşmaması halinde, hatalı meslek uygulamaları nedeniyle zarara uğrayabilecek mağdurların haklarının korunabilmesi için kooperatifler veya bağımsız finansman şirketleri halinde kurulabilecek kefalet kuruluşlarının, risklerini bireysel meslek uygulayıcısı üye veya müşterilerine rücu etmekten kaçınma eğilimde olacakları için, mesleki uygulama denetimlerine daha fazla önem vermeleri beklenmelidir. ] 

[Doğal Afet Sigortası
Madde 41- Yapının kullanım süresi içinde yapıda doğal afetler sebebiyle uğranılan maddi zararların karşılanması maksadıyla yapı sahibince yaptırılması mecburi sigortadır.
Doğal afet sigortasının yapı kullanma izin belgesinin alınması süreci içinde yaptırılması şarttır.]
[ / ...  Doğal Afet Sigortası DASK Yasası kapsamında zaten zorunludur.  Ancak zorunluluğu siyasi nedenlerle bu güne kadar uygulamaya geçirilememiştir.  Bu zorunlu olma durumunun bu Kanun’da tekrar ifade edilmesi yanlış değerlendirmelere yol açabilir.

Diğer taraftan bu Doğal Afet Sigortasının yasalaştırılma amacı, bütçe üzerine gelen beklenmedik yüklerin önlenmesi olarak ifade edilmiştir.  Bu gerekçe ile önerilen bir ifadenin yer alması gereken doğru yerin Yapı Kanunu değil, başka bir kanun, örneğin Bütçe Yasası olması daha mantıklıdır.  Bu nedenle Kanun metninden tamamen çıkarılması daha uygun olacaktır. ] 

SEKİZİNCİ BÖLÜM 

Cezai Hükümler
Cezalar
Madde – 55
[Madde 42-] Bu Kanun' a ve yönetmelik, şartname ve ilgili esaslara, ruhsat ve eklerine aykırı olarak yürütülen yapıların yapı sahibine, ilgili idare teknik elemanlarına, yapı müteahhidine, kontrol elemanları ve yapı denetim kanununa tabi teknik elemanlara yapıdaki kusurun niteliği, ruhsat ve eklerine aykırılık oranı dikkate alınarak cezai hükümler uygulanır.
Meslekten Men veya Kısıtlama
Madde – 56
[Madde 43-]   Şantiyede yapım işlerinin ruhsat eki projelerin (mimari, betonarme, makine ve elektrik tesisatı projeleri) dışında farklı hazırlanmış projeler[in]e göre veya herhangi bir proje olmaksızın farklı yapıldığının [bulundurulduğunun] tespiti halinde ilgili Müteahhit ve [kontrol elemanlarına] Yapım Denetçilerine ve Bölge Yapı Gözetmenine en az 10 yıl meslekten men cezası verilir ve bu durum Resmi Gazetede ilan edilir.
İmar planı, İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikler ve bu Kanun hükümleri ve ilgili şartname, esaslar ve yönetmeliklerine aykırı ruhsat tanzim eden idari, teknik elemanlarına da aynı ceza hükümleri uygulanır.
[ / ... Şantiyede ruhsat eki projelerden farklı projelerin bulundurulmasının suç olarak tanımlanması mümkün değildir.   Suç ancak, yapım İşlerinin Ruhsat eki projelere göre farklı olarak yapıldığının, ve uygulamanın ısrarla sürdürülmüş olduğunun saptanması ile sabit olur ve başta Yapı Denetçileri ve Bölge Yapı Gözetmenleri olmak üzere, bütün yapım süreci katılanlarının kasıtlı bir davranış içinde oldukları veya en azından görevlerini savsaklamış oldukları ortaya çıkar.  Ağır bir suç olarak  nitelenmesi uygundur. ] 

İdari Para Cezaları
Madde – 57
[Madde 44-]   Yapı sorumlularına bu Kanun' a aykırılık teşkil eden ve aşağıda gösterilen fiil ve halleri sebebiyle idari para cezası verilir. İdari para cezalarının tespitinde inşaat ruhsatının verildiği yıl yayımlanan Mimarlık ve Mühendislik Hizmeti Bedellerinin Hesabında kullanılan yapı yaklaşık birim maliyetleri hakkındaki tebliğ esas alınarak hesaplanan toplam inşaat maliyeti esas alınır.
5. Yapı yaklaşık maliyeti bedelinin %1 kadar ceza verilmesini gerektiren fiil ve haller:

a) Kontrol elemanlarının bu kanunda ve imar mevzuatında belirlenen süre ve zamanda
işlerinde bulunmamak veya görev yerini terk etmek,

b) Faaliyet yasaklanma ve durdurma kararlarına aykırı hareket etmek,

c) İnşaat alanında fert, toplum ve çevre sağlığı ile ilgili tedbirleri almamak,

d) Sertifikasız usta ve kalfa çalıştırmak.

e) Yapım denetimi ile görevli kamu görevlisi niteliğindeki Proje Denetçisi, Yapım Denetçisi veya Bölge Yapı Denetmeni gibi denetim elemanlarına bilgi vermekten kaçınmak.

6. Yapı yaklaşık maliyet bedelinin %2' si kadar ceza verilmesini gerektiren fiil ve haller:
a) Standartlara aykırı malzeme kullanmak veya kullanılmasına göz yummak,
b) b)
Bu Kanun uyarınca yapılması gereken    sigortalan yaptırmamak    veya yapılıp
yapılmadığı konusunda gereken denetimi yapmamak,
7. Yapı yaklaşık maliyet bedelinin %3' ü kadar ceza verilmesini gerektiren fiil ve haller:
a) Zemin, malzeme ve imalata ilişkin ölçüm, muayene, test, özellik tayini ve deneyleri, şartname ve standartlara uygun olarak yapmamak veya yaptırmamak,
b) Mesleğini yerine getirmesi kısıtlanmış, yasaklanmış veya mesleği ifa yetki ve
yeterliliğine sahip olmayanları çalıştırmak veya çalıştırılmasına göz yummak,
c) Bu   Kanun  ve   imar   mevzuatı   uyarınca  gerekli   tutanak,   defter  ve  belgeleri
düzenlememek  veya eksik  veya kasıtlı  olarak  yanlış  düzenlemek  veya bulundurulması
gereken yerlerde bulundurmamak veya bunları inceleme yetkisine sahip olanlara vermemek,
d) İş güvenliği ve işçi sağlığıyla ilgili mevzuatın ön gördüğü tedbirleri almamak, bu
konuda uyarı ve bildirim mecburiyetlerini yerine getirmemek,
8. Yapı yaklaşık maliyeti bedelinin %4' ü kadar ceza verilmesini gerektiren fiil ve haller:

a) Bu Kanun' a ve imar mevzuatına aykırı olarak, proje, proje detayı, hesabı, metrajı ve keşfi ile rapor ve diğer belgeler düzenlemek veya bunların bu kanuna, imar mevzuatına ve ilgili diğer mevzuata aykırı olmasına rağmen bunlar hakkında uygun görüş vermek.
b) Bu Maddede ifade edilen idari para cezalarının, gereği tespit edildiği halde , süresi içinde Yetkililer tarafından sorumlularına uygulanmasının ihmal edilmesi.

[ /... Yeni Kamu Yönetimi Yasasının yerel yönetimleri güçlendiren hükümleri, bugün de sık karşılaşılan,  yerel girişimcilerin, dışarıdan gelenlere karşı rekabet açısından korunması gibi sorunların daha da yaygınlaşmasına neden olabilecektir.  Yerel yönetimlerin bu yöndeki eğilimlerinin kırılabilmesi için etkili olabilecek bu tür yaptırım uygulamaları caydırıcı olma potansiyeli taşıyabilecektir. ]


Yukarıdaki fıkralarda belirtilen para cezalarının verilmiş olması, fiilin başka bir cezayı gerektirmesi halinde, ayrıca cezai takibata engel teşkil etmez.
Cezayı gerektiren fiil ve halin, yetkili eleman ve organlarca yapılan inceleme ve denetimlerle tespit edilip öğrenilmesinden itibaren bir ay içinde ilgililerin savunmaları alınarak karar verilir.
Cezalar, ilgili idarenin en üst amirince verilebileceği gibi, Bakanlıkça doğrudan da verilebilir. Bakanlığın veya ilgili idarenin kararlarına karşı 15 gün içinde yetkili idare mahkemesine itiraz edilebilir. İtirazlar, zaruret olmayan hallerde evrak üzerinde incelenerek en kısa süre içinde karara bağlanır. İtiraz üzerine verilen mahkeme kararları kesindir.
Para cezalan, yapılan tebliğ üzerine 7 gün içinde ödenir. Cezalara karşı itiraz yoluna gidilebilir.
Süresi içinde ödenmeyen cezalar, 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanun uyanca tahsil edilir.
Cezayı gerektiren fiil veya halleri öğrenen yapı sorumluları; gerekçeleri var ise belgeleri ve failleri ile birlikte, bu fiil veya halleri, en geç 3 iş günü içinde ceza vermeye yetkili olanlara bildirmek zorundadırlar.
Yapılarda meydana gelen ağır dereceli hasar veya yıkılma sebebiyle yaralanma ve can veya mal kaybı olması halinde, bu kanunda ön görülmeyen hususlarda, genel hükümlere göre yapı üretimi sorumlularından ve denetim görevlilerinden tazmin talebi hakları saklıdır.
Bu Kanun kapsamındaki fiillerden dolayı verilen kesinleşmiş mahkeme kararları, sicil kayıtlarının tutulmasına esas olmak üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığına ve mimar ve mühendislerin ve müteahhitlerin bağlı olduğu meslek odalarına bildirilir.
DOKUZUNCU BÖLÜM

Veri Tabanı
[ Proje ve Ruhsatların Kodlandırılması
Madde 45- Yapı ruhsatlan şehir ve ilçe kodları ile başlamak üzere kodlandırılır ve ruhsatı veren ilgili idare bunları bilgisayar ortamına geçirerek korumakla yükümlüdür.
Aynı "kod" ikinci bir ruhsata verilmez. Yapının yıkımına kadar olan süreçte aynı kod kullanılır. Yapı kullanma izin formatında da aynı kod bulunacaktır.

Ruhsat ve ruhsata esas projeler aynı "kod" numarası alarak CD ortamında saklanır. Şantiyede kullanılan projelerin de aynı kod'u taşıması şarttır. ]


[ /...  26. Maddeye  aktarıldı. ]

Hazırlanacak ve Düzenlenecek Yönetmelik, Şartname ve Esaslar
Madde – 58
[Madde  46-]  Bu  Kanun'un  uygulanması  için  gerekli  aşağıda  belirtilen  konular
hakkındaki yönetmelikler, şartnameler ve esaslar bu Kanun' un yayım tarihinden itibaren en
geç l yıl içinde Bakanlıkça çıkarılır.
13. Yığma yapıların projelendirme esaslarına dair yönetmelik
14. Çelik yapıların projelendirme esaslarına dair yönetmelik
15. Ahşap yapıların projelendirme esaslarına dair yönetmelik
16. Yüksek ve özel yapıların projelendirmesine ait yönetmelik
17. Yıkım, büyük onarını ve güçlendirme ile ilgili teknik şartname
18. Jeolojik, jeofizik ve jeoteknik raporlarla ilgili şartname
19. Birim fiyat tariflerinin revizyonu
20. Yapım işleri genel şartnamesi ile genel teknik şartnamenin revizyonu
21. Teknik danışmanlık hizmeti verecek müellif ve kuruluşların kuruluş, görev, yetki, sorumlulukları ve denetlenmesi ile ilgili usul ve esaslar
22. Bu   Kanun  kapsamında  düzenlenmesi   zorunlu  eğitim,   sertifika  ve   seminer programlarına, belge verilmesine, takibine ve kullanılmasına ilişkin usul ve esaslar
23. Yapı ruhsatları ve yapı kullanma izin belgeleri formatı
24. Konutlarda ve kamu yapılarında olması gerekli piyes standartları
Mevcut Kanun, Şartname, Yönetmelik, Esaslar, Sözleşmeler ve Standartlar 

Madde – 59 
[Madde 47-] Bu Kanun'a [esas] göre yapılacak yapıların projelendirilmesi ve yapımına [esnasında] esas diğer kanunlar ve yönetmelikler, uyulması zorunlu [kanun] şartnameler, esaslar ve standartlar:
h) Kanunlar
1. İmar Kanunu, değişiklikleri ve ilgili yönetmelikleri
2. Yapı Denetim Kanunu değişiklikleri ve ilgili yönetmelikleri

3. Kamu İhale Kanunu değişiklikleri ve ilgili yönetmelikleri
4. Kamu İhale Sözleşmeleri Kanunu, değişiklikleri ve ilgili yönetmelikleri
5. Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu, değişiklikleri ve ilgili yönetmelikleri
6. Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu, değişiklikleri ve ilgili yönetmelikleri
7. Kıyı Kanunu, değişiklikleri ve ilgili yönetmelikleri
i) Şartnameler
1. Mimarlık ve Mühendislik Hizmetleri Şartnamesi
2. Yapım İşleri Genel Teknik Şartname
3. Yapılar İçin Sondaj ve Temel Sondajlama Şartnamesi
4. Taşıma Genel Teknik Şartnamesi
5. Kazı İşleri Genel Teknik Şartnamesi
6. Tüneller Genel Teknik Şartnamesi

7. Balast İşleri Genel Teknik Şartnamesi
8. Çimento Genel Teknik Şartnamesi
9. Kireç Genel Teknik Şartnamesi
10. Su Genel Teknik Şartnamesi
11. Alçı Genel Teknik Şartnamesi

12. Agrega, Taş, Harç ve Kargir Genel Teknik Şartnamesi
13. Beton Genel Teknik Şartnamesi
14. Trokret Sistemi İle Beton Tatbiki Genel Teknik Şartnamesi
15. Hafif Beton Genel Teknik Şartnamesi
16. Tuğla, Kiremit, Briket, Beton Blok, Beton Büz, Perlitli bölme bloku, perlitli pano, Büz Genel Teknik Şartnamesi
17. Sıva Genel Teknik Şartnamesi

18. Sentetik Reçine esaslı Dış ve İç Kaplamalar ile Yalıtım Malzemeleri Genel Teknik Şartnamesi

19. Ahşap İşleri Genel Teknik Şartnamesi
20. Çatı Örtüleri Genel Teknik Şartnamesi
21. Kaplama Malzemesi Genel Teknik Şartnamesi
22. Yıkma ve Sökme Genel Teknik Şartnamesi
23. Cam ve Takılması Genel Teknik Şartnamesi
24. Demir İşleri Genel Teknik Şartnamesi
25. Tenekecilik İşleri Genel Şartnamesi
26. Boya, Badana, Cila İşleri Genel Teknik Şartnamesi
27. Ön yapımlı, Ön gerilmeli Beton Elemanlar Genel Teknik şartnamesi
28. Alüminyum ve Alüminyum İmalat İşleri Genel Teknik Şartnamesi
29. Sert Plastik (PVC) Profil ve Doğrama Genel Teknik Şartnamesi
30. Tesisat Teknik Şartnameleri

j) Yönetmelikler
1. Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik

2. Yapım İşleri Kontrol Yönetmeliği
3. Tip İmar Yönetmeliği
4. Isı Yalıtım Yönetmeliği
5. Asansör Yönetmeliği
6. Yangın Yönetmeliği

7. Sığınak Yönetmeliği

8. Otopark Yönetmeliği

9. Yapı Malzemeleri Yönetmeliği

10. Mimarlık, Peyzaj Mimarlığı, Mühendislik, Kentsel Tasarım Projeleri, Şehir ve Bölge Planlama ve Güzel Sanat Eserleri Yarışma Yönetmeliği
11. Gürültü Yönetmeliği

12. Çevresel Etki Değerlendirmesi Yönetmeliği
13. Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliği
14. Heliport Yönetmeliği
15. Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik
16. Endüstri Bölgeleri Yönetmeliği
k) Esaslar
1. Mimari Proje Düzenleme Esasları
2. İnşaat Mühendisliği Proje Düzenleme Esasları
3. Makine Tesisat Projeleri Hesaplama ve Düzenleme Esasları
4. Elektrik Tesisatı Projelerinin Hesaplama ve Düzenlenmesinde Uyulacak Genel Esaslar

5. Zemin ve Temel Etüdü Raporunun Hazırlanmasına İlişkin Esaslar
l) Tebliğler
1. Mimarlık ve Mühendislik Hizmet Bedellerinin Hesabında Kullanılacak Yapı Yaklaşık Birim Maliyetleri Hakkında Tebliğ
2. Proje ve Kontrollük İşlerinde Uygulanacak Fiyat Artış Oranlan Hakkında Tebliğ

3. Bayındırlık ve İskan Bakanlığı veya yürürlükteki diğer Birim Fiyat Tarifleri
m) Standartlar
İlgili ulusal ve uluslararası standartlar.
n) Örnek Sözleşmeler
1. Proje Hizmetleri Sözleşmeleri

2. Mesleki Kontrollük Hizmetleri Sözleşmeleri
3. Yapım İşleri Sözleşmeleri
4. Danışmanlık ve Müşavirlik Hizmetleri Sözleşmeleri
Kanunun yürürlüğe girmesini takiben yapı ile ilgili yeni düzenleme ve her türlü Şartname, Yönetmelik, Esaslar, Tebliğ ve Standartlar bu Kanun' un eki sayılır.
ONUNCU BÖLÜM
Çeşitli ve Son Hükümler

Kamu Uygulamaları İle İlgili Anlaşmazlıkların Halli:
Madde – 60
[Madde 48-] Bu Kanun' un uygulanmasından doğan kamu uygulamaları ile ilgili anlaşmazlıkların, [yargıya intikalinden evvel halk denetçiliği sistemi "Ombudsmanlık” yöntemiyle] “Yapı İşleri Halk Savcısı  aracılığıyla çözül[mesi öngörülmektedir]ür. [ "Ombudsmanlık" niteliği itibariyle idare ile ihtilafa düşmüş kişi arasında, konunun yargı mercilerine intikal ettirilmesinden önceki aşamalarda hakemlik yoluyla ihtilafın çözümlenmesini amaçlayan bir müessesedir.] Yapı İşleri Halk Savcısı Bu Kanun’un 46. Maddesinde öngörülen  meslek içi eğitimi tamamlayarak Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Akreditasyon Yüksek Kurulundan onaylı sertifikaya hak kazanmış olmalıdır.  Yapı İşleri Halk savcısı Kamu görevlisi niteliği taşır.  Yapı İşleri Halk Savcılarının Sicilleri Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından tutulur.

[Bu nedenle,] Yapı İşleri Halk [denetçisine] Savcısına müracaat yargıya başvuru süresini durdur[makta]ur, ancak [kişilerin] anlaşmazlığın devamı halinde yargıya müracaatını engelleme[mektedir]z.
Yapı üretimi ile ilgili taraflar veya kullanıcılar veya diğer kimseler, yapı işleri ilgili olarak kamu veya özel kurum ve kuruluşlar karşısında haksız muameleye uğradıklarını düşündükleri hallerde, doğrudan ve tek bir talepname ile Yapı İşleri Halk Savcısına başvurabilirler. Yapı İşleri Halk Savcısı başvuruyu değerlendirir, hak talebini geçerli görürse, konu ile ilgili diğer tarafları dinler, delilleri toplar ve tarafların nasıl davranmaları gerektiği üzerine önerilerde bulunur. 

Yapı İşleri Halk Savcısının önerileri ve kararları zorunluluk, yaptırım  veya cezai içerik taşımaz.  Muhatap olan haksız taraf uyuşmaz tutumunu sürdürmekte ısrar ederse, Yapı İşleri Halk Savcısı, girişimini kamu yönetimi içerisinde aşama aşama sürdürür. Sonuç alamaması durumunda en son haksız muameleye uğrayan taraf adına doğrudan mahkemeye  başvurma hakkına sahiptir.

Yapı Halk Savcısı başvuru yapılan konularda bu Kanun gereğince sorumlu olan kişi, kuruluş veya kurumların ihmali, mevzuat ihlali veya suiistimali olduğu kanısına varırsa, Cumhuriyet Savcılıklarından sorumlu kişiler hakkında kamu davası açılmasını talep etme hakkına sahiptir.
İlgili İdareler kendi hükümranlık bölgelerinde en az bir adet Yapı İşleri Halk Savcısı görevlendirmekle yükümlüdürler.  Bunun dışında öngörülen meslek içi eğitimi tamamlayarak gerekli sertifikayı almış bulunan kişiler, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kuruluna başvurarak onay almak kaydıyla kendi adlarına Yapım İşleri Halk Savcısı ofisi işletebilirler.

Yapı İşleri Halk Savcısının kendisine başvuran taraflardan alacağı harçlar, veya bağımsız çalışıyorsa alacağı ücretler, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından belirlenir.  

Yapı İşleri Halk [denetçisinin] Savcısının [seçimi, (?)] atanması, görev ve yetkileri, ücretlerin tespiti, başvuru yolları, raporları ve raporların sonuçlan v.b. ile gerekli hususlar ayrıntılı bir şekilde Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından düzenlenecektir.
[ /...  Yapı üretimi ilgili konularda kullanıcı veya üretici bütün kişi, kurum ve kuruluşların, Kamu idareleri ile yaşayabilecekleri bütün anlaşmazlık veya sorunların çözümü için  ombudsman görevleri ile donatılacak Yapı İşleri Halk Savcısının desteğinden yararlanma gereği duyabilecektir. Yapı İşleri Halk Savcısına başvurular genellikle, mevzuatın yetkililer tarafından yanlış uygulanarak hakların kısıtlanması nedeniyle veya mevzuatın doğrudan kendisinin hakları kısıtlayacak şekilde yanlış düzenlenmiş olması nedeniyle yapılacaktır. İlk durum çeşitli nedenlerle, en sık rastlanılan şikayet konularından birisidir.  İkinci duruma ise, yeni Kamu Yönetimi Yasası ile getirilmiş bulunan, yerel yönetimlere daha fazla mevzuat geliştirme yetkisi tanıyan yeni düzenlemelerin yaratabileceği sorunlar neden olabilecektir.  Bu uygulama ile yerel yönetimlerin hükümran olduğu yerlerde çok farklı mevzuat uygulamaların yaratılması olasılığı yüksektir.  Yapı İşleri Halk Savcısının en önemli yararı büyük bir ihtimalle, bu farklı uygulamalar arasında köprüler oluşturma, farklı mevzuatları birbirleriyle uyumlulaştırma yönünde olacaktır.  Bu uygulama ile ilgili olarak yapı üretimi konularında başarı sağlanabilirse, uygulamanın başka alanlara da yaygınlaştırılması söz konusu olabilecektir.  Bu nedenle ombudsman görevi yapacak Yapı İşleri Halk Savcısının önemi, çözümleyeceği şikayet konularının çok ilerisinde olma potansiyeli taşımaktadır. 
Diğer taraftan Yapı İşleri Halk Savcısının faaliyet konuları mağdur tarafların şikayetleri ile belirleneceği için, usullere aykırı uygulamaların herhangi bir şekilde örtbas edilmesi imkanı bulunmamaktadır.  Bu nedenle, daha şeffaf bir kamu yönetiminin en temel ayaklarından birini oluşturması beklenmelidir.] 

Yapı Üretimi Tarafları ile İlgili Anlaşmazlıkların Halli:

Madde – 61
İlgili İdareler yapı üretimi taraflarının birbirleriyle olan anlaşmazlıklarının halli için kendi hükümranlık alanlarında en az bir adet “Yapı Mevzuatı Hakemi” ofisi oluştururlar.
  Tarafların arasında aralarındaki özel hukuk kapsamındaki mutabakatlarla ilgili olması herhangi bir anlaşmazlık olması halinde birlikte Yapı Mevzuatı Hakemine başvurabilirler. Doğrudan İlgili İdareye intikal eden anlaşmazlıkları ad İlgili İdare Yapı Mevzuatı Hakemine iletir.Yapı Mevzuatı Hakeminin aracılığı ile bir uzlaşmaya varılması halinde bu mutabakat bir tutanakla sabitlenir.  İlgili İdare Yapı Mevzuatı Hakemi tarafından tespit edilmiş bulunan bu tutanağa uygun olarak davranır.   Uzlaşmalar hiçbir halde yasalara, İmar Planına,  yönetmeliklere, şartnamelere, standartlara, genelgelere veya ilgili diğer mevzuata ve ayrıca, anlaşmazlığa taraf olmayan diğer tarafların haklarına teşmil edilecek şekilde olamaz.

Taraflardan sadece birinin Yapı Mevzuatı Hakemine başvurması halinde, tespit yapan bilirkişi gibi davranır, tespit yapılmasının gerekmesi durumunda sadece kendi imzası ile tutanak tutar. 
Yapı Mevzuatı Hakemlerinin bu Kanun’un Yapı İşleri İle İlgili Uzmanlık Statüleri başlıklı 42. Maddesi gereğince ifade edilen eğitim süreçlerini tamamlayarak gerekli statüyü  almış olmaları  zorunludur.  

İlgili İdare tarafından resmen atanan Yapı Mevzuatı Hakeminin dışında yapı üretimi ile ilgili başka kurum ve kuruluşlar da  Yapı Mevzuatı Hakemi ofisi oluşturabilirler.

Yapı Üretimi Hakemleriyle İlgili çalışma usulleri, ücretler, yükümlülük ve sorumluluklar Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapım İzleme Yüksek Kurulu tarafından bir yönetmelikle düzenlenir.

[ /... Yapı Mevzuat hakemi yapı üretimi tarafları arasında ortaya çıkabilecek anlaşmazlıkların mahkemeye intikalinden önce çözümlenebilme imkanını yaratacağı için mahkemelerin yükünü azaltması,  anlaşmazlığa düşen taraflara daha hızlı sonuç alabilecekleri bir çözüm imkanı sunacağı için yapı üretimi ile ilgili olarak gecikmeler nedeniyle oluşabilecek  başka sorunların da önlenebilmesine olanak yaratması beklenmelidir.]

Mahkemelere Başvuru Hakkı:

Madde – 62
Bu Kanun' un uygulanmasından doğan davalardan bu yolla çözümlenemeyen ihtilafların yapılara ilişkin olanlara bakmaya, yapının bulunduğu yer mahkemeleri; idari para cezalarına itiraz konusunda ise cezayı gerektiren fiil ve halin işlendiği yer mahkemeleri yetkilidir. Diğer hususlar, genel hükümlere tabidir.
[Yetkinlik (Sertifika)
Madde 49- Yapım işinde görev alacak mimar ve mühendisler, kontrol elemanları ve yapı müteahhitleri, usta ve kalfalarda aranılan nitelikler ve bunlara verilecek yeterliliğin usul ve esasları kanunun yayımını takiben bir sene içinde Bakanlıkça çıkarılacak yönetmeliklerle düzenlenir.
Yeterlilik belgeleri ilgililere üyesi oldukları odalarca verilir.]

[ /... Yetkin mühendislik önerilerinin genel anlamında; Mezuniyetten sonra geçen uzun yıllar içerisinde edinilen meslek deneyimi daha başarılı uygulama sağlar, Yeni mezunlar meslek deneyimine sahip değillerdir: O halde Meslek uygulaması deneyimli meslek elemanlarına bırakılmalıdır, şeklinde bir kıyas mantığı üzerine kurgulandığı görülmektedir.  

Yapı üretiminde mevcut uygulamalardaki sorunların, neredeyse her zaman, bilgi yada deneyim yetersizliğinden değil, uygulamalardaki savsaklama veya denetimsizlik nedeniyle oluşmakta olduğu görülmektedir.  Bu güne kadar ülkemizde, yapı üretiminde eksik tasarım bilgisi nedeniyle sorun yaşandığı veya hasar oluştuğu kayıtlara geçmemiştir.  Yetkin Mühendisliğin gerçekten bir gereklilik olduğunun gösterilebilmesi için öncelikle mimarlık ve mühendislik hizmetlerinin her türlü ihlal ve suiistimali aşarak tam olarak uygulanabildiği gösterilmelidir. Diğer taraftan, deneyimli mühendislerin her zaman başarılı olduğu ileri sürülmekte ancak bu iddiayı doğrulamayan etkili örnekler de bulunmaktadır.  Üniversitelerde verilen mühendislik eğitiminin yetersiz olduğu ifadesinin, meslek uygulaması sorunu olarak değil, üniversite eğitiminin sorunu olarak ele alınması daha doğrudur. Meslek odalarının üniversitelerde verilemeyen eğitimin altından nasıl kalkabilecekleri de ayrı bir konudur.
Mimarlık ve meslek uygulamalarının her zaman için, farklılıklar gösterebilecek kişisel bilgi ve deneyimlerin üzerine değil,  nesnel olarak hazırlanmış ve böylelikle her zaman için geriye dönülerek başkaları tarafından da tekrar, tekrar denetimlerinin yapılabileceği şartname, prospektüs veya yönetmeliklere bağlanması ve yetkin mühendisler bir yana, hiç mühendislik eğitimi almamış ancak, meslek içi sertifikasyon programları içerisinde belirli bir denetim yeterliliğine eriştirilmiş elemanlar tarafından bile, var/yok cetvelleri kapsamında denetlenebilir hale getirilmesi daha geçerli bir uygulamadır.  

Bu yaklaşımlara aykırı olarak sadece, meslekte geçirilen belirli bir süre üzerine yapılandırılan yetkin Mühendislik kavramının bu Kanun uygulamalarına bir katkısının olmayacağı düşüncesiyle Kanun metninden tamamen çıkarılmasının doğru olduğunu düşünüyoruz. ]

Telif Hakları
Madde – 63
[Madde 50-] Proje Müellifi Mimar, 5846 Sayılı "Fikir ve Sanat Eserleri Yasasına" göre mimarlık mesleğinin genel tanımı ve uygulaması çerçevesinde gerçekleştirdiği plan, proje, resim, her türlü tasarımın ve bunlara dayanarak gerçekleştirilen yapıların telif haklarına sahiptir.
[ /...  Çoklu telif hakları ile ilgili olarak 30. Madde açıklamasına bakınız. ]

Uygulanmayacak Hükümler
Madde – 64
[Madde 51-] 3.5.1985 tarihli ve 3194 sayılı İmar Kanununda bu Kanun hükümlerine aykırılık bulunması durumunda bu Kanun hükümleri uygulanır.
Yürürlük
Madde – 65
[Madde 52-] Bu Kanun yayımı tarihinde yürürlüğe girer.
Yürütme
Madde – 66
[Madde 53-] Bu Kanun hükümlerini Bakanlar Kurulu yönetir.



	Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından hazırlanmış bulunan 


	Taslağa eklenmesi önerilen ifadeler kırmızı harflerle 


	Taslaktan çıkarılması önerilen ifadeler [ köşeli parantez içinde mavi yazıyla ] gösterilmiştir. 


	Açıklama metinleri [ Köşeli parantez içinde  /... ince yazıyla verilmiştir.]
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