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ONSOz
Baskent Ankara, umutlarimizin simgesi, beklentilerimizin aynasidir. Bu nedenle,

bir bagkentin kentsel yapisi ve fiziki gérintistndn ulkesi igin hayati bir dnemi vardir;
¢unku baskentler ulusal varlik ve strekliligin timsali ve glvencesidir.

lyi hazirlanmis bir plan, basaril bir imar uygulamasi igin gerekli, ancak yeterli degil-
dir. Uygulamay etkileyen faktorlerin basinda gelen tamamlayici nitelikteki mevzuat hi-
kimlerinin de basaril bir imar ¢calismasinda blyUk rolU vardir.

Yerel Yoneticiler olarak bizler, Baskent Ankara’yl Turkiye Cumhuriyeti’nin modern
ve ¢agdas yasam dekoru haline getirmek, Avrupa Onur Bayrakli,Avrupa Birligi Blyuk
ddullerinin, yanisira Avrupa Seref Plaketi, En Yaganabilir Kent, En iyi Universite Kenti,
En Rekabetci Kent, Harikalar Diyari Kentsel Giizellestirme Odiilii, Kuzey Ankara En lyi
Kentsel Déniigiim Uygulama Habitat Odiili, Altinpark Akdeniz Ulkeleri Yilin Parki Odii-
Ii, Dikmen Vadisi Kentsel Déniistim Proje Odiilii, Diinya Su Orgiitii En lyi Su Kaynaklar
Kullanim Oduli ve benzeri birgok basarinin sahibi, Bagkent Belediyesi Vasfi'na ilave-
ten Ankara’mizi 6rnek bir diinya sehri yapmak igin calismalarimizi ve ¢abalarimizi arti-
rarak surdirmekteyiz.

Blyuksehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkindaki 5216 sayili Buyuksehir Belediye
Kanunu uyarinca yenilenen “Ankara Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi”nin
1986’dan glinimuze, zaman iginde yenilenmis olmakla birlikte son yasal diizenlemeler
cercevesinde genel bir giincelleme ve kismi bir revizyon gerekliligi ortaya cikmistir. lice
Belediyelerimizle koordineli olarak gereksiz bazi maddeler yénetmelikten kaldirilip yeni
bazi maddeler ilave edilerek kapsamli bir dizenleme yapilmistir.

Hazirlanan imar Yénetmeligi Glincelleme ve Kismi Revizyonu, Ankara Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 12.04.2006 giin ve 939 sayil karariyla onaylanip 21.04.2006 tari-
hinde ilanen yUrarlige girmistir.

Kitap haline getirilen bu esere; uygulamada kolaylik amaciyla Plansiz Alanlar imar
Yénetmeligi, Sihhi Tesisat, Asansér Bakim ve isletme ve Siginak Yénetmelikleri ile Oto-
park Uygulama Esaslari gibi mevzuat hikidmleri de ilave edilmigtir.

imar Yénetmeligimizin 1000 adet olan 2008 baskisinin; meslek odalarr, ilgili meslek
gruplari, yargi organlari ile kurum ve kuruluslarin yogun teveccuhl sonucu tikenmesi
nedeniyle tekrar giincellenmek suretiyle 3. baskisinin yapilmasi ihtiyaci dogmustur.

Baskent Ankara’'nin kentsel gelisimine katkida bulunmasi, uygulayicilarin basaril
bicimde kullanmasi, imar hizmetlerine surat ve kolaylik getirmesi temennileriyle, yeni yo-
netmeligin koordineli olarak derlenip giincellestirimesinde emegi gegen lice Belediyesi
imar Birimleri, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimiz ¢alisanlari ile Belediye Bagkanla-
ri, Meclis Uyeleri, imar ve Bayindirlik Komisyonu tiyelerine hizmet ve katkilari iin tesek-
kurlerimi sunarim.

i.Melih GOKGEK
Ankara Biiyiiksehir Belediye Bagkani
2010



ICINDEKILER

(A) ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI

1R =0 0 Sahife No
GENEL HUKUMLER ... 1
Yt N 4 ¢ = Yo PO POUPPUPRPR 1
Y (€= o <3- 1 ¢ o DU SO UUUPRR 1
M.3 - Yasal DAyanakK ........cccuuiiiiiiiiiiie ettt e e e e e e aaa s 1
M.4 - imar Plani Kayit ve Hikimlerinin Oncelidi..............coveveveueeveveeereeeeeeeeeee. 1
M.5 - imar Planlarinda ve Yénetmelikte Olmayan Hususlar .............c.c.cccoveveveueeneee... 1
M.6 - Diger ilgili Mevzuatin Gegerlilii............ocooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 2
Y A 1Y = = OO 2
M.8 - Oziirliler icin Umumi Binalar ile Kamusal, Calisma,

Sosyal ve Kilttirel Alt Yapi Alanlarinda Uyulmasi Zorunlu Kurallar .................. 2
M.9 - Ruhsatsiz veya Ruhsat ve Eklerine Aykiri Yapilan Yapilar ........ccccceeviiieeenns 3
M.10 - Kamu Hizmet ve Tesislerinden Faydalanma.............ccccccoviiiiiiiiniiincc e 3
M.11 - Belediye Tasarrufundaki Yerler Uzerinde insaat ..............cccccoovevevicevccecnne 4
M.12 - Yapilarin Estetiginde Belediyelerin YetKisi ...........coeeveiiiiiiiiiiieeeeei, 5
M.13 - Planlamada Yangin Givenligi A¢isindan Uyulmasi Zorunlu Esaslar................ 5
M.14 - Ruhsat Yenileme ISIEMIEi...........cocvoiieeeeeeeeeceee e 6
Il. BOLUM
TANIMLAR
M.15 - imar Planina iliskin Tanimlar, Sinirlar ile Kisaltmalar...............ccccooeoeoveeeeennn.. 6
M.16 - Kentsel Alan Kullanim Tanimlari ve Yapilanma Sartlari ..., 8
M.17 - Ada ve Parsellere iliskin TanIMIar.............ccoooueoeoeeeeeeeeee e, 13
M.18 - Yapi Diizenine iliskin TANIMIAI.........coiiieie et 14

. BOLUM
HARITA ISLERI VE IMAR PLANLARININ YAPILMASI VE DEGISIKLIKLERI ILE
PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI VE UYGULANMASINA LISKIN ESASLAR

M.19 - Halihazir Haritalarin Hazirlanmasi ve Onayl...........cccceeveveieeeiiiiicciiiiieeeeeeeen, 21
M.20 - imar Planlarinin Yapiimasi ve Degisikliklerine Ait Esaslar................cc........... 21
M.21 - imar Planlarinin Yapimasi/Yaptirimas ..........cccceeeeeveueeeeeeueeeeeeeseeeese e 21
M.22 - Uygulama Bolge ve ONCEliKIEri.........c..c.cuevveeeeeeeeieeeeeeeeeeeeee e 21
M.23 - Uygulama imar Planlarinda Sosyal Donati Alanlarinin

Yerlerini DegistirebilMe .........ueiiiieie e 22
M.24 - Imar Planlart IGin BASVUIU..........c.ccoiueiiieeeeiee e eeeeeeee e 22
M.25 - Belediyesinden Alinacak On izin ile ilgililerince Yapilacak Plan

Onerilerinde Aranacak Belgeler.............coovoveueveveuceeeeeeeeeeeeeeeeeee e 22
M.26 - imar Planlarinin Onayi Ve {ani ..............cccoooeierieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 24



M.27 - Parselasyon Planlarinin Hazirlanmasi, Onayi ve Yururlige Girmesi ............. 24
M.28 - Yol Profillerinin Hazirlanmasi V& ONayi..........occuuviiiiiiiiiiieiiiiiee e 25

Iv. BOLUM
ARSA ve BINA OLGCULERI

M.29 - Parsel BUYUKIUKIETT ........cooiiiiiiiiiieie e 25
M.30 - En AZ Bahge MeSafeleri.........eviiiiiiiiiiiiie e 27
M.31 - ifraz, Tevhid ve irtifak Haklarina ait Genel Esaslar ...............cccccoevevevevenennne... 28
M.32 - (frazlar (AYIFMAIAT) .........c.ooveeeeeeeeeeeeee e 28
M.33 - Tevhidler (BirleStrmMeler) ..o 29
M.34 - ifraz, Tevhid ve irtifak Hakki Belgelerinin Gonderilmesi..............ccccccoveveevennnn. 30
M.35 - Bir Parselde Birden Fazla Bina Yapimas! ............uceeiiieinieieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeiees 31
M.36 - Bina Yol Cephe(leri) GEniSligi .........uvvieiiiiiiieeiiiiiee e 31
M.37 - Bina DeriNlIKIEri..........eeeeeeeeeee e e e e 32
M.38 - En Fazla BinaYukseklikleri (H Max).......ccueeeiiiiiiii e 34
M.39 - Bodlge Kat Nizami Disinda Bina Yapilabilme ........ccccccvvvevieieiiiiiiiieeeeeee, 34
M.40 - Bina Cepheleri ve Bloklagmalar............cccccoeeeeiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 35

V. BOLUM
YAPI VE YAPILASMAYA iLISKIN DUZENLEMELER

M.41 - Binalara Kot VerilmeESi. ... 36
M.42 - Binalara Girig KOtari.............cooiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e 38
Y B O 4 o= = | PRSP PR 39
M.44 - BOArum Katlar........cc.euiiiiiiiiiiee et a e 42
M.A5 - Zemin Katlar.... ... 45
M.46 - Konutlarda Bodrum ve Zemin Katlara Ait Bazi Hususlar ................................ 46
M.A7 - ASMa Katlar ... 47
M.48 - I YUKSEKIKIET ........veeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eaene e 47
M.49 - Merdivenler ve Rampalar............ccccuuiiiiiiiiie e 48
M.50 = ASANSOIIEN ... ettt e e e e e e e e e e e e e e e eeeeee e aara—a 54
M.51 - Isikhk, Havalik ve Hava Bacalari ..................ouvuiiiiiiiiiiieiie e, 56
M.52 - DUM@N BACAIAIT ...ttt e e e eeeeaeeas 58
M.53 = COP BACAIAIT ... 61
Y e 07 ] = PSSRSO 61
M.55 = Catl Katlarl........oooiiiiiiieeee e 62
M.56 - Korkuluk ve Parapetler........ ..o 63
M.57 - Paratonerler, Uyari Lambalari ve Antenler............ccccveeeeiiieeiiiiiiiiieeeeeeenn 63
M.58 - Binalarda Bulunmasi Zorunlu Odalar/Boliimler ve En Az Olglleri.................. 64
M.B9 = K@D ... e e e e e e e e e e e e e e e e —————— 65
M.BO = PENCEIEIET ... ettt e e e e e e e e aeaeens 65
M.B1 - BaANGE DUVAIIAIT ... eeeeeees 66
MLB2 = TESVIVEIET .coeieeeeeee ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e ereeeaeens 67
M.63 - Kamunun Yarari igin Alinmasi Gerekli Onlemler ve Lagim Cukurlari
(Fosseptikler), Lagim Bacalari (Rdgarlar), Pissu Baglantilari......................... 69

\Y



V1. BOLUM

EKLENTILER (Mistemilat) ve ORTAK YERLER (Alanlar).........cccccoceeveveeeveeeeenanennns 71
M.64 - Eklentiler ve Ortak Yerlerin Uyacagi Genel Esaslar............cccccccoviiiiiniinnn, 71
M.65 - Kapici, Kaloriferci, Bekgi ve Bahgivan Daireleri ile Kapici

BOImesi ve KaloriferCi YOI ......coivuiiiiiiiiiie et 72
M.66 - Diger Eklenti ve Ortak Yerler (Alanlar) ..........coocoeiiiiiiiiiiiiiiiee e 74
M.67 - Tabii Zeminden Kotlandirilan Parsellerin On Bahgesinde

Kapali Otoparklar Yapabilme .........ccooiiiiiiiiiiic e 76

VIl. BOLUM
OZELLIK ARZ EDEN YAPILAR, PASAJ, KAPALI CARSILAR, SANAYi CARSILARI,
SINEMA VE TIYATROLAR, DIiNI TESISLER ILE DIGER OZEL YAPILAR

M.68 - Pasaj Kapali Carsilar ve Sanayi Carsilari..........cccccovvveeeeieieeeiieiccciieeeeeeeee, 77
M.B9 - SinemMa Ve TiYatrOlar .......ccocuuiiiieiiiiiie et 79
M.70 - Acik Hava ve Araball Sinemalar ..............ooooviiiiiiiiiiiiiiiie e, 82
R B I 1o =] 1 USSR 83
M.72 - Ekmek Fabrikalari; Ekmek, Pasta ve Pide Firinlari ..............ccooeeeeeiiiiiveeeees 83
M.73 - Acik/Kapal Tasit Alim Satim ve Teshir Yerleri,

Otoparklar ve Taksi Yazihanel€ri.........ccccuvvieiiiiiiieii e 86
M.74 - OZel HAStANEIET ..........c.ocveeeeeeeeeeeeeeeeee et 87
M.75 - Ozel EGitim ve OFretim KUFUMIAT .........c.ccooueiveeeeeeeeeeeeeee e 88
M.76 - Kres ve GUNdUz BaKim EVIEri.......ccuuueiiiiiiieeeee e 91
M.77 - Cay - Kahve Salonlari (Kahvehaneler) ..., 92
M.78 - Dugun Salonu, Gazino, Gece KullbU, Taverna, Diskotek ve Barlar vb. ......... 93
M.79 - Hamam, Sauna ve Sihhi Banyolar............ccccccooiiiiiiiiiiiiiie e 94

Viil. BOLUM
YAPI iZNi (RUHSATI) ISLERI
M.80 - Yapilara Ait Mimarlik/Mihendislik Projeleri Diizenlemeden Once llgili

Belediye ve Diger idarelerden Alinacak Belgeler...............cccoveveevevercrenenennn. 95
M.81 - Yapi izni (Ruhsati) ile ilgili Genel Esaslar, Yapi izni (Ruhsati)

Muracaati ve Eklenecek Belgeler ... 96
M.82 - Mimarlik ve Mihendislik Proje Dizenleme Esaslari.............ccccccccvvvvieveeneeeenn. 98
M.83 - Kamuya Ait Yapl Ve TeSISIEr.......ccooiiiiiiiiieeeee e 103
M.84 - Esasli Onarim (Tamir) ve Degisikliklerde (Tadiller) Proje ve Ruhsat............. 103
M.85 = KAZI IZNi ..o 104
M.86 - Istinat Duvarlari Yapiminda Ruhsat Alma Zorunlulugu .............cccccccvevnee... 104
M.87 - Ruhsata Tabi Olmayan insaat ISIeri............cccoviiieeeiieeeeeeeeeeeeeeeee 104
M.88 - Muvakkat (GeGiCi) YapIlar.........cooiiiiiiiiiiiieieee e 105
M.89 - Sinirh Yapi Yapma ve Yasagi Olan Bolgelere Ait Sartlar ..............ccccvvveeee.. 106
M.90 - Sit Alanlarinda insaat Sartlari..............cceeeeeeiiiiiiiiiiieeeee e 108

IX. BOLUM

YAPI iZNi (RUHSATI) SONRASI ISLEMLER

M.91 - Santiye BinNalart..........c..ooviiiiiiiii e 108
M.92 - Yapi Yerinde Bulundurulmasi Gereken Levha ve Belgeler ........................... 109

VI



M.93 - Yapi Yerinin GOSterilMeSi......coeeiiiiiiieeeee e 109
M.94 - insaata DeVAM IZNi....c.ooveeieeeeeeeeeee e 109
M.95 - Yapi DenetimIeri.......cccuueiiiiiiie e 109

X. BOLUM
YAPI KULLANMA (ISKAN) iZNi

M.96 - Yapi Kullanma izni Vermeden Once Agag Dikme Zorunlulugu..................... 111
M.97 - Yapi Kullanma izni Veriimesi Kosullari ve Gerekli Belgeler......................... 1M1

XI. BOLUM

MIMARLIK MUHENDISLIK PROJE MUELLIFLERI SICILLERININ TUTULMASINA
ILISKIN ESAS VE USULLER

M.98 - BUro TesCili Yaptirma ......coooioiiioiiiiie e 112

Xll. BOLUM
GECICIi HUKUMLER, YURURLUK VE YURUTME

M.99 - Ydirarlikten Kaldirilan Yonetmelik ve Degisiklikleri..............ccccoeeiiiiiiiinnnnn, 113
M.100 -GeGICi MAAAE ........eeeeiiiiieeeeeeeeee e 113
Y O T 0 T 5 14T 113
M.T02 =Y UIUEME oottt e e e e e e e e e e e e e e s e nareaeeeennees 113

EK - ZEMIN ARASTIRMA RAPORU

A - ZEMIN ARASTIRMA RAPORU GERGEVESI ......cocvoiiiiiiiiecccceieie s 114
B- ZEMIN ARASTIRMA RAPORU GENEL DUZENI ......covouiiiiiiiiieieeccee e 115
C- ZEMIN ARASTIRMA RAPORU ANA VE ALT KONU BASLIKLARI.........cccccoun..... 116
D- ZEMIN INCELEME RAPORU = TIP A ...t 117

(B) - ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLIiSi KARARLARI

(C) ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGINE
EK SIHHi TESISAT YONETMELIGI

BiRINCi BOLUM

= AN G e e e e e —————————— 147
S £ €1 0 1= o SO 147
= Yasal Dayanak .........coooiiiiiiiiiiie e 147
B =YY= L= O 147

iKiNCi BOLUM

UYGULAMA ILKELERI
= SU SAYACIAI. .. a e e 148
= SU DBPOIAIT .t 149



- Yangin SUYU DEPOIATIT........oiiiiiiiiie i 149

- Kanalizasyon BaglantiSI.........cooiiiiiiiiiiieee e 150
= GENEIHIKEIET ...t 150
= Y UPUFTUK et 151

(D) SIGINAKLARLA ILGILI EK YONETMELIK
BOLUM |

2\ 22T TSR 152
S £ €1 0 1= o S E 152
= Yasal Dayanak .......cueeiieiiiiiie e 152

BOLUM II

= SIGINAK et e e e e e e e aaaaaaaas 152
- Kullanacaklara Gore Siginak Gesitleri...........ccoviiiiiiiiiie e 153
- Kullanim Amacina Goére Siginak Cesitleri.........coouvvviiiiiiiiii e 153
- Serpinti Siginaklarinin Ozellikleri ve YapiliSlart ..........ccocccoveeoveeeveeeeeeeenn. 153
- Serpinti Siginaklarinin Yapilacaklari Yer, Tesis ve Yapilar........cccccccccceeeen. 154
- Siginaklarin Kimler Tarafindan Yaptirilacagi.........cccccocveeeiiiiiiiiiieee, 154
- Gerektiginde Genel Siginak Olarak Kullanilacak Yerler..........cccccccooviieeene. 154

BOLUM IlI

= DIGer HUKUMIET ...ttt e e neee e 155
- Siginaklarin Bakimi, Muhafazasi ve Denetimi........cccccccveeiviiiiiiiiiiiiieeeeee, 155
- Siginaklarin Tapuya TeSCili ........eeeiiiiiiiiiiiiiiee e 155
- Yapi Ruhsati ve Kullanma izinlerinin Verilmesi.............cccccoceovecceeceeeeeenne. 155
= SorUMIU MaKam ... —————— 156
= Cezai HUKUM ... 156
- YUrGrlikten Kaldirma .......ooooeieeeee e 156

BOLUM IV

m Y UTUIIUK et 157
I AU 1401 (0 (TP ORI 157

(E) - PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGI

BiRINCi BOLUM

R 2 1 1= Lo U 158
= KAPSAM ... 158
- Cevre Duzeni Plani Kapsaminda Kalan Alanlar............ccccccooiiiiiiiiiiiieeennns 158

iKiNCi BOLUM
I = 0110 01 = T 158



UGUNCU BOLUM

GENEIESASIA ... et 161

DORDUNCU BOLUM

Parsel ve Yapilarla llgili HOKGMIET ...........c.ccoveveviieeeeeeieeeeeieceee e 162
Parsel BlyUklUkleri ve Bina Cepheleri...........ooooiiiiiiiiiiiiiieeeeee 162
Bahge MeSafeleri........oooiiiiiiiii s 163
1] = V4R SR UUUPRP SRR 163
Parselde Birden Fazla Yapi Yapilip Yapilamayacagi ...........ccccoceviieeeneneaannn. 163
Yap! YErinin TaYiNi.....oooueieieiiie e 163
(5310 F= T =Y o] 11 =T o PSSR 163
Bina YUKSEKIKIETi.......eeeiiiiiiiee et 164
Binalara Kot Verilmesi.........c.ooiiiiiie e 164
Bazi Yapilarda Aranacak Sartlar ... 165
O] (g 4= = T SRS 165
Isiklar ve Hava Bacalari...........cccuuiiiiiiiiiie ettt 166
Konutlarda Bulunmasi Gereken Piyesler ve Koridorlar............cccccceviiniee.n. 166
TG YUKSEKIKIET ... 166
PENCEIEIET. ... e a e 166
(3= 011 = T PO PUPPPP SRR 167
MEIAIVENIET ...ttt e e e e 167
BaACAIAT . ... 168
Kapali Gargilar ve Pasajlar ............coooiiiiii e 168
SINNT TESISIEN ... e e e e 168
BOAIUMIAT ..o 169
Bahge DUVAr ari ... 170
Santiye Binalart..........c.oooiiiiiii 170
Yap! RUNSAL ISIENi......c.o.ovceeieeeeeeeeeeeeee e, 170
Kamuya Ait Yapi V& TeSISIEr.........cocoiiiiiieeee et 171
Proje DeGiSiKIKIE. .......ccoeieieiei e e e e e 171
S T= 1= )Y =T o] | =1 o SRR 172
et ] [ =T 1 T SR 172
e [ = 0 O OPERPPRR 172
ISKEIE KUFUIMASH ...t e eeens 172

BESINCi BOLUM
BELEDIYE MUCAVIR ALAN SINIRLARI DISINDA PLANI BULUNMAYAN KOY VE
MEZRALARIN YERLESIK ALANLARINDA UYGULANACAK ESASLAR

Koy ve Mezralarin Yerlesik Alani ve Civarinin Tespiti .......ccccccevveiieeeviiinen.n. 172
Bina Cephe ve ISKamMetIeri..............cooveueieeeeeeeeeeeeeeee e 173
KOMSU MESATEIETI ... 173
Binalara Kot Verilmesi...........oiiiiiiiiiiiiiie e 173
N T LIRS Y= T (= o TSSOSO PP PPPPPRRN 173
Yap!l RUNSA ISIENI ... 174



=BINa PrOJEIETT ... 175

ALTINCI BOLUM
BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI iGCINDE VE DISINDAKI YERLESME ALANI
DISINDA KALAN (iSKAN DISI) ALANLARDA UYGULANACAK ESASLAR

- fraz Ve TEVRIL ISIEMT ... 175
= YaPI SAMIAIT e 175
YEDINCIi BOLUM
YUrGrIGK V& YUIUEME ...ttt e e e e e e e e e s e eeeaaeaeeas 177

(F)- ASANSOR BAKIM VE iSLETME YONETMELIGI
BIRINCIi BOLUM

S22 1T TSR 178
= KAPSAM e e e 178
= DAYANAK. .. e ———————— 178
= TANIMIAK et e e e e e e as 178

iKINCi BOLUM
ASANSORLERIN TESCILI

B 7= [ o T=To | gl 1Yo | 179
UGUNCU BOLUM
ASANSORLERIN BAKIMI, BAKIMIN KAPSAMI VE BAKIMLA ILGILI DIGER
HUSUSLAR

= BaAKIM e 180
- BaKimIn KapSamll.........coooiiiiiiieee et 180
- Bakimla iigili diger HUSUSIAT...............cocueieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 181

DORDUNCU BOLUM
BINASORUMLUSU VE YILLIK KONTROL
= BiNA SOMUMIUSUL.......oooiiiii e 182
R 1111 e T4 1o ) R 182
BESINCi BOLUM
CESITLI VE SON HUKUMLER

- Aykiri Davraniglarda Uygulanacak HOKUMIEr ...........cccccoeveiiiiiiiiiiiiiiiceeeeee, 183
- YUrGrlikten Kaldirilan HOKUMIEr ........uuveeeiiiieeee e 183
I 00 [V RSO PRRORPRP 184
= Y UUEMIE oottt —————— 184

(G) - OTOPARK YONETMELIGI’NIN GEGICI 5. VE 6. MADDELERI
UYARINCA BELIRLENEN UYGULAMA ESASLARI

GENEL ILKELER ......c.eteeeeeeeeee ettt ettt ean e 185
Bina Otoparklarinin Dizenleme 1IKEIeri.............ccovieoeieeeeeee e, 186
Bolge ve Genel Otoparklarin Diizenleme IIKeleri...............cooveeveveeveeeeeeeeeer e 188
Ada G OtOPAIKIAT ... 188
Yerlesim Merkezlerinde Otopark Miktarinin Saptanmasi .........cccoccceviiiiiieiiiiiiiennn, 189
Otopark Bedellerinin Belirlenip Odenmesi ve Yatirima Dénustiriimesi.................... 191
BuylUksehir Belediye Bagkanhginin Gorustinin AIINMAs!..........eeeevirieeaaniiniiiiiiieeeeen. 192

X



ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI

I. BOLUM
GENEL HUKUMLER

Amag

Madde 1- Bu Yonetmeligin amaci; Ankara Blyuksehir Belediyesi Belediye
ve Micavir Alan Sinirlari igindeki yerlesme yerleri ile yapilasmalarin imar Yasa-
slI, imar planlari ve ilgili mevzuat hikimleri ile sosyal ve teknik altyapi, fen, sag-
hk ve surdurulebilir cevre sartlarina uygun tesekkulini saglamaktir.

Ankara BUyuksehir Belediyesi sorumluluk sinirlari igerisinde sehrin esteti-
gine, tarihi ve dogal degerlerine zarar verecek nitelikte, imar planlarina ve yo6-
netmeliklerine aykiri yapi yapilamaz.

Kapsam

Madde 2- Bu Yénetmelik hukumleri Ankara Buyuksehir Belediyesi Beledi-
ye ve Mucavir Alan Sinirlari igindeki yerlerde uygulanir.

Yasal Dayanak

Madde 3- Bu Yénetmelik, 3194 sayili imar Kanunu’nun (3.) ve (4.) madde-
leri ile (20.) maddesinin son fikrasi ve 5393 sayili Belediye Kanunu’nun (15/b)
maddesi hukumleri uyarinca hazirlanmistir.

imar Plani Kayit ve Hiikiimlerinin Onceligi

Madde 4- Bu Yonetmelikte yazili hikUmler, imar planlarinda aksine bir
aciklama bulunmadigi takdirde uygulanir.

Ancak imar planlarinda, parselasyon durumlari ve bina kitleleri bilhassa bu
amacla etud edilerek olculeri verilmedigi takdirde; sadece ayrik veya bitisik bina
yapilacagini, 6n bahge veya 6n bahgesiz nizamin kabul olunacagini, binalarin
tertip seklini ve yliz alacaklari cepheyi tespit amaciyla sematik olarak gosteril-
diginden, bunlara ait ifadeler imar planlarinin kayitlarindan sayilmazlar. Bu du-
rumda bu Yonetmelik hikamleri uygulanir.

Bolge Kat Nizami ve Benzer imar Planlarinda én bahge mesafeleri ile ilgili
uygulamalar bu madde hikma digindadir.

imar Planlarinda ve Yonetmelikte Olmayan Hususlar

Madde 5- imar planlarinda aciklanmamis ve bu Ydnetmelikte de yer alma-
mis hususlarda Ilizum ve ihtiyaca ve civarin karakterine gore uygulanacak sekli
takdire, Ankara Bilyiiksehir Belediye Bagkanliginin oluru alinmak kaydi ile ilgi-
li iice Belediyesi yetkilidir.



Ayrica ilge Belediye Bagkanliginca, bu Yénetmelik hiikiimlerinin uygulan-
masinda tereddut edilen konularda Ankara Blyuksehir Belediyesinin gorusu ali-
nir ve bu goruse uyulur. Daha sonraki benzer islerde de llgili iice Belediyesince
bu géruse uyularak islem yapilir.

Bunun disinda, bu Yénetmelik hiikiimlerine aykiri olarak ilce Belediyelerin-
ce ilke kararlari ve benzeri kararlar alinip uygulanamaz.

ilgili Belediyeler, mevzuatin ve Tirk Standartlari Enstitiisii (TSE) standart-
larinin ézurluler ile ilgili hGkimlerine uymak ve bunlari uygulamakla yaktumladar-
ler. Ayrica Ilgili Belediyeler, yerel kosullari géz éniinde bulundurarak mevzuat ve
standartlarda yer almayan hususlarda da ozurlulerle ilgili gerekli dnlemleri al-
maya yetkili ve sorumludurlar.

Diger ilgili Mevzuatin Gegerliligi

Madde 6- Bu Yénetmelik esaslarina gore yapilacak bitln yapilarda; imar
planlari, raporlari, notlari; fen, saglk, yangin guvenligi, cevre sartlari ile ilgili di-
ger kanun, tizuk ve yonetmelik hUkamlerine uyulmasi zorunludur.

Bu Yonetmelik hukamleriile diger yonetmelik hUkumlerinin ¢celismesi duru-
munda, Bulyuksehir Belediyesinden gorus alinir ve bu goruse uyulur.

Istisnalar

Madde 7- 1) Bu Yonetmeligin; 5216 sayili Blyuksehir Belediyesi Kanunu,
2863/5226 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Uygulama Y6-
netmeligi, 3194 sayili imar Kanunu, 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygula-
ma Yonetmelidi ile Is1 Yalitim Yonetmeligi, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik hiktmlerine aykiri hiktimleri uygulanmaz. Ancak bu ka-
nun ve yonetmelikler kapsamindaki yapilagmalarda da Turk Standartlar EnstitG-
su (TSE) tarafindan 6zdurliler igin belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

2) Resmi kurumlarca hazirlanacak ve onaylanacak yapi projelerinin ilgili
Belediyece incelenmesi sirasinda, bu Yonetmeligin i¢ dlcllerle ilgili hUkUmleri-
ne bagh kalinmasi mecburiyeti yoktur.

Ayrica ayrik nizamda olmak, bdlge kat nizamini, emsal (KAKS)'1 ve en az
bahce mesafelerini asmamak sartlari ile resmi binalar bu Yénetmeligin ylksek-
lik, sanayi tesisleri ise yukseklik ve derinlikler hakkindaki kayitlar ile Yonetmelik-
te bu gibi binalar i¢in verilenler disinda kalan i¢ dlgulere tabi degildir.

Ancak ozurltlerin yasamini kolaylastirmak amaciyla ézdrlilerle ilgili TSE
standartlarina uyulmasi zorunludur.

Oziirliiler igin Umumi Binalar ile Kamusal, Calisma, Sosyal Ve Kiiltii-
rel Alt Yapi Alanlarinda Uyulmasi Zorunlu Kurallar

Madde 8- 1) Kamusal, sosyal ve kilttrel alt yapi alanlarinda yapilacak tim
yapl, tesis ve acik alan dizenlemeleri, 6zUrlllerin de ulasimini ve kullanimini
saglamak amaci ile (TSE) standartlarina uygun olarak yapilir.
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2) Umumi binalarda; en ¢ok (50) kisiye, en az (1) kadin, (1) erkek ve 6zir-
lGler icin de en az (1) kadin, (1) erkek olmak Uzere standardina uygun hela, pi-
suar ve lavabo yapilir.

3) Umumi bina, boélge otoparklari ile genel otoparklarin giris-¢ikis ve asan-
sorlerine en yakin yerlerinde birden az olmamak sartiyla her (20) park yerinden
biri, her araba igin genigligi en az (3,50) metre olmak Uzere 6zurlllere ayrilir;
zemini sari renkte isaretlenip “Oziirlii Park Yeri Panosu* ile belirlenir.

4) Yaya yollari, kaldirimlari ve gecitlerinde, farkli dizeydeki yerler birbirle-
rine, bu Yonetmeligin (49.) maddesinin (13.) fikrasinda belirtilen 6l¢i ve nitelik-
lere uygun rampalarla baglanir.

5) Otel ve motellerde oda sayisinin (%3)’U ve en az her otelde (1) oda, hij-
yenik bakimi da dahil tekerlekli sandalyelerin ihtiyaclarina cevap verecek sekil-
de dizenlenir.

Ruhsatsiz veya Ruhsat ve Eklerine Aykiri Yapilan Yapilar
Madde 9- 1) insaat asamasinda;

a- Bir ada/parseldeki bir yapida, imar plani ve/veya yénetmelik hikimle-
ri ile ruhsat ve eki projelerde aykiriliklar gideriimedikge insasina devam edile-
mez.

b- Birden fazla bina/yapi olan bir ada/parselde bunlardan herhangi biri-
sinin ruhsat ve eklerine aykiri olmasi, imar mevzuatina uygun olarak yapilmig
digerlerinin tamir, tadil veya ilave insaat islemlerini durdurmaz veya yeniden ya-
pilmasi mimkin yapilara izin verilir.

2) Yapi kullanma izni alarak kat mulkiyetine gecmis binalarda bir bagimsiz
bdélimdeki imar mevzuatina aykirilik diger bagimsiz bélimdeki esasli tamir, ta-
dil veya ilave ingaat iglemlerini durdurmaz.

3) Mevzuata aykirilik, yapi / yapilarin ortak alanlarinda ise bu madde hu-
kimleri uygulanmaz.

Kamu Hizmet ve Tesislerinden Faydalanma
Madde 10- 1) Yapi Kullanma izni (iskan) Alnmamis Yapilar*

Yapi kullanma izni (iskan) verilmeyen ve alinmayan yapllar, izin alinincaya
kadar elektrik, su, kanalizasyon gibi teknik altyapi hizmetlerinden ve tesislerin-
den faydalandiriimazlar. Ancak, kullanma izni alan bagimsiz bélumler bu hiz-
metlerden yararlandirilir.

2) Yapi Kullanma izni Alinan Yapilar

Yap! kullanma izni alinan yapilarda sonradan, yapi izni alinmasi gerekti-
gi halde izin alinmadan kullanma izni ve eklerine aykiri igler yapilmasi halinde
bunlarin dizeltiimesine veya ruhsata baglanmasina kadar binanin bu bagimsiz
bélimlerinde elektrik, su, kanalizasyon gibi teknik altyapi hizmetlerinin ve tesis-

*15.04.2005 /1052 Sayili ABBM Karari
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lerinin devamina izin verilemez.

Ayrica, yapi kullanma izni ve eklerine aykiri yapilan degisiklikler binanin
ortak yerinde ise binanin timU yukarda s6zU edilen hizmetlerden yararlandiril-
maz.

Belediye Tasarrufundaki Yerler Uzerinde ingaat

Madde 11-1) ilgili Belediyelerin sorumluluk ve tasarrufundaki kamu ma-
[l olarak terkinli yerler Gizerinde otobls duragi, denetim noktalari gibi kamu hiz-
metlerinin gorulebilmesi icin gerekli gegici tesisler; ancak tarihi ve dogal dokuyu
bozmayacak, yaya ile tasit trafigini olumsuz yénde etkilemeyecek, yol ve yesil
alanlari isgal etmeyecek, yaya kullanim alanlarina tasmayacak, arka tarafta bu-
lunan bina cephelerini kapatmayacak ve binalarin girisini engellemeyecek sekil-
de sOz konusu yerin karakterini muhafaza etmek sarti ile yapilabilir.

2) ilgili Belediyeler; tasarrufu altindaki yol, otopark, park, yaya bélgesi, kal-
dirnm gibi yerler ile bunlar tzerindeki kamu hizmetlerinin ydratdlebilmesi icin
gerekli hela vb. tesisleri, ulasim ve haberlesme noktalari, sinyalizasyon ve ay-
dinlatma elemanlari, ¢op kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha ve pa-
nolari gibi kent mobilyalari ile peyzaj elemanlarini Turk Standartlari EnstitisU
standartlarina da uymak kosuluyla yapar veya yaptirir.

Bu cercevede:

Yaya kaldirimi tek yonlu yollarda (1,50) metre, cift yonli yollarda (1,80)
metre den,

Yaya gecitlerinde yolu kaldirrma baglayan rampa genisligi (1,50) metre-
den,

Yaya kaldirimi Gzerine gelen tente ve sacaklarin altinin yere olan uzaklhgi
(2,40) metreden,

Zorunlu hallerde konulan trafik isaret ve levhalarinin alt ucu yaya kaldirim
zeminine (1,90) metreden az olamaz.

3) Birinci ve ikinci fikrada belirtilen tesislerden;

a- Yaya kaldinnmi dahil (12,00) metre ve daha fazla geniglikteki yollar ve
meydanlar Uzerinde yapilacaklara, gerekli ise ilgili mudurlik ve kuruluglarin da
gorust alinarak, Buylksehir Belediyesi Enciimenince,

b- (12,00) metreden dar yollarda yapilacaklara ise Blyuksehir Belediyesi-
nin uygun gérusi alinarak Ilgili iice Belediyesi Enciimenince izin verilebilir.

4) Yapilacak olan tesisler ile her turlG alt yapinin yapimi ve kullanimi ile ba-
kim ve onarimi sirasinda yaya dolagsiminin ve ozurlulerin ulagabilirliliginin en-
gellenmemesi, can ve mal guvenliginin saglanmasi zorunludur.
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Yapilarin Estetiginde Belediyelerin Yetkisi

Madde 12- 1) Buyuksehir Belediyesi yapilarin estetigi ile ilgili kurallar getir-
meye; mahallin ve gevrenin dzelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak,
guzel bir gérinim elde etmek amaciyla dis cephe seklini boya ve kaplamalari
ile gatisinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir.

iice Belediyeleri de Bilyiiksehir Belediyesinin uygun gériisiinii almak kaydi
ile sorumlu olduklari yerlerde bu yetkiyi kullanabilirler.

2) Daha Once yapilmis olan yapilar hakkinda da (1.) fikra hikimleri uy-
gulanabilir.

Eskimis cephe malzeme, boya ve kaplamasinin yenilenmesinde ilgili Be-
lediyeler yetkilidir.

3) Bu maddenin uygulamasinda Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu ile proje
muelliflerinin telif haklari sakhdir.

Planlama ve Uygulamada Uyulmasi Zorunlu Esaslar

Madde 13-1) Planlamada Yangin Giivenligi Agisindan Uyulmasi
Zorunlu Esaslar

a- imar planlari yapilirken konut, ticaret, sanayi gibi fonksiyon bélgele-
ri arasinda yangin havuzlari ve su ikmal noktalarinin yapimina olanak verecek
bicimde, yesil kusaklarin ayriimasina ve bu yesil kugaklarin, yangin guavenligi
acisindan fonksiyon bdlgelerini birbirinden ayirmasina 6zen gdsterilecek; plan
yapim ve revizyonlarinda planlama alani ve nifus dikkate alinarak (0,05) met-
rekare/kigi Uzerinden itfaiye yerleri ayrilacaktir.

b- Herhangi bir binaya ana yoldan erisimi saglayan bina i¢i ulasim yolla-
rinda olagan geniglik en az (4,00) metre, ¢cikmaz sokak durumunda ise en az
(8,00) metre olacaktir.

Dénemecte i¢ yari cap en az (11,00) metre, dis yari ¢ap en az (15,00) met-
re; egim en c¢ok (%6) , dusey kurp en az (100,00) metre yarigapli olmaldir.
Serbest yukseklik en az (4,00) metre ve tasima yukd en az (15) ton olarak (10
tonluk arka dingil yiki distnuUlecektir) tasarlanacaktir.

2) Standartlara Uyulmasi

Ankara Blyuksehir Belediyesi Belediye ve Mucavir Alanlarinda duzenle-
necek imar planlari, kentsel tasarim, peyzaj ve mimarlik / mihendislik projeleri
TSE normlarina uygun olmali ve tim yapilagmalarda da Turk Standardina uy-
gun TSE Belgeli yapi malzemesi kullaniimalidir.

Bu Yonetmelikte belirtilen 6lgi ve niteliklerin TSE Standartlarinda belir-
tilenlerle c¢elismesi durumunda 6ncelikle standartlara uyulur. Belirsizlik duru-
munda BulyUksehir Belediyesinin gorisu alinir.
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TSE Standartlarinin bu Yénetmelikteki dl¢i ve miktarlardan disik olmasi
halinde, bu Yénetmelik hikimleri gecerlidir.

Ruhsat Yenileme iglemleri

Madde 14-1) a- Ruhsat alip da iki yil icinde temel betonlari atilarak insaati-
na baslanmayan yapilar hakkinda yeniden ruhsat alma tarihinde,

b- Ruhsat slresi igcinde tamamlanmasi mimkin olmayacagi igin suresi
dolmadan ruhsat yenilemek (izere ilgili Belediyesine bagvurarak ruhsat yenile-
mesi yapilan yapilar hakkinda ilk ruhsat alma tarihinde

yururlikte bulunan plan ve mevzuat hikimleri uygulanir.

2) Ruhsat suresi icinde tamamlanmayan ve suresi iginde ruhsat yenileme-
si yapilmayan yapllar, ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir. Bu yapilarin yeniden
ruhsata baglanmasi islemi sirasinda, bagvurunun yapildigi tarihte yarurltkte
bulunan plan ve mevzuat hikimlerine gore ruhsat verilir. Ancak, yapildig: ta-
rihte yUrdrlikte bulunan plan ve mevzuat hikiimlerine uygun olarak insaat ruh-
satina baglanmig, ruhsat slresinde yapi kullanma izni alinmamis yapinin en az
kaba ingaatinin (temel, karkas, duvarlar ve désemeler vb.) (5) yillik slre igersin-
de ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlandiginin kanitlanmas:i halinde ilgili
Belediyesince ilk ruhsat tarihindeki mevzuat uyarinca yeniden ruhsat dizenlen-
mesi mumkuandur.

Il. BOLUM

TANIMLAR
imar Planina iliskin Tanimlar, Sinirlar ile Kisaltmalar
Madde 15- 1) imar Planina iliskin Tanimlar
a- Nazim imar Plani

Onayh halihazir haritalar Gzerine varsa kadastral durumu iglenmis olan,
varsa bolge ve gevre dizeni planlarina uygun olarak hazirlanan ve arazi par-
¢alarinin; genel kullanis bigimlerini, baslica bdlge tiplerini, boélgelerin gele-
cekteki nifus yogunluklarini, gerektiginde yapi yogunlugunu, cesitli yerlesme
alanlarinin gelisme yon ve buyuklikleri ile ilkelerini,ulagim sistemlerini ve prob-
lemlerinin ¢6zuma gibi hususlari gostermek ve uygulama imar planlarinin hazir-
lanmasina esas olmak Uzere 1/2000 veya 1/5000 dlgekte dizenlenen, detayl
bir raporla agiklanan ve raporu ile bir bittn olan plandir.

b- Uygulama imar Plani

Onayl halihazir Gzerine varsa kadastral durumu islenmis olan ve nazim
imar planina uygun olarak hazirlanan ve gesitli bélgelerin yapi adalarini, bunlarin
yogunluk ve duzenini, yollari ve uygulama i¢in gerekli imar uygulama program-
larina esas olacak uygulama etaplarini ve esaslarini ve diger bilgileri ayrintilari
ile gosteren ve 1/1000 o6lgekte diizenlenen raporuyla bir butin olan plandir.
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(Madde 15)
c- Revizyon imar Plani

Her tlr ve dlgekteki planin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin
mumkun olmadidi veya sorun yarattigr durumlar ile Ust 6lgek plan kararlarina
uygunlugun saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan ana kararlarini
etkileyecek bir kisminin yenilenmesi sonucu elde edilen plandir.

d- ilave imar Plani

Ydarurlikte bulunan planin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut
plana bitisik ve mevcut planin genel arazi kullanim kararlari ile streklilik, bittin-
Uk ve uyum saglayacak bigimde hazirlanan plandir.

e- Mevzi imar Plani

Mevcut planlarin yerlesmis nlfusa yetersiz kalmasi veya yeni yerlesim
alanlarinin kullanima agilmasi gereginin ve sinirlarinin ilgili Belediyece belirlen-
mesi halinde, bu Yénetmeligin plan yapim kurallarina uyulmak Uzere yapimi
muamkuin olan, yurarlakteki her tir ve dlgekteki plan sinirlari diginda, planla bu-
tinlesmeyen konumdaki, sosyal ve teknik alt yapi ihtiyaclarini kendi bunyesin-
de saglayan, raporuyla bir bitlin olan imar planidir.

f- Koruma Amagcli imar Plani

2863/5226 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamin-
da kalan yerlesme alanlarinda dizenlenen, koruma ve gelistirme amacl plan
olup, Kanunda tanimlanan anit, killiye,sit, arkeolojik sit, ve tabii sit’'ler ile, kent
mekani ve bunu butlinleyen cevresel alanlarda yer alan tarihi, arkeolojik ya da
mimari degeri bulunan eski eser ve sanat yapilarinin ya da tek tek sanat de-
geri tasimasalar bile bozulmamisliklari ve batinlikleri agisindan belirli bir devri
karakterize eden yerlesme dokulari ve kent parcalarinin topluca olusturduklari
“Kentsel Sit” alanlarinin korunmalari, bu alanlara uygun yeni kentsel fonksiyon-
lar getirilmesi ile bu ¢evrelerde yeni yapilar yapilabilmesi igin uyulmasi gereken
kosullari yeterli ayrintida belirleyen 1/5000 -1/1000 - 1/500 &lgekli plandir.

g- imar Plani Degisikligi

Plan ana kararlarini, strekliligini, batinligunu, teknik ve sosyal donati den-
gesini bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekgelere dayanan,
kamu yararinin zorunlu kilmasi halinde yapilan plan dizenlemeleridir.

h- Sosyal Alt Yapi

Saglkli bir cevre olusturmak amaci ile yapiimasi gereken egitim, saglik,
dini, kultrel ve idari yapilar ile yesil alanlara verilen genel isimdir.

I- Teknik Alt Yapi

Elektrik, dogalgaz, icme ve kullanma suyu, yagmur suyu drenaji, kanali-
zasyon her turlt ulasim, ulastirma, haberlesme ve aritim gibi servislerin temini
icin yapilan tesisler ile acik ve kapali otopark kullaniglarina verilen genel isim-
dir.



i- Aktif Yesil Alan
Park, gocuk bahgesi ve oyun alanlari olarak ayrilan alanlardir.
j- Gevre Diizeni Plan

Konut, sanayi, tarim, ulasim gibi sektorler ile kentsel kirsal yapi ve gelisme
ile dogal ve kulttrel de@erler arasinda koruma- kullanma dengesini saglayan
ve arazi kullanim kararlarini belirleyen yonetsel, mekansal ve iglevsel butln-
lGk gOsteren sinirlar iginde, varsa bolge plani kararlarina uygun olarak yapilan,
idareler arasi koordinasyon esaslarini belirleyen, 1/25000, 1/50000, 1/100000,
veya 1/200000 olcekte hazirlanan, plan notlari ve raporuyla bir buttin olan plan-
dir.

2) Bu Yonetmelikte Adi Gegen Kisaltmalar
Bakanlik : Bayindirlik ve iskan Bakanligi,

ilgili Belediye : Yirirlikteki mevzuatin verdigi gorev ve yetkilerle sinirli
olarak Ankara Buyuksehir Belediyesi ve lice Belediyeleri.

TSE : Turk Standartlan Enstittsu’dar.

Kentsel Alan Kullanim Tanimlari Ve Yapilanma Sartlari
Madde16 - 1) Yerlesme Alanlari

a- Kentsel Yerlesik Alan (Meskun Alan)

Varsa Ust 6lgek plan kararlarina uygun olarak imar plani ile belirlenmis ve
iskan edilmis alanlardir.

b- Kentsel Gelisme (inkisaf) Alani

Varsa Ust 6lgek plan kararlarina uygun olarak imar planinda kentin gelig-
mesine ayrilmis olan alanlardir.

c- Yerlesme Alani Disi (iskan Disi) Alan

Her 6lcekteki imar plani siniri, yerlesik alan siniri,belediye ve mucavir alan
sinirlari digindaki alanlar ile kdy ve mezralarin yerlesik alani ve civari diginda
kalan alanlardir.

2) Konut Yerlesme Alanlari

imar planlarinda konut yapimi igin ayriimis yerlesik ve / veya gelisme alan-
larinin tGmaddr.

Bodlge Kat Nizami ve Benzer Planlar ile belirlenmis veya ayrintil plan kulla-
nim kararlari getiriimemis alanlarda yapilacak binalarin zemin Ustl katlari konut
olarak kullaniimak kaydiyla, yalniz zemin ve bodrum Kkatlarinda halkin gin-
[0k zorunlu ihtiyaclarini gidermeye yonelik ticari kullanimlar yer alabilir. Bu kul-
lanimlarin bodrum katlarinda kendi bagimsiz bolimuinden baglantili bolimleri
olabilir. Bu bolumlerin ayri girigleri olamaz, binanin ortak alanlari ile irtibatlandi-
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(Madde 16)

rilamazlar. Bu bent kapsaminda kalan ticari kullanimlar; bakkal, kasap, manav,
kadin / erkek berberleri, gazete / kitap satis yerleri, tuhafiye, eczane, muayene-
hane vb. olarak sayilabilir. Bu kullanimlarin ses, guriltl, koku, duman, 1si, atik
Uretmemesi ve imalathane niteliginde olmamasi 6n kosuldur.

a- Toplu Konut Alani

2985 sayili Toplu Konut Yasasi ve ilgili diger mevzuatina uygun olarak ta-
nimlanan alanlardir.

b- Gecekondu Onleme Bélgeleri

775 sayih Gecekondu Yasasi ve ilgili mevzuatina uygun olarak tanimlanan
bdlgelerdir.

c- Islah imar Plani Alanlari

2805 / 2981 / 3290 / 3366 sayili Yasalara gore islah imar plani yapiimis
alanlardir.

d- Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Alanlar/ Bolgeler

“Herman Jansen” ve “Yicel Uybadin” imar planlari ile islah imar planla-
ri kapsaminda ayrintili kullanim kararlari getirilmemis; yapilagsma ile ilgili ko-
sullarin genellikle kat sayisi ve cephe hatti ile belirlendigi, bunun disinda diger
yapilanma sartlarinda bu Yonetmelik hikimlerinin gecerli oldugu alanlar / bol-
gelerdir.

3) Kentsel Calisma Alanlari
a- Ticaret Bolgeleri

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planlarda ticari amacl yapilar igin ayrilmis
bdlgelerdir. Bu bdlgelerde buro, is hani, gazino, lokanta, carsi, ¢ok kath maga-
zalar, bankalar, oteller, sinema, tiyatro, sanat galerileri ve sergi gibi toplumsal ve
kultarel tesisler, yonetimsel tesisler vb. binalar yer alabilir.

Planli diger alanlarda ise ancak plan notlarinda aksine bir hilkim ve agik-
hk yoksa bu bent hUkmuU uygulanabilir.

b- Ticaret Yollari

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planlar ile belirlenen, ticaret bdlgelerinde ya-
pilabilen bina / tesislerdeki kullanimlara ek olarak zemin ve bodrum katlari
diginda konutlarin da yer alabildigi, iki tarafinda ticaret parseller dizisinden olu-
san yollardir.

c- Merkezi i Alanlari (MiA)

imar planlarinda yénetim, sosyo - kiltiirel ve ticari amagli yapilar igin ayril-
mis bolgelerdir.

Bu bdlgelerde buro, is hani, gazino, lokanta, ¢arsli, ¢cok katll magaza, ban-
ka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal- kilturel tesisler; yonetimle ilgili tesisler, 6zel
/ resmi egitim ve saglik tesisleri vb. tesisler yapilabilir.
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(Madde 16)
d- Organize Sanayi Alanlari

Kentlerin ekonomisinin gelisiminde itici gug¢ olarak kullaniimak Uzere kent-
lerden belirli uzaklikta ve bir arada bulunmalari uygun gorilen, genellikle kiigtik
ve orta blyUklukteki sanayi kuruluslarinin 4562 sayili OSB Kanunu ve llgili Y&-
netmeligine uygun olarak belirli bir plana gore geligtirilen, alt yapi ve hizmet do-
nanimlari tamamlanarak belirli standartlarla isletiimek Uzere organize edilmis
sanayi bolgeleridir.Bu bdlgeler igerisinde amaca gbre hizmet gérecek diger ya-
p1 ve tesisler de yapilabilir.

e- Sanayi Alanlari

Kentsel yerlesmelerde konut ici, konut yani ve konut disi olarak siniflan-
diriimig, belirli bir miktarin Gzerinde isc¢i calistiran ve enerji kullanan, ana ve ara
mallar ile tilketim mallari tireten ,1593 sayili Yasa ve Ilgili Yénetmeligine uygun
olarak ¢evre ve saglik kosullari gézetilerek toplu yer almalari igin her tarli sana-
yi tesislerine ayrilan alanlardir.

f- Kiicuik Sanayi, Kuglik Sanatlar Alani

Kentsel yerlesmelerde, is¢i ve enerji miktari daha sinirli olup, daha ¢ok
dogrudan kentliye yonelik hizmet Greten, bununla birlikte 1593 sayili Yasa ve |-
gili Yonetmeligine uygun olarak ¢evre ve saglik kosullari agisindan ayrilmalari
ve gruplasmalari gerekli gorulen is alanlandir.

g- Kamu Kurumu Alanlari

Resmi veya idari tesis alanlarini, buyuk alan kullanimini gerektiren kamu
kurulus ve servis alanlarini, askeri alanlari iceren alanlardir.

h- Kentsel Servis Alanlari

imar planlarinda kentin tanimlanmis yén ve bélgelerinde, bélgesel ihtiyaci
karsilamak Uzere belirlenmis alanlardir. Bu alanlarda; baro, is hani, gazino, lo-
kanta, carsl, cok kath magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kultlrel
tesisler; yonetimle ilgili tesisler, 6zel / resmi egitim ve saglik ve benzeri tesisler
bdlgesel ihtiyaci karsilamak tzere yapilabilir.

I- Konut Disi Kentsel Caligma Alanlari

icerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit satis ve bakim istas-
yonlari, LPG ve dogalgaz ikmal istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, 1593
sayil Yasa ve llgili Yénetmeligine uygun olarak dumansiz, kokusuz, atik ve ar-
tik birakmayan ve cevre saghgr yoninden tehlike yaratmayan imalathaneler ile
patlayici, parlayici ve yanici maddeler igermeyen depolarin yapilabilecegdi alan-
lardir. *Planli veya planlanacak konut disi kentsel galisma veya servis alanlarin-
da akaryakit veya LPG istasyonu olarak Nazim imar Planinda gésterilmeyen,
Ust dlcek imar planlari bulunmayan yerlerde akaryakit ve LPG istasyonlari ya-

pilamaz, ruhsat verilemez.

*02.07.2004 / 322 Sayili ABBM Karari
*15.10.2004 / 1086 Sayili ABMM Karari 10
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i- Depolama Alanlari

imar planlarinda her tirlii acik ve kapali depolama alanlari, yiikleme-
bosaltma-nakliye tesisleri ile depolama tesislerine ayrilmis alanlardir.

Bu bdlgeler icersinde amaca goére hizmet gérecek diger yapi ve tesisler de
yapilabilir.

j- Kentsel Tasarim

Yap! ve cgevresinin timel bir anlayigla tasarlanmasini amaglayarak, her
turll yapilasmamis gevrenin mimari 6lgek ve kavramda tasarlanmasina, dizen-
lenmesine kentsel tasarim denir,.

4) Kentsel Sosyal Alt Yapi Alanlari
a- Egitim Tesisleri Alani
imar planlarinda bu amaglara ayrilmis alanlardir.

Bu alanlarda ilkdgretim, orta 6gretim, mesleki ve teknik 6gretim tesisleri ile
yuksek 6gretim tesisleri yapilabilir.

b- Saglk Tesisleri Alani
imar planlarinda bu amaglara ayrilmis alanlardir.

Bu alanlarda hastane, saglik ocagi, dogum evi, dispanser, poliklinik, kapli-
ca, rehabilitasyon merkezleri vb. iglevlerle hizmet verecek tesisler yapilabilir.

Bu tesisler, hicbir sekilde baska kullanim amagl yerlerde/parsellerde yapi-
lamaz.

c- Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani
imar planlarinda sosyal ve kiiltiirel hizmet tesislerine ayrilan alanlardir.

Bu alanlarda kultirel hizmet binalari, yurtlar, gocuk yuvalari, yashlar bakim
evi, halk egitim merkezleri, kitiphane sinema, tiyatro, konser salonlari vb. te-
sisler yapilabilir.

d- Dini Tesisler Alani

imar planlarinda dini tesis amacli ayrilmig alanlardir. Cami, mescid, vb. iba-
det tesisleri yapilabilir.

e- Spor Tesisleri Alani

Spor ihtiyaglarinin (futbol, basketbol, voleybol, tenis, yizme, atletizm, buz
pateni vb. faaliyetlerin yapilabildigi agik ve kapali tesisler) kargilandidi alanlar-
dir. Kentsel ve Bolgesel Blylk Spor Alanlari ile Kapali ve Agik Semt Spor Alan-
lari bu kapsamdadir.

Bu alanlarda gerekli spor ve oyun alanlari ile birlikte sportif egitim ve din-
lenme tesisleri de yapilabilir.

Yapilasma kosullari imar planlari ile belirlenir.
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5) Acik ve Yesil Alanlar

a- Yesil Alanlar

Toplumun yararlanmasi icin ayrilan metropol dlgekteki fuar alanlari, botanik
ve hayvanat bahgeleri ile bolgesel parklar ile gocuk oyun - egitim alanlari, din-
lenme, gezinti, piknik, eglence ve kiyi alanlarinin toplamidir.

aa- Cocuk Bahgeleri

Okul 6ncesi yas grubunun ihtiyaclarini kargilayacak oyun alanlaridir. Bit-
ki 6rtlsu ile gocuklarin oyunu ve egitimi (trafik vb.) icin gerekli arag-gerecler bu
alanlarda yer alir.

Havuz, pergole ve genel heladan baska tesis yapilamaz.
ab- Parklar ve Dinlenme (Rekreasyon) Alanlari

Kentte yagayanlarin yesil bitki ortust ve dinlenme ihtiyacglarina cevap ve-
ren alanlardir. imar planlarinda bu alanlar icin gerekli baska tesisler gdsteril-
memis ise; bifeler, havuzlar, pergoleler, agik gayhane ve genel heladan bagka
tesis yapilamaz.

Cevrenin ihtiyaci degerlendirilerek, ilgili Belediyesince uygun gériilen agik
spor tesisleri onayli projesine gore yapilabilir.

ac- Piknik, Dinlenme - Eglence (Rekreasyon) Alanlari

Kentin acgik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, kent icinde ve cevre-
sinde glUnubirlik kullanima yénelik ve imar plani ile belirlenmis; edlenme, din-
lenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, ¢cay
bahcesi, bife, otopark gibi kullanimlarla tenis, yizme, mini golf, araba yarisi gi-
bi her tir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.

imar planlarinda alan ayriimakla birlikte islev belirtiimemis olsa da, yukari-
da belirtilen tesislerin yapilmasina izin verilir.

Bu alanlarda yapilacak binalarin emsali (0,05)’i, yuksekligi (6,50) metreyi
gecemez.

ad- Fuar, Senlik Alanlari

Aktif acik alanlarla birlikte edlence ve dinlenme amaci yaninda sanayi, ta-
rim, el sanatlari / sanat vb. Urlnlerinin sergilendigi; ticaret yapilan, cagdas tek-
nolojik sosyal tesis ve ilgili ydnetim merkezleri ile donatiimis alanlardir.

Yapilasma kosullari imar plani ile belirlenir.
ae- Kirsal Alanlar

Her tir ve Olgekteki planlarda korunacak tarim alani ve bag bahcge alani
olarak belirlenen alanlardir.
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af- Agaclandirilacak Alanlar
Her tlr ve Olgekteki planlarda agacglandirmaya ayrilmis alanlardir.

Bu alanlarda, plan raporu ve notlari ile belirlenecek olanlar disinda yapilas-
ma ve ifraz izni verilmez. Ancak, kamulastirilincaya kadar sahiplerince oldugu
gibi kullanilmaya devam olunur.

ag- Pasif Yesil Alanlar

Enerji nakil hatlari altindaki sinirli yapilagma kurallari olan yerler, askeri
alanlar, kampus alanlari, 6zel izin ile girilebilen yegil alanlar, mezarliklar, su ka-
nallari, vb. dir.

Ada ve Parsellere iligkin Tanimlar
Madde 17- 1) Adalara iliskin Tanimlar
a- Kadastro Adasi

Kadastro yapildigi zaman var olan yollarla ya da c¢evresinin bir bolimu
park, orman gibi genel kullaniligh alanlarla ¢evrili arazi parcasidir.

b- imar Adasi

imar planindaki esaslara gére meydana gelen yollarla cevrili ya da cevre-
sinin bir kismi park veya orman gibi genel kullanihgli alanlarla ¢evrili arazi par-
casidir.

Yeni planlanan alanlarda bitisik nizamda tesekkil edecek imar adalarinin
uzunlugu (75,00) metreden fazla olmayacaktir.

2) Parsellere iligkin Tanimlar
a- Kadastro Parseli

Kadastro yapildigi zaman, kadastro adalari iginde bulunan mulkiyeti tescil-
li parsellerdir.

b- imar Parseli

imar adalari igerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, imar plani ve
yonetmelik esaslarina gore bir imar yoluna ¢ikisi saglanarak dizenlenmis sek-
lidir.

c- Parsel Cephesi

ca- Bolge Kat Nizami ve Benzer Planh Alanlarda: Parselin tGzerinde bulun-
dugu yoldaki cephesidir.

Kosebasi parsellerde dar kenar parsel cephesidir.

iki yola da cephesi bulunan parsellerde eger planlarda isaretlenmemisse,
genis yol Uzerindeki kenar parsel cephesidir.

cb- Diger Planli Alanlar da varsa planlarda isaretli cepheye itibar edilir, ak-
si takdirde yukaridaki alt bend hikimleri gecerlidir.
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d- Parsel Derinligi

Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti kése noktalarindan indirilen dik
hatlarin uzunluklarinin ortalamasidir.

e- On Bahge

Parsel 6n cephe hattiile komsu parsel sinirlarina kadar uzatilan bina cep-
he hatti arasinda kalan parsel boliumuaddar.

Birden fazla yola cephesi olan parsellerde bina ile yol arasinda kalan ki-
simlarin komsu parsele kadar devam eden bdélimleri de 6n bahge kosullarina
tabidir.

f- Arka Bahge

Parsel arka cephe hatti ile komsu parsel sinirina kadar uzatilan bina arka
cephe hatti arasinda kalan parsel bélimuaddar.

g- Yan Bahge
On ve arka bahgeler disindaki bahgelerdir.
h- En Az On, Arka ve Yan Bahge Mesafeleri

Planlarda veya bu Yonetmelikte belirlenen ve binanin dogal / tesviye edil-
mis zeminde kendi parsel sinirlarina en fazla yaklasabilecegi mesafelerdir.

3) Parsel Kose Koordinatlari
Parsel kdselerinin Glke yuzey agina gore X, Y ve Z koordinatlaridir.
4) Ulke Yiizey Ag1 Koordinat Sistemi (UYAKS)

Ulke koordinat sistemine dayali olarak kurulmus ylizey agi koordinat sis-
temidir.

Yapi Diizenine iliskin Tanimlar
Madde 18- 1) Taban Alani ( Bina Alani, TA)

Isikliklar, cikmalar ve yangin merdivenleri (Yangin merdiveni niteliginde ya-
pilan genel merdivenler dahil) hari¢ binanin yatay izdisimunin arsanin dogal
/ tesviye edilmis zemininde kapladidi alandir. imar durumu (TAKS)'la belirlenen
parsellerin bahcgelerinde yapilacak eklenti ve ortak kullanimh binalar taban ala-
ni igine katilir.

Dogal veya tesviye edilmis zemin Uzerindeki teraslar; ana binadan kopuk
ve temel yapimini gerektirmeyecek nitelikte olmak, dogal veya tesviye edil-
mis zeminden en fazla (0,75) metre yukarda ingaa edilmek, Bolge Kat Nizami
ve Benzer Planl Alanlarda agik/kapali ¢cikma sinirlarini tagsmamak, bina cekme
mesafeleri icinde kalmak kaydi ile taban alanina katiimaz.

(2.) bentteki sartlari saglamakla birlikte Gzeri kapal ve/veya kolonlu teras-
lar ve sundurmalar taban alanina katilr.
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2) En Fazla Taban Alani

Parsel zemininde bina yapilmasi mimkin olan alandir.
Denk Taban Alani

Bdlge Kat Nizami ve Benzer Planli alanlardaki parsellerin son gegerli imar
durumlarina goére hesaplanan en fazla bina alanlari toplamina es deger alan-
dir.

4) Taban Alani Katsayisi (TAKS)
Taban alaninin parsel alanina oranidir.
5) Yapi ingaat Alani (Briit ingaat Alan)

Isiklik, hava bacasi ve asansor bosluklari harig; bodrum kat, asma kat, ca-
ti arasinda yer alan mekanlar ve ortak alanlar dahil yapinin inga edilen ve gesit-
li amacla kullanilan acgik / kapali tim katlarinin toplam alanidir.

6) Kat Alani (KA)

iskani miimkiin olan bodrum katlari ve cati aralari dahil, gekme kat, asma
kat, kapali ¢ikmalar, katlara mahreg¢ veren zemin kat disindaki acik koridorlar
ve diger batun kullanilabilen katlarin alanlari toplamidir.

iskani mimkiin katlar ifadesinden konut, isyeri, eglence ve dinlenme yerle-
ri gibi oturmaya, ¢alismaya, eglenmeye ve dinlenmeye ayrilmak tzere yapilan
bélimler/katlar anlagilir.

Kat Alanina;
- Isikhiklar ve hava bacalari ,
- Acik cikmalar,

- Teknik oél¢tlerin gerektirdigi en az yuksekligi gegcmeyen ve sadece tesisa-
tin gegcirildigi tesisat galerileri ve katlari,

- Ticari amaci olmayan ve binanin kendi ihtiyaci igin gerekli ortak alan nite-
ligindeki otopark ve en az 6lgllerdeki siginak olarak kullanilan bélim ve katlar,

- Yangin merdiveni niteliginde yapilan genel merdivenler disindaki yangin
merdiven(ler)i,

- Giris katlari hari¢ asansor boslugu,

- Bina sahasi disinda tabii veya tesviye edilmis zemin Gzerinde yapilacak
ortak yerler/eklentiler harig, bu Yonetmelikte belirtilen dl¢l ve sayida yapiima-
sI zorunlu kapici, kaloriferci, kalorifer, bekgi, bahgivan daireleri ile kémurltk, su
deposu, hidrofor yeri gibi ortak yerler,

- Konut ve otel kullanimli binalarin bodrum katlarinda (KAKS)'in (%5)’ini
gecmemek, bagimsiz bolim olusturmamak ve ticari amacla kullaniimamak sar-
tiyla binaya ait sauna, jimnastik salonu, yizme havuzu, mescid vb sosyal tesis
ve spor birimleri,
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- Ug tarafi kapali gikma ve balkonlarin cephelerden itibaren (1,50) metre-
yi gegcmeyen bolumleri,

- Son kati iskan edilmeyen ¢ati arasina ve asansér makine dairesine bag-
layan merdiven ile iskan edilmeyen bodrumlara inen ve ¢ikan merdiven ve sa-
hanliklar,

Birden fazla bagimsiz bélima olan konut binalarinin bodrum katlarinda ba-
gimsiz bélumun kendi brut alaninin (%10)’unu gegcmeyen eklenti/odunluk/ko-
mdrlik/depolar bu alana katilmazlar.

7) Denk Kat Alani

Bir adada/parselde yapilabilecek binalarin en fazla kat alanina (KA)'na es-
deger alandir.

8- Kat Alani Katsayisi (KAKS, Emsal)
Yapinin kat alani toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir.
9- Yapi Yaklagsma Siniri

Planla veya Yonetmelikle belirlenen oélgllerde, binalarin kendi parsel sinir-
larina en fazla yaklasabilecegi mesafedir.

10) Bina Hatlari
a- On Cephe Hatti (insaat Cephesi)

Bir parselde/ adada insa edilecek bina(lar)nin yol(lar) tarafindaki cephesini
tanimlamak Uzere planlarda grafik olarak gosterilen, kotlandirmada réperin ye-
rini tayin eden ve diger cephelerin isimlendiriimesine esas olan, bina derinliginin
dik olarak uygulandigi hattir.

b- Yan Cephe Hat(lar)i

On cephe hattina komsu olan cephe hat(lar)idir. Yol tarafinda olanina yan
yol cephe hatti denir.

c- Arka Cephe Hatt

Bina 6n cephe hattiyla ortak noktasi olmayan cephe hattidir. Yola baktigi
zaman arka yol cephe hatti denir.

11) Bina Derinligi

Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasinda-
ki dik mesafedir.

12) Tabii Zemin
Arsa zemininin kazilmamis veya doldurulmamis dogal durumudur.
13) Tesviye Edilmis Zemin

Bu Ydnetmelikte belirtilen esaslara gore kazilarak ve / veya doldurularak
arsa zemininin kazandigi son durumdur.
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14) Cikma Alti Mesafesi

Cikma alti ile 6n bahgelerde (yol cephelerinde) yaya kaldirimi, yan ve arka
bahcelerde ise tabii / tesviye edilmis zemin arasindaki disey ylksekliktir.

15) Sacak Seviyesi

Binalarin (x 0,00) kotuna gore belirlenen son kat tavan dosemesi Ust ko-
tudur.

16) Bina Yiiksekligi

Binanin kot aldigi1 noktadan sagak seviyesine kadar olan mesafe veya imar
plani ve bu Yonetmelikte dngorulen yuksekliktir.

17) Yapi Yiksekligi

Bodrum kat, asma kat ve iskan edilen ¢ati arasi dahil yapinin insa edilen
tum katlarinin toplam yuksekligidir.

18) Kat Yiiksekligi

Binanin herhangi bir katinin déseme Ustinden bir Ustteki katinin déseme
ustline kadar olan kaba insaat mesafesidir.

19) Temiz Kat Yiiksekligi (i¢ Yiikseklik)

Kat yuksekliginden doseme kalinhgi ile en az (0,05) metre olmak izere d6-
seme kaplamasi ve tavan sivasi kalinligi ¢ikarmak suretiyle bulunan ylkseklik-
tir.

20) Bodrum Kat (lar)

Zemin kat altindaki kat(lar)dir.

21) Zemin Kat

Déseme Ust seviyesi binanin kot aldigi noktadan en ¢ok (1,00) metre yu-
karida olan, imar plani ve Yonetmelikte dngorulen kat adedine gore en alttaki
kattir.

22) Asma Kat

Binanin i¢ yUksekligi en az temiz (5,20) metre olan zemin katinda dizenle-
nebilen ve ait oldugu bagdimsiz bolimu tamamlayan ve bu kattan baglanti sag-
lanan kattir.

23) Normal Kat (lar)

Zemin ve bodrum kat(lar)in diginda kalan kat(lar)dir.

24) Ayrik Duzen(Nizam)

Hicbir yaninda komsu parsellerdeki binalara bitisik olmayan yapi diuzeni-
dir.

25) Bitisik Diizen (Nizam)

Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan yapi dize-
nidir.
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26) Blok Diizen (Nizam)

imar plani veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi
belirlenmis tek yapi kitlesinin bir veya birden fazla parsel Gizerine oturdugu bah-
celi yapi dizenidir.

27) ikili Blok Nizam

Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan blok
yap! duzenidir.

28) Blokbasi Bina

Bir tarafi yan komsu parseldeki binaya bitisik, diger tarafi ayrik olan blok
dizendeki binadir.

29) Isiklik

Bina kitlesi icinde kalan ve binanin bir kisim bdlumlerinin isik ve hava alma-
sini saglayan ug¢/dort tarafi kapal bogluklardir.

30) Hava Bacasi

Bina kitlesi icinde kalan ve mutfak nigi, held, yikanma yeri gibi mahallerin
havalandiriimasini saglayan Ug/dort tarafi kapal bosluklardir.

31) Resmi Bina

Genel, katma ve 6zel bitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyelere veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi kargilanan kurumlara, kanunla
veya kanunun verdigi yetkiyle kurulmus kamu tizel kigiliklerine ait bina ve te-
sislerdir.

32) Umumi Bina

Kamu hizmeti igin kullanilan resmi binalarla ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel
saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, mize, kitiphane, konferans salonu gi-
bi kdltirel binalar ile gazino, digun salonu gibi eglence yapilari; otel, 6zel yurt,
is hani, blro, carsi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark ve buna ben-
zer umuma ait binalardir.

33) Pasaj - Kapali GCarsi Alani

Dolagsma alani ile o katta bulunan ticari amacli bagimsiz bélim ve eklenti-
lerinin toplam alanidir.

34) Pasaj - Kapali Carsi Dolagma Alani

Bulundugu katin iginde ticari amaclh bagimsiz bélum ve eklentilerin diginda
kalan, yayalarin dolasabildigi geg¢it, meydan, merdiven gibi alanlardir. Pasaj kat-
lar1 arasinda birakilacak dar kenari (1,50) metreden az olmayan déseme bos-
luklari dolagsma alanina dahil edilir.
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35) Basit Tamir ve Tadil

Yapilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme
ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati onarimi ve kiremit
aktariimasi islemleridir.

Bagdimsiz bolim iginde/disinda kalan, binanin tasiyici unsurunu etkileme-
yen, diger bagimsiz bélimlere zarari dokunmayan, bagimsiz bélumlerin kulla-
nim amacini ve buyukligu ile cephe gériniminl degistirmeyen tamiratlar ve
tadilatlar da bu kapsam icinde degerlendirilir.

36) Esasli Tamir ve Tadil

Yapilardaki tasiyici unsurlari etkileyen ve / veya ingaat alanini ve ruhsat eki
projelerin degistiriimesini gerektiren islemlerdir. Pencerelerin kapiya donusti-
rilmesi; dis pencere ve kapi yerlerinin ve Olculerinin degistiriimesi gibi bina go-
rinamdune tesir eden islemler de bu kapsam icinde degerlendirilir.

37) Yuksek Bina

Bina yuksekligi (21,50) metreden veya yapi yuksekligi (30,50) metreden
fazla olan binalar ylksek yapi olarak kabul edilir.

38) Konutlarda Net Alan (Faydali Alan)

Konut igerisinde duvarlar arasinda kalan temiz alandir. Konutlarda kapi ve
pencere seritleri; duman ve ¢op bacasi c¢ikintilari, isikliklar ve hava bacalari;
karkas binalardaki kolonlarin, duvarlardan tasan digleri; bir konuttaki balkonla-
rin veya arsa zemininden (0,75) metreden ylksek teraslarin toplaminin (2,00)
metrekaresi; ¢cok katl binalarda yapilan gekme katlarin etrafinda kalan ve tica-
ret bolgelerinde zemin katlarin komsu hududuna kadar uzamasi ile meydana
gelen teraslar; ¢ok katli binalarda genel giris, merdiven ve sahanliklar, asansor-
ler, iki kath tek ev olarak yapilan konutlarda i¢ merdivenlerin altinda (1,70) metre
yuksekliginden az olan yerler; bodrumlarda konut basina bir adet, konutun bu-
lundugu bina diginda konut basina (4,00)metrekareden blyik olmamak Uzere
yapilan kémurlik veya depo; kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici ve-
ya kaloriferci dairesi vb. misterek hizmete ayrilan depo, gamasirlik; bina iginde-
ki garajlar ile bina diginda konut basina (18,00) metrekareden blytk olmamak
Uzere yapilan garajlar, faydali alan digindadir.

Bina disindaki, kdmdurlik veya depolarin (4,00) metrekareyi, garajlarin
(18,00) metrekareyi asan miktarlari ait olduklari konut faydali alanina dahil edi-
lir.

Faydal alan, duvar ylzeylerinde (0,025) metre siva bulundugu kabul edi-
lerek proje Uzerinde gosterilmis bulunan kaba yapi boyutlarinin her birinden
(0,05) metre duslimek suretiyle hesap edilir.

39) Ortak Alanlar ( Yerler)

Binalarin giris holleri, isikliklar, hava bacalari, sacaklar, tesisat galerileri ve
katlari, agik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler; kalorifer,
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(Madde 18)
kapici,bahg¢ivan, bekgi daireleri, binaya ait depo, kdmurllk, siginak ve otopark
gibi bagimsiz bélumler disinda kalan, ortaklasa kullanilan veya faydalanilan or-
tak kullanima acik alanlardir.

40) Mevcut Bina

1957 yilindan 6nce yapildidi ilgili kurumlar tarafindan belgelenen binalar ile
insa edildigi tarihte yUrurlikte olan hikimlere uygun olarak yapilmis veya halen
o yerde uygulanmasi gereken plan ve Yonetmelik hukimlerine gbre aynen ve-
ya statik sakinca gostermeksizin ek ve degisiklik yapilmak suretiyle korunmasi
mumkun yapl ile korunmasi gerekli eski eser, tescilli yapidir.

41) Mevcut Tesekkiil

Bir yapi adasinda ya da yuz aldigi yol boyunca mevcut ve muhafazasi ge-
reken binalarin belirledigi olusumdur.

2981 /3290 ve 3366 imar Affi Yasasina gore hak sahibi olmus binalar, ken-
disi de dahil olmak Uzere, higbir yapiya 6rnek olmaz.

42) Oziirlii

Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel, ruhsal,
duygusal ve sosyal yeteneklerini ¢esitli derecelerde kaybetmesi nedeniyle nor-
mal yasamin gereklerine uyamama durumunda olup; bagimsiz hareket ede-
bilmesi icin yapilarda ve agik alanlarda 6zel fiziki dizenlemelere gereksinim
duyan kisidir.

43) Fen Adamlari

Yapl, elektrik tesisati, sihhi tesisat ve I1sitma, makine, harita kadastro ve
benzeri alanlarda mesleki ve teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullar-
dan mezun olmus veya lise mezunu olup, bir 6gretim yili sure ile Bakanliklarin
acmis oldugu kurslari basariyla tamamlamis olanlar ile 3308 sayili Ciraklik ve
Meslek Egitimi Kanununa gore ustalik belgesine sahip olan elemanlardir.

44) Veranda
Usti 6rtiilt camh balkon veya taragadir.
45) Sundurma

Yagmur ve gunesten korunmak igin, bir duvar dnine bahge katlarinda ya-
pilabilen 6rtd elemanidir. Sundurmalar binalarin cephelerinde gcekme ve bahge
mesafelerine tecaviiz etmemek kaydiyla tasiyici eleman Uzerine ¢ati ile ortuld,
iki veya Ug¢ tarafi acik olmak kosuluyla yapilabilir. Sundurmalar duvar vb eleman-
larla bolinemezler. Genisligi (5,00) metreden fazla olamaz. Alani, ait oldugu bi-
nanin taban alaninin (1/3’)ind gegemez.

46) Golgelik (Pergole)

Ahsap dikmeler ve sik kirisleme (mertekleme) ile yapilan, Uzerine yesillik
sardirilan golgeliktir.
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47) Cardak (Kameriye)

Bahcelerde kiguk kosk biciminde yapilan, Ustl yesilliklerle sarilan susli
cardaktir.

. BOLUM

HARITA iSLERI VE IMAR PLANLARININ YAPILMASI VE DEGISIKLIKLERI
ILE PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI VE UYGULANMASINA
ILISKIN ESASLAR

Halihazir Haritalarin Hazirlanmasi ve Onayi

Madde 19- Halihazir haritasi bulunmayan veya revizyon gerektiren yerle-
rin haritalari Blyiiksehir Belediyesi / iice Belediyeleri tarafindan “Biiyiik Olcek-
li Haritalarin Yapim Ydénetmeligine” uygun olarak sayisal ortamda yapilir veya
yaptirilir.

ilgili Belediyesince onaylanan haritalarin tasdikli birer niishasi teknik dokii-
manlari ile birlikte, Bakanliga, ilgili tapu dairesine ve Blyuksehir Belediyesi'ne /
iice Belediyesi'ne génderilir.

imar Planlarinin Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslar
Madde 20 - Her tur ve Olgekte imar plani ve degisiklikleri, dncelikle;
1) 5216 sayili Yasaya,

2) 3194 sayili Yasa ve bagli ydnetmeliklere,

3) ilgili diger mevzuat hiikiimlerine,

4) Varsa Ust 6lgek plan kararlarina ve ¢izim normlarina uygun olarak ha-
zirlanir.

imar Planlarinin Yapilmasi / Yaptiriimasi

Madde 21- Her dlgekteki nazim imar planlarini Biyuksehir Belediyesi, uy-
gulama imar planlarini ise ilce Belediyeleri yapar / yaptirir.

5216 sayili Yasa ve diger mevzuatla Buyuksehir Belediyesine verilen go-
rev ve sorumluluklarin yerine getiriimesine iliskin hizmet ve ilgili hususlardaki
uygulama imar planlari, ihtiyag duyuldugunda ilge Belediyesi ile koordineli ola-
rak Blyuksehir Belediyesince de yapilir /yaptirilabilir; bu planlar meclis kararina
baglanmak tizere ilgili iice Belediyesine génderilir.

Uygulama Bélge ve Oncelikleri

Madde 22-1) Uygulama imar planlari nazim imar planlarinda belirtilen plan-
lama bdlgeleri, planlama etaplari ve dncelikleri gdzetilerek hazirlanir.
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Nazim imar planlarinda uygulama dncelikleri bulunmadigdi takdirde uygu-
lama imar planlar tek etapta hazirlanir. Ancak planin tek etapl yapiimasina
mevzuat, planlama esaslari ve ilkeleri ydninden engel varsa Buyuksehir Bele-
diyesince verilecek gortse uyulur.

2) Nazim imar planlarinda belirlenen planlama bdlge, etap ve dncelik sinir-
lar1 1/1000 olcekli imar planlari onayi ile kesinlestirilir. Bu sinirlar ayni zamanda
parselasyon plani dizenleme alaninin da siniridir.

Uygulama imar Planlarinda Sosyal Donati Alanlarinin Yerlerini
Degistirebilme

Madde 23- Nazim planlar Uzerinde gosterilen teknik ve sosyal alt yapi
alanlarinin konum ve buyudklukleri; standartlarin altina disulmemek, nazim pla-
nin ana kararlarini zedelememek ve gecerli bir gerekgeye dayandiriimak sarti
ile iice Belediyelerince uygulama imar planlarinda degistirilebilir.

imar Planlan igin Basvuru

Madde 24 - Nazim imar plan teklifleri ile 6lgegi ne olursa olsun icerik ve
kapsam itibariyla nazim plan niteligindeki imar plani, ilave imar plani, revizyon
imar plani ve degisiklik dnerileri dogrudan BuyuUksehir Belediyesi inceleme ve
onayina, 1/1000 olcekli uygulama imar planlari ise meclis karari alinmak uze-
re lige Belediyesine sunulur.

Belediyesinden Alinacak On izinle ilgililerince Yapilacak Plan
Onerilerinde Aranacak Belgeler

Madde 25- 1) Nazim imar Plani Onerilerinde

ilgililerince Biiyiiksehir Belediyesinden alinacak én izinden sonra 3194 sa-
yili imar Yasasi ve bagli yénetmelikler ile bu Yoénetmeligin ilgili maddelerinde
belirtilen nitelik ve nicelikte hazirlanan éneri nazim imar planlari, asagida belir-
tilen belgelerle birlikte Blytksehir Belediyesine sunulur:

a- Basvuru tarihinden en fazla ¢ ay 6nce alinmis tapu tescil belgesi veya
yerine gececek belge,

b- Bu belgede adi gegcen maliklerin, eger kendileri bagvurmuyorsa, noter-
den onayh muvafakatname / vekaletnameleri,

c- 1/2000 veya 1/5000 6lgekli, koordinatli kadastral ¢ap,
d- (A) Grubu Muellif Yeterlilik Belgesi,

(Plan degisiklikleri i¢in bir 6nceki plan muellifinin gerekgeli uygun goértsu
eklenir.)

e- Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelikte édngdérulen nitelik ve icerik-
teki “inceleme Arastirma Raporu” (3 takim),

f- Planlama alaninin yetkili idarece onayh “Jeolojik Etit Raporu® (3 takim),
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_ (Madde 25)
g- llgili kurum ve kuruluslarin gorusleri,

h- ilgili kurumdan alindigi belgelenen onayl halihazir haritalar tizerine gizi-
len 6neri plan (6 takim),

1- Oneri plana iliskin plan/plan agiklama raporu ile sayisal ortamda ve uy-
gun formatta hazirlanmisg ilgili teknik belgeler(6 takim).

2) Uygulama imar Plani Onerilerinde

Ust 6lgek nazim imar plan kararlarina uygun nitelik ve nicelikte ilgililerin-
ce hazirlanacak éneri uygulama imar planlari asagida belirtilen belgelerle birlik-
te llce Belediyesine verilir:

a- Basvuru tarihinden en fazla ¢ ay 6nce alinmis tapu/tapu tescil belgesi
veya yerine gecgecek belge,

b- Bu belgede adi gegcen maliklerin, eger kendileri bagsvurmuyorsa, noter-
den onayl muvafakatname / vekaletnameleri,

c- Halihazir harita tizerine islenmis ve ilgili Kadastro Middrligiince onay-
lanmis mulkiyet paftasi,

d- (A) Grubu Muellif Yeterlilik Belgesi,

(Plan degisiklikleri icin bir 6nceki plan muellifinin gerekgeli uygun goérusu
eklenir.)

e- Plan Agiklama Raporu (7 Takim),

f- ilgili kurumdan alindigi belgelenen onayl halihazir haritalar (izerine gizi-
len 6neri plan (7 Takim),

g- Planlama alanina ait ilgili idarece onayh “Jeolojik Arastirma Raporu” (3
takim)

3) Biiyiiksehir Belediyesine Onay igin Goénderilen Uygulama imar
Planlarinda

iice Meclis Kararina baglanan uygulama imar planlari onay igin asagida
sayllan belgelerle Blyiksehire génderilir.

a- Ilgili mudirligin meclise sunus yazisi ve ekleri (teknik rapor),
b- iice Belediye Meclisi imar Komisyonu Raporu,

c- iige Belediye Meclis Kararl,

d- Plan Paftalari ve Plan Agiklama Raporu (7 Takim),

e- 1/1000 olcekli koordinatli kadastral cap 6rnegi/onayl kadastro miulkiyet
paftasi,

f- Onayl Jeolojik Arastirma Raporunun bir drnegi,
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g- Yapilasma kosullarina iligkin degisikliklerde gerekli teknik incelemenin
yapillmasi amaciyla ihtiya¢c duyulacak cap, yol kotu,aplikasyon krokisi vb. bel-
geler

imar Planlarinin Onayi ve ilani

Madde 26 - 1) Planlarin Onayi

5216 sayili Kanunun 7. ve 14 maddeleri uyarinca;

a- Her oOlgekteki nazim imar planlari Blyulksehir Belediye Meclisince,

b- Uygulama imar planlar iige Belediye Meclisinin uygun karari iizerine
Buyuksehir Belediye Meclisince onaylanarak yurarluge girer.

2) Planlarin ilani
a- Nazim imar planlari BuyuUksehir Belediye Baskanligi’'nca,

b- Uygulama imar planlari ise Blytksehir Belediye Bagkanliginca onaylan-
diktan sonra llgili ilge Belediyesince,

Herkesin gorebilecegdi sekilde ilan yerlerinde asiimak; nerede ve nasil go-
rulebilecedi mahalli haberlesme araclari, Resmi Gazete, internet vb. ile duyurul-
mak suretiyle bir aylik (30 glin) sure ile ilan edilir.

3) Planlara itiraz

a- Planlara bir aylik (30 giin) ilan siresi icerisinde itiraz edilebilir. ilgili Be-
lediye Baskanliginca Belediye Meclisine génderilen itirazlari ve planlari meclis
(15) glin icinde inceleyerek karara baglar ve ilgilisine yazi ile bildirilir.

b- Itirazlar dogrultusunda Ilgili Belediye Meclisi’nce bir degisiklik yapiimasi
halinde sadece planin degisiklige ugrayan boélim(ler)i icin yeniden bu maddenin
(1.) ve (2.) fikrasi hiktmleri uygulanir.

Parselasyon Planlarinin Hazirlanmasi, Onayi ve Yiirurliige Girmesi

Madde 27 - 1) Uygulama imar planlari ile belirlenen dizenleme alanla-
ri esas alinarak hazirlanacak parselasyon planlari, ilgili Belediye Enciimeni’nin
uygun karari tUzerine 5216 sayili Yasanin 7. ve 14. Maddeleri uyarinca Buyuk-
sehir Belediye Encimeni’nin onayindan sonra yurarlige girer.

Bu planlar bir ay (30 giin) siire ile ilgili Belediyesinde askiya gikarilir. Ayri-
ca mutat vasitalarla duyurulur. Bu slrenin sonunda kesinlesir. Tashih edilecek
parselasyon planlari hakkinda da bu hukim uygulanir.

2) iice Belediyeleri tarafindan ilan edilerek kesinlesen parselasyon planla-
rinin ash niteliginde bir kopyasi; ilgili encimen karari, 6l¢u krokileri, hesap ve
dagitim cetvellerinin birer érnekleri ile birlikte 5216 sayili Yasanin 7. ve 11 mad-
deleri uyarinca nazim imar planlarinin uygulamasini denetlemek amaci ile Bu-
yuksehir Belediyesine gonderilir.
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Yol Profillerinin Hazirlanmasi ve Onayi

Madde 28- Parselasyon plani igindeki bitin yollarin, yetkili belediyece ya-
tay 1/1000, disey 1/100 olcekli yol profilleri hazirlanir veya hazirlattirilir. Boy
kesitleri; halihazir ya da sayisal haritalardan ¢ boyutlu model olusturularak ¢i-
zilebilir. Sayet bu sekilde elde edilen siyah kotlar arazi ile uyumsuzluk gdsterir-
se, arazide nivelman yapilmak sureti ile hata giderilir.

Profil Gzerine parselasyon plani uygun olcekte cizilerek yol genigliklerini
takip edecek sekilde adalar arasinda yollar numaralandirilir. Numara sirasina
gore yollarin boy kesitleri ¢izilir. Boy kesit Uzerine hangi adalar arasindan gegi-
yorsa, o adalara isabet eden parselasyon planinin , parsel numaralari ve kot
alinan noktalari da belirtiimek suretiyle 1/1000 &lgekli ¢izimi yapihr. Profil Gze-
rine uygulama sahasi igindeki Rs noktalarinin yikseklik degerleri ve yer tarifle-
ri (poligon no, pafta gibi bilgiler )yazilir.

Boy kesitlerde, ingattan sonra olmasi gereken ve yolun st noktalarindan
gecen eksen (mihver)'in yukseklik durumu kirmizi hatla gésterilir. Bu hattin ¢i-
ziminde , yarma ve dolgunun mimkun oldugunca egit olmasina ve su akiminin
saglanmasina dikkat edilir. Hazirlanan profiller ilgili Belediyece onaylanir.

iice Belediyelerince onaylanan profillerden birer drnek Biiyiiksehir Beledi-
yesi ve ilgili kuruluglara génderilir.

Buyiksehir Belediyesince onaylanan yol profillerinin de birer érnekleri il-
gili lice Belediyelerine ve kuruluglara iletilir.

Iv. BOLUM
ARSA ve BINA OLGULERI
Parsel Biiyukliikleri
Madde 29 - 1) Parsellerin En Az Olgiilerinin Tespitinde Genel Esaslar

imar planlarinda gésterilen cesitli bélgelerde yapilacak ifrazlarda elde edi-
lecek yeni parsellerin en az dl¢ileri; arazi meyli, yol durumu, mevcut yapilar ve
benzeri mevkiin 6zellikleri ile yeniden ingaa edilecek binalarin él¢l ve ihtiyacgla-
ri da gézoéninde tutularak tesbit olunur.

Bu tesbit sirasinda imar planlari, raporlarinda/hikiimlerinde aksine bir hi-
kim olmadigi takdirde asagidaki sartlarin yerine getirilmesi zorunludur.

2) En Az Parsel Geniglik, Derinlik ve Alanlari

Bdlgelere ve yapi nizamlarina gore en az parsel olglleri asagidaki tabloda
gOsterilmistir. Tabloda olmayan oélculer herhangi bir kayda bagli degildir.
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ah- Yukaridaki tablo ara parseller igin gecerlidir.

Kosebasi parsellerde, en az parsel cephe genislikleri blok nizamdaki ara
parsellerin en az cephe genigligine yan bahce ve imar uygulama planinda o yol
icin tayin edilmis 6n bahge mesafesi toplami / toplamlari eklenerek bulunur.

Tabloda belirtilen yan ve arka bah¢e mesafeleri yeni planlanan/planlana-
cak gelisme alanlarinda uygulanir.

Bdlge Kat Nizami ve Benzer Planli Alanlarda, imar planlarinda aksine bir
aciklik yoksa, konut bolgeleri ile ticaret yolu ve ticaret bolgelerinde yan ve arka
bahge mesafeleri en az (3,00) metre birakilir.

b- Parsel Derinlikleri
ba- Konut ile Ticaret Parsellerinde

imar durumuna gére iki katli rejime tabi parseller harig, 6n bahcesiz parsel-
lerde (20,00) metreden (On bahge oldugu takdirde derinlik 6n bahce mesafele-
rine (20,00) metre ilave edilmek suretiyle bulunur.),

bb- Sanayi Boélgelerinde

(30,00) metreden,

bc- Konut Digi Kentsel Caligma Alanlarinda
(40,00) metreden az olamaz.

En Az Bahge Mesafeleri

Madde 30 - 1) Parselli adalarda / lizerinde tek bina yapilabilen
parsellerde

En az bahce mesafeleri, butlin bolgelere gére madde (29) daki tabloda gos-
terilmigtir. Parselasyon planlari yeni diuzenlenecek bolgelerdeki celik ve kagir
olarak yapilacak (1) - (4) katl binalarda komsu mesafeleri, iskan edilen bodrum
katlar dahil en az tabloda belirtildigi dlgtiide olacak, daha yiksek binalarda en
az komsu mesafeleri en az bahge mesafelerine (4) kattan fazla beher kat igin
(0,50) metre eklenmek suretiyle tesbit edilecektir.

Ancak celik, kagir ve benzerlerinin disindaki yapilarda komsu mesafeleri
(5,00) metreden az olamaz.

2) Ada bazi uygulamalarda / tizerinde birden fazla bina yapilan
parsellerde

Cikma (kapali/acik), ucundan olclilmek Uzere yan ve arka bahce mesafe-
leri, fazla kath binanin yuksekliginin yarisindan az olamaz.

3) Demiryollari Gilizergahlarindan Cekme Mesafeleri
Demiryollarinin emniyeti agisindan;
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a- Komsu parsellerde yapilacak yanici ve patlayici maddeler ile ilgili mal
guvenligi acisindan tehlike olusturacak tesisler igin dis hat mihverinden itiba-
ren en az (30,00) metre,

b-Diger binalarigin her iki tarafta dis hat mihverinden itibaren en az (15,00)
metre,

c- Milkiyet sinirlarinin dig hat mihverinden itibaren her iki tarafta (15,00)
metreden fazla oldugu yerlerde ise milkiyet sinirlarindan itibaren en az (5,00)
metre insaat cekme mesafesi birakilmasi gerekmektedir.

ifraz, Tevhit ve irtifak Haklarina ait Genel Esaslar

Madde 31- 1) imar planlarina gére tamami resmi yapilar ve tesisler ile okul,
cami, karakol, yol, meydan, yesil alan, park, otopark, toplu tagima, terminal, hal,
mezbaha gibi umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan gayrimenkullerin ifra-
zina veya tevhidine izin verilmez.

Bir kismi kamu hizmet tesis ve alanlarina ayrilan yerlere rastlayan parsel-
lerin bu kisimlari kamu eline gegmedikge ayri bir parsel olarak ifraz edilemez.
Ancak, kamu hizmeti tesisi ve alanlarina ayrilan kisimlardan geriye kalan par-
calar, imar plani ve Yoénetmelik esaslarina gore uygun parsellere ayrilabilir. imar
plani ve Yénetmelik esaslarina uygun oldugu takdirde bunlar tzerinde yapi iz-
ni verilebilir.

2) Her turlh imar adasinda parselasyon plani yapimi ve onay! sirasinda
onayli imar plani kogullarini saglayan ifraz ve tevhit islemleri yapilabilir.

3) Yeni parsel olusturmamak kosulu ile mevcut imar parsellerinde daha uy-
gun sartlar saglamak ve uygulamayi kolaylastirmak amaci ile yapilacak sinir
dizeltmesine yoénelik tevhid ve ifraz islemlerinde bu Yénetmelikte s6zl gegen
asgari ifraz sartlari aranmayabilir.

4) Gayrimenkullerin resen veya muracaat Uzerine ifraz veya tevhidi, bunlar
lizerindeki irtifak hakki tesisi veya terkini ilgili Belediye Enciimenince onaylanir.

5) Onaylama islemi, miracaatin ilgili Belediyeye intikalinden itibaren en
ge¢ (30) glin icinde sonuglandirilir ve enciimen karari ile ekleri, tescil veya ter-
kin icin (15) gln iginde tapuya bildirilir.

6) Taraflarin rizasi veya mahkeme karari ile siyuun izalesi ve arazi payla-
simi da yukaridaki hikimlere tabidir.

7) imar planina gére belirlenmis yapilasma hiikiimlerini asmamak tizere bir
parselde/ada bazinda farkl yapilagsma ve kullanimlar verilmis ise ilgili Belediye-
since ifraz sarti aranmaz; ancak, ilgilisinin talebi halinde ifraz yapilabilir.

ifrazlar (Ayirmalar)
Madde 32-1) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gergeklestiriimesi maksadi
ile yapilmasi gereken kamulastirmalarda, bu hizmet ve tesisler icin parsellerin-
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[Gzumlu pargalara ayrilmasini saglamak Gzere yapilacak ifrazlar, bu Yonetme-
likteki ifraz sartlarina tabi degildir .

2) Buyuksehir Belediyesi Belediye ve Micavir Alan Sinirlari iginde olup da,
her dlgekteki imar plani siniri, yerlesik alan siniri ve kdy ile mezralarin yerlesme
alan sinirlari disinda kalan kadastral parsellerde ifraz yapilabilmesi igin, ifraz-
dan sonra olusacak her parsel alaninin (5,000) metrekareden kig¢lk olmamasi,
Tapu Kadastro veya tapulama haritasinda bulunan yola yapilan ifrazdan sonra
(25,00) metre cephesi bulunmasi sarttir. Bu ifrazlarda yeni yol ihdasi yapilarak
bu yola cepheli parsel tesekkdl ettirilemez.

3) ifrazla olusan parsellerdeki bina(lar)in taban alanlari toplami, ifrazdan
onceki parseldeki bina(lar)in taban alanlari toplamini gecemez.

4) Bina cephesinin istikameti degistiriimek suretiyle ifraz yapilamaz.

5) Kdsebasi parseller, ancak, bina cephe hattinin bulundugu taraftaki par-
sel kenarinin, plan / yénetmelik ile belirlenen bdlge ifraz sartlarini saglamasi ha-
linde ifraz edilebilir.

6) Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Bélgeler disinda yapilacak ifrazlarda
da en az bahge mesafeleri kurallarina uyulmasi esastir.

Tevhidler (Birlestirmeler)
Madde 33- 1) Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Bdlgelerde
a- Ayrik Nizam Ara Parsellerin Tevhidi

aa- Farkli yollardan cephe alan ara parseller ile ayri kat dlizenine tabi par-
seller tevhid edilemez.

ab- Ayni kat rejimine tabi olup arka cepheden de bitisik olan ara parseller,
kotlandirma ve sacgak seviyeleri ydninden komsu parseller igin sakinca dogur-
madigi bir etldle belirlenmek sarti ile tevhid edilebilir.

ac- Ayni yola cepheli iki ayrik yapi nizamina tabi parsellerin tevhitten 6n-
ceki iki bina arasindaki komsu mesafesinin yarisi bina alanina (TA), diger yarisi
ikiye bolinmek suretiyle yan komsu mesafelerine ilave edilir.

Bu yolla tevhit edilerek olusan parsellerin Uzerinde mal sahiplerinin talebi
halinde, yukarida belirtildigi sekilde tevhit edilen imar durumuna gore hesapla-
narak denk (muadil) bina alanini gegmemek, Yonetmeligin kabul ettigi bina de-
rinligi ve en az komsu mesafeleri olclleri agilmamak, bina yan ¢ikmalari ile ilgili
hidkimlere uyulmak sartlari ile bina yapilmasi mimkanddar.

ad- ikiser ikiser tevhidle olusan parsellerin tekrar tevhidi veya tevhidle olus-
mus parselle, ayrik nizam diger tek parselin tevhidi talebi halinde (TA)'nina ay-
rica bir ilave yapiimaz.
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b- ikili Blok Ara Parsellerin Tevhidi

ba- ikili blok parsellerin tevhidi halinde insaat derinligi (22,00) metreyi as-
mamak Uzere derinlik formuliine gore tesbit edilir.

bb- Dort veya daha fazla ikili blok parsellerin tevhidi halinde yan bahge me-
safelerinden bina alanina ayrica bir ilave yapilamaz.

c- Kosebasi Parsellerin Tevhidi
Kdsebasi parsellerin komsu parsellerle tevhidi :
ca- Ayrik nizam parsellerde denk (muadil) bina alaninin agilmamasi,

cb- ikili blok parsellerde, tevhid edilecek parsellerin sagladidi bina alaninin
tesbitinde (22,00) metreyi asmamak lzere formule gére hesap edilecek derinli-
gin esas alinmasi,

cd- Bina cephe hattinin yeni parselin dar kenarindan tesbit edilmesi,
ce- Yola mesafelerde plandaki dlcllere ve ¢evre diizenine uyulmasi,
cf- En az yan komgu mesafelerinin korunmasi ve

cg- Tevhidle olusan yeni parselin kotlandirilmasinda (41.) Maddenin (3.)
fikrasindaki esaslarin g6z 6nliine alinmasi sartlari ile mimkuinddir.

d-Ayrik nizam parsellerin veya ikiden fazla ikili blok nizam parsellerin tevhi-
diile olusan parsellerde insa edilecek binalarin yol cepheleri (35,00) metreden,
bina derinlikleri ise Yonetmelige gére hesap edilecek en ¢ok bina derinliginden
fazla olamaz.

2- Diger Planh Bolgelerde

a- Tevhidler, imar planlarinda belirtiimigse, plan hiktmleri / raporlarindaki
esaslara, aksi halde bu maddenin (1.) fikra hikimlerine gére yapilir.

b- Emsalli parsellerin tevhidinde toplam TAKS ve KAKS artirilamaz.
ifraz, Tevhid ve irtifak Hakki Belgelerinin Gonderilmesi

Madde 34- Blylksehir Belediyesi Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari igin-
de;

1) Biiyiiksehir Belediyesi

a- Pis su kanali igin irtifak hakki tesisi ve terkini ve

b- Yapim, bakim ve onarim ile gorevli oldugu meydan, bulvar, cadde ve
yollar, yesil sahalar, parklar, bahgeler ve benzeri alanlar ile adina kayitl parsel-
ler Gzerinde kurulacak her turll irtifak hakki tesisi ve terkini ile ifraz ve tevhid ig-

lemleri, Bllyliksehir Enclimenince onaylandiktan sonra karar ve eklerini ilgili
Kadastro Midurligi ve ilge Belediyesine,
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2) iige Belediyeleri

Yukarida sayilanlarin disinda, yetkili ve sorumlu olduklari sinirlar igerisin-
deki alanlarda yaptiklari ifraz, tevhit ve irtifak hakki tesisi ve terkini islemleri ilge
Belediye Encumenince onaylandiktan sonra,karari ve eklerini Blylksehir Be-
lediyesine paftalarina islenmek Uzere (15) gun iginde génderir.

Bir Parselde Birden Fazla Bina Yapilmasi

Madde 35- Bir parselde / adada imar durumuna aykiri olmamak sartiyla
birden fazla bina yapilabilir.

Ancak, binalarin birbirine olan mesafeleri her bina i¢in imar plani ve Yonet-
melikte ayri ayri belirlenen 6n, yan ve arka bahge mesafelerinin toplamindan az
olamaz.

Bina Yol Cephe(leri) Genisligi

Madde 36- 1) Ayrik nizamda insa edilecek binalarin cephe genisligi
(35,00) metreyi gecemez.

2) Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde Yénetmelik, plan / plan notu hu-
kimlerine dayanilarak verilebilecek en fazla bina taban alanini (TA), en az
bahge mesafelerini asmamak kosulu ile yapi yerini tespite ilgili Belediye imar
Birimleri yetkilidir.

3) ikili veya Uiclii blok yapilmasi gereken yerlerde, daha uygun ¢éziim yolla-
ri bulmak maksadi ile birka¢ dar parseli birlikte degerlendirilerek o yer icin tespit
edilen yap1 karakterine uyacak bir tertipten uzaklasmamak Uzere, bina cephele-
ri toplami (35,00) metreyi agsmayacak olan ikili veya ugli bloklar teskil etmeye
ilgili Belediye Enciimeni yetkilidir.

4) Yeni insa edilecek binalarda genellikle imar plani / plan notlarinda belir-
tilen bina yol cephe hatlarina uyulur.

Kdse acilari dik olmayan parseller ile cepheleri yola gore igblkey veya disg-
bikey kenarli olan parseldeki bina yol cephe hatlari; bina kdselerini dik hale ge-
tirmek veya dogru hat teskil etmek Uzere plandaki yol(lar)a en ¢ok yaklasma
mesafelerinin altina inilmemesi, bina yol cephelerinin en az birer noktasinin da
planda isaretli cephe hattinin tGzerinde bulunmasi, en fazla bina derinligi asil-
madan plan orijinindeki denk bina taban alani icinde kalinmasi ve civarin yapi-
lasma tarzina aykiri olmamasi gartlari ile ilgili Belediyenin imar Birimince proje
onay asamasinda duzeltilebilir.

Ancak plandaki cephe hatlari konumuna 6lcller ve grafik ifadelerle agiklik
getirilmis parsellerde, bu madde hukmu uygulanmaz.
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Bina Derinlikleri

Madde 37- 1) Bina Derinligi Hesabi

a- imar planlarinda bina derinlikleri belirlenmemis yerlerde derinlikler ge-
nel olarak;

| = L - (K+ H/2) form0lu ile hesaplanir.

Burada: | = bina derinligini,
L= parsel ortalama derinligini,
K= On bahce mesafesini ve
H= en fazla sagak seviyesi olarak imar durumunda

belirtilen bina yiksekligini, metre cinsinden gosterir.

Duzgun geometrik sekillere uymayan parsellerde, alan dengelemesi sure-
tiyle basit ve dlizgln bir sekle cevrilmek suretiyle bulunacak derinlik bu parsel-
lerin ortalama derinligi kabul edilir.

ikili blok yap1 nizamh parsellerde ortak kenar ortalama derinlik olarak ali-
nir.

On bahge mesafesi (5,00) metreden fazla olan parsellerde hesapta (K) de-
geri (5,00) metre olarak kabul edilir.

Yukaridaki formille bulunacak bina derinlikleri (15,00) metreden az ¢ikti-
g1 takdirde en az bahg¢e mesafeleri uygulanmak sarti ile (15,00) metre bina de-
rinligi verilir.

Formudlle bulunacak derinlik degerlerinin kisurati (0,50) metreden az olan-
lar (0,50) metreye; (0,50) metreden fazla olanlar (1,00) metreye iblag edilir.

Bu formille hesaplanan derinliklere acik ve kapali ¢cikmalar dahil degildir.

b- Degisik parsellerden olusan adalarda yukaridaki formile goére hesap
edilecek degisik bina derinliklerinin sebep olacagi duzensizligi gidermek, ya-
p1 adasinin bir kenarinda verilecek bina derinliklerinin ayni siradaki mevcut ve
imar mevzuatina goére muhafaza edilecek binalarin derinlikleri ile uyumlu olma-
sini saglamak, verilecek bina derinliginin ada ici boslugunu bdllci bir nitelik
kazanmasini énlemek amaglari ile adanin tamaminda etld yapilarak plan de-
gisikligi usulu ile derinlikler sinirlandirilabilir veya en az arka bahge mesafesine
uymak kaydi ile artirilabilir.

c- Blok, ikili blok, blokbasi ve bitisik yap1 nizamina tabi parsellerde bitisik si-
nirda derinliklerin ayni olmasi esastir. Bunu saglamak tizere llgili Belediye imar
Birimleri en az bahce mesafelerini zedelememek kosulu ile derinlikleri azaltila-
bilir / arttirilabilir.

2) En Fazla Bina Derinlikleri
a- Konut, Ticaret Yolu ve Bolgelerinde

aa- Ayrik nizamda (22,00) metreden,
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(Madde 37)
ab- Bitisik, blok, blok basi ve ikili blok nizam binalarda (20,00) metreden
fazla bina derinligi verilemez.

b- Yiiksek ingaat Bolgelerinde

Bu bolgelerde yapilacak binalarin derinligi Yonetmelikteki bahce mesafele-
rine uyulmasi sartiyla en fazla derinlik kayitlarina tabi degildir.

c- Kii¢iik Sanayi ve Sanatlar Bolgelerinde

Bu bdlgelerde yapilacak binalarin derinligi, derinlik formaline bagli olma-
yip parsel arka hududuna (5,00) metre kalana kadar verilir.

d- Sanayi Bolgelerinde

imar durumu KAKS’la belirlenmis parsellerde bina derinligi (b) bendindeki
gibidir. KAKS'I belirsiz parsellerde derinlik plan yapim ve onayi ile belirlenir.

e- Ikiliblok binalardan bir tanesi imar mevzuatina gére insa edilmis ve de-
rinligi Yonetmelikteki dl¢iyl asiyorsa digeri derinlik bakimindan mevcut bina-
ya uyabilir.

3) Yol Genislemelerinde Bina Derinlik Hesabi

Bdlge Kat Nizami ve Benzer Planlar ile tesbit edilmis olan yollarin genis-
letiimesi halinde yola giden kismin teknik ve sosyal altyapi gereksinimi olarak
bedelsiz terkin edilmesi sartiyla bu yollar Gzerindeki parsellerde yapilacak bina-
larin derinlikleri parselin degisiklikten evvelki 6zgun haline gére hesaplanabilir;
aksi halde, parselin yeni derinligi esas alinir. Cephe hatlari ise zorunluluk olma-
dikca aynen muhafaza edilir.

Emsalli parsellerde yol geniglemesi olmasi halinde yola giden kisim teknik
ve sosyal altyapi gereksinimi olarak bedelsiz terkin edilmek kosuluyla terkten
onceki parsel alani Uzerinden emsal (KAKS) belirlenebilir.

4) Kbsebasi parsellerde denk taban alani (TA) sabit kalmak, en az yan ve
arka komsu mesafeleri kayitlarina uyulmak ve denk KAKS asilmamak sartiy-
la derinlik sinirlanmasina tabi olunmadan, bina boyutlari ¢evre adalardaki ya-
pilasmalar dikkate alinarak ilgili Belediyenin imar Birimince tesbit edilebilir. Su
kadar ki bu belirlemede parselin yuz aldidi yollar Gzerindeki komsu parsellerin
derinliklerinin de asilmamasina 6zen gosterilir.

5) Mevcut Binalara Kat ilavesi

Evvelce yurlrlikte olan mevzuat uyarinca inga edilmis binalara kat ilave-
si halinde, miktesep hak teskil etmemek kosuluyla mevcut binanin insaat de-
rinligine uyulur.

2981 sayili Kanuna gore ruhsat almis yapilarin kat ilavesi halinde ise ilave
katin derinligi bu Yonetmeligin derinlik formlline uymak zorundadir.
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En Fazla Bina Yiikseklikleri (H max)

Madde 38- 1) *Planlarda aksine bir hikiim yoksa yapilacak binalarda izin
verilen kat sayisina gore sacak seviyesi (H-bina yiksekligi, n=Kat sayisi olmak
uzere);

a) Bolge Kat Nizami planlarina tabi konut ile ticaret parsellerinde
H=(0,50) + n x (3,00)
b) Diger planh konut alanlarinda H=(0,50) + n x (3,40)

Diger planli konut digi kullanim alanlarinda H=(0,50) + n x (3,60) formu-
[ine gbre hesaplanir.

2) ikiliblok binalarda, binalardan bir tanesi imar mevzuatina gére insa edil-
mis ve yukseklik bakimindan Yonetmelikte ki Olguleri agiyorsa, diger bina yuk-
seklik bakimindan mevcut binaya uyabilir.

3) Yiiksek insaat Bolgelerinde bina yiiksekligi, parsel 6n cephesine esas
olan yol mihveri ile bina cephesi arasindaki mesafeden fazla olamaz.

4) Kucuk Sanayi / Sanatlar Bolgelerinde yapilacak binalarin yukseklikleri
(9,50) metreyi gecemez.

Bu bolgelerdeki umumi binalara denk TAKS ve KAKS icinde kalinmak sar-
ti ile intiyaca gore llgili Belediyenin imar Birimince daha fazla yiikseklik verile-
bilir.

5) Sanayi bolgelerinde imar durumu KAKS olarak tesbit edilmis parseller-
de yapilacak binalarin yukseklikleri, binanin 6zelligi ile en az bahce mesafeleri
sartlari g6z éniinde bulundurulmak suretiyle mal sahibinin énerisi Gzerine llgili
Belediyenin imar Birimince belirlenir.

KAKS’1 belirsiz bolgelerde ise bina ylksekligi plan yapimi ve onayi ile sap-
tanir.

6) Ahsap binalara, ayrik nizamda olmak, bah¢ce mesafeleri sartlarina uy-
mak ve bdlge kat nizami iginde kalmak kaydi ile en fazla (6,00) metre ylksek-
lik verilebilir.

7) Bu Yonetmelikte gOsterilen yuksekliklerin; herhangi bir anitin, korunma-
si gerekli tescilli tasinmaz kaltlr ve tabiat varliklarinin, tarihi ve mimari degeri
olan eserlerin gorintsini bozmasi halinde Kiultlr ve Tabiat Varliklarini Koru-
ma Kurulu goértsu alinarak uygulama yapilir.

Bolge Kat Nizami Disinda Bina Yapabilme

Madde 39- 1) Sahiplerinin toplu miracaat ve muvafakatlari halinde; bir ya-
p1 adasinin tamami Uzerinde o adanin parsellerinin kat alanlarinin(KA) toplami-
ni veya bir yapi adasinin (4000,00) metrekareden az olmayan bir veya birkag
parseli Uzerinde, bu parsellerin kat alanlarinin (KA) toplamini agsmayan degisik
yukseklikte ve duzende kitle(ler) yapilabilir.

Bu dizenlemelerde bina yuksekliklerine bagli olarak 6n bahgelerde (38/3)
maddesi ile arka ve yan bahcgelerde (30/2) maddesi hikimleri saglanmahdir.
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2) Umumi binalara ayrik nizamda olmak, parselin denk kat alani (KA) asil-
mamak, sehircilik ve planlama esaslarina uyulmak kaydi ile bolge kat nizami di-
sinda yapi diizeni ve yukseklik tesbit edilebilir.

3) (1.)ve (2.) fikrada belirtilen diizenlemeler, ilgili iice Belediye Meclisinin
kabull ve Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin onayi ile kesinlegir.

(1.) ve (2.) fikra ile ilgili tekliflerde agiklayici maket, perspektif ve kentsel ta-
sarim projesi istenebilir.

4) Evvelce yururlikte olan mevzuata uygun olarak yapilmig ayrik dizen
binalara kat ilavesi halinde, Ankara Bolge Kat Nizamini gésteren plandaki bina
yuksekligine bagli olmaksizin bdlgenin kat adedine uyulur. Bu kabil ilave katlar-
da kat ylUksekligi en az 6lgtiden fazla olamaz.

Bitisik dizen (nizam) binalarda blogun tamaminin rélevesi yapilmak sure-
tiyle ilgili Belediye imar Birimince uygun gériilecek etiide gore islem yapilir.

Bir adada evvelce tesekkil etmis binalarin sacak seviyesi ile Bolge Kat Ni-
zami Planr’'nin bu ada igin tayin ettigi en fazla sagak seviyesi arasinda blyUk
estetik mahzur doguran farklar bulunmasi halinde, bu adada yeni yapilacak bi-
nalara verilecek sagak kotu, mevcut binalarin réleveleri yapilmak ve kat nizami
plani ile ahenk tegkil edecek sekilde ayarlanmak suretiyle ilgili Belediyenin imar
Birimince tesbit edilebilir.

5) Eksik Kath Bina Yapma Sartlari

Yeni yapilacak binalarda, Bolge Kat Nizami Planinda veya belirlenmigse
imar planlari /hiktmleri/ raporlarinda, aksi halde bu Yoénetmelikte belirlenen kat
adedine uyulmasi sarttir.

Ancak, ayrik yapi nizamina tabi (3) veya daha az katli bolgelerde eksik kat-
It bina yapilabilir. Bunlarin projeleri eksik katli olabilecegi gibi binanin inga edil-
mesi istenen kat adedi sartlarina gére de dizenlenebilir.

(4) veya daha fazla katli ayrik dizen bodlgeler ile tum bitisik ve blok du-
zene tabi bolgelerde; temel ve statik hesaplari ile, bahge mesafeleri, merdiven,
IsIklik vs. gibi kat adedi ve bina yUksekligi ile ilgili elemanlari plan veya Yonet-
melikte gosterilen en fazla ylkseklige ve kat adedine (bodrumlar da dahil edil-
mek kaydi ile) gore hesaplanmak, lizumu halinde asansor yeri birakilmak ve
proje ile fenni sorumluluk / yapi denetim hizmetleri bu esaslara gére aranmak
sartlari ile eksik katli bina yapilabilir. Bunlarin uygulama projeleri de eksik katli
cgizilebilir. Ancak, binanin tamaminin ayrica 1/100 dlgeginde mimarlik kesin, mu-
hendislik 6n projelerinin gizilmesi gerekir.

Bina Cepheleri ve Bloklagmalar

Madde 40-1) ikili veya gl blok yapiimasi gereken arsalar ile tevhitle ka-
zanilacak denk taban alanini asmamak Uzere ayrik yapi nizamina tabi parseller
Uzerinde insa edilecek binalar, sahiplerinin miracaati halinde arazinin topog-
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rafik durumu, ¢evrenin tesekkul tarzi sehircilik / planlama ilke ve esaslari vb.
dikkate alinarak diizenlenecek kentsel tasarim projelerine dayali olarak ilgili Be-
lediye Meclis karari ile bloklasabilirler; ancak olusacak blok yuksekligi irtifasi,
diusuk olan bina ile sinirlandirilir.

Bu kabil parsellerde blok diizen i¢in olan hikimlere goére verilecek derinlik-
ler asilamaz ve en az bahg¢e mesafe kosullari saglanmalidir.

2) Ayri yol(lar) dan yiz alan farkh yapi dizeni ve kat sayilarina tabii ko6-
se basindaki blok dizen parsellerin tevhit edilmesi veya bloklasmalari halinde,
mal sahibinin talebi Uzerine, plan degisikligi usuline uymak kaydi ile, yapilacak
bloklagmalarda alcak binanin kat adedi ve sacak seviyesi yuksek olana uyabi-
lir.

Ancak, bu irtifa kdsebasi parselin ylksek kat rejimine tabii yol tarafinda-
ki bina cephe hattindan itibaren en ¢ok (35,00) metre derinlige kadar tek blok
olarak devam edebilir. Binanin geri kalan bolumu parselin kendi kat sayisinda
olacaktir.

3) Kbésebasi parsel lizerindeki bina, imar durumuna gore bir sokak istika-
metinde bloklasmis ise, diger sokaklar Uzerindeki komsu parsel ile tevhid edilse
dahi bu istikamette yeni bloklasma yapilamaz.

4) Ayri/farkli yapi dizeni ve kat sayili parsellerden olusan adalarin tamami
veya bir kismi kentsel tasarim projesine dayali olarak ve (35,00) metre cephe
sarti aranmadan tevhitlerle olusabilecek denk (TA) asilmadan plan degigikligi
usull ile en fazla kath bina sagak seviyesini asmamak Gzere bloklasabilirler.

V. BOLUM
YAPI ve YAPILASMAYA iLiSKIN DUZENLEMELER
Binalara Kot Verilmesi
Madde 41- Bolge Kat Nizami ve Benzeri Planli Bolgelerde
1) Yoldan Kotlandirma

a- Genel olarak binalara parselin cephe aldigi yolun bordur tasi tst seviye-
sinden kot verilir. Yol olusmamigsa bordir kotu yol profili esas alinarak hesap
edilir. Bordlr tagi Ust seviyesi yol seviyesinin (0,20) metre Ustu sayilir.

Profilleri mevcut olmayan yollar tzerindeki parsellerden kot talebi halinde
profiller, ilgili Belediyeler tarafindan en geg (20) giin icinde hazirlanir/temin edi-
lir.

(£ 0,00) kotu deniz seviyesi kotuna baglanir.

Yol kotu igin ;

b- Ayrik, blok, blokbasi ve bitisik nizam binalarda bina 6n cephesi ortasi,

c- Ikiliblok nizam binalarda birlesik sinir hizasindaki bordiir tasi ist seviye-
si (x 0,00) olarak kabul edilir.
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(Madde 41)

d- Bina cephesi genis olan / ¢ok edimli yollar Gzerinde insa edilecek bina-

larin yola bakan kdseleri hizasindaki bordir tagi kotlari arasinda (3,50) metre

veya daha fazla kot farki bulunmasi halinde kotlandirma, ilgilisinin talebi tUze-

rine bina sahasi kademelendiriimek ve her kademenin ortasindaki bordir tasi

ust kotu (£0,00) alinmak suretiyle yapilabilir. Ancak, denk TA ve KAKS degerle-
ri asillamaz.

Bu durumda her kademenin kendi hizasindaki en disuk bordir tasi kotun-
dan yuksekligi en ¢ok (1,75) metre olabilir. Kademelerin oturdugu bahcelerin
tesviyesinde her kademe ve bahgesi ayri bir parsel gibi mitalaa edilebilir.

Kdsebasi parsellerde kademeli kotlandirma yalniz, bina kdseleri arasinda-
ki kot farkinin en fazla oldugu yol cephesinde uygulanabilir.

Kademeli kotlandirmada her kademedeki bina bélimi kendi (x0,00) kotu-
na gore imar planlari / Yonetmelik de belirlenen en fazla sagak seviyesini ge-
cemez.

Kademeli kotlandirmada her kademe boyu (7,00) metreden az olamaz. Az
olmasi durumunda bir dnceki kademe seviyesine uyulur.

e- Bir parselde / adada birden fazla bina yapilmasi durumunda her bina ay-
rik nizamda kabul edilerek ilgili belediyenin imar birimince onaylanacak kentsel
tasarim projesine gére kendisine yakin yollardan/ tabi zeminden kotlandirilir.

Bu kotlandirmalarla 6zgln denk imar haklari asilamaz.
2) Tabii Zeminden Kotlandirma

Arsanin egimli, kaya gibi sert zemin vb. olmasi durumlarinda asagida belir-
tilen esaslar gergevesinde tabii zeminden kot verilebilir.

a- Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Alanlarda

aa-Adanin / parselin yola gore yuksek olmasi durumunda, 6n bahgce mesa-
fesinin (10,00) metre veya daha fazla, algak olmasi durumunda ise (15,00) met-
re veya daha fazla olmasi gerekir.

ab- Yola gore yuksek olan ada / parsellerde, tabii zemin kotu, o parseller
icin bordlr tasi Ust seviyesinden verilecek kotu (3,00) metreden fazla gegme-
melidir.

ac- Tabii zeminden kotlandirma, plan notlari / raporlari ile belirlenmemigse
ancak Ilgili Belediyenin imar Birimince yapi adasinin tamaminin etiidii ve bunun
ilgili Belediye Enciimenince kabull ile uygulanabilir.

ad- Yukaridaki él¢ller ve esaslarin saglanmamasi durumunda tabii zemin-
den kotlandirma, ancak gecerli gerekgelere dayandirilmak kaydiyla, plan degi-
sikligi usullyle yapilabilir.
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b- Diger Planh Alanlarda

ba- Plan notlarn / hukumleri ile getirilen tabii zeminden kotlandirmalarda
(+ 0,00) kotu, adada / parselde yapilacak bina(lar)in kdse kotlarinin aritmetik or-
talamasi olarak alinir.

bb- Yola gére diislk olan parsellerde, gdémulmeler durumunda denk TAve
KAKS ’I bina alanini agsmamak kaydi ile ilgili Belediye imar Birimince; (+ 0,00)
kotu yoldan verilecek kotu gegcmemek Uzere yikseltilebilir.

3) Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Alanlardaki Kosebasi Parsellerde
Kotlandirma

a- Cephesi alcak yol tarafinda bulunan késebasi parsellerdeki ayrik nizam
binalara, algak yol tarafindan verilebilecek kota nazaran (3,00) metreden fazla
olmamak kaydi ile yuksek yoldan kot verilebilir.

b- Plandaki ilk nizama gore ikiliblok hali muhafaza edilmis veya edilecek
olan kdsebasina rastlayan ikiliblok her iki binaya kot verilirken yukaridaki esas-
lar sacak seviyeleri ayni tertip edilmek kaydiyla uygulanabilir.

c- Ayrik yapi nizamindaki kdsebagsi parsel ile komsu parselin tevhidinden
olusan yeni parselin kotlandiriimasi, (x0,00) roperi tevhitle olusan parselin
alcak yol tarafindaki insaat cephe ortasi hizasindaki bordur tagi Ust seviyesi
(x0,00) kabul edilerek bu noktadan (3,00) metreden yukarida olmamak sarti ile
yuksek yol tarafindan yapilabilir.

d- Yukarida belirtilen hallerde, yuksek yol tarafindaki (+ 0,00) réperi bina 6n
cephe orta hizasini asamaz.

4) Mukayeseli Kot Verme

Yoldan kotlandirilan ve zemini yolun altinda kalan parsellerde, bina 6n ve
arka kdse noktalarindaki tabii zemin kotlarinin iki yan komsu parsellerindeki bi-
na kdse tabii zemin kotlari ile buyuk farkhiliklar géstermesi halinde, parsel sahi-
binin bagvurusu tizerine ilgili Belediye imar Birimince, komsu parsellerin anilan
parsel tarafindaki bina kdselerinin bu parselin (x0,00) réperine gore belirlenen
on ve arka kose tabii zemin kotlari esas alinarak enterpolasyonla hesap edilen
ve arkadaki parselin bina kdselerine isabet eden degerler s6z konusu parselin
bina koselerindeki tabii zemin kotlari olarak verilebilir.

Binalara Girig Kotlari

Madde 42-1) Yoldan kotlandirilan binalara yol cephelerinde, girisin hiza-
sindaki bordur tagi Ust seviyesinin altinda giris yapilamaz.

Yola bakmayan cephelerden, kopru veya giris seridi eksenindeki bordir
seviyesinden en fazla (1,50) metre inilmek veya c¢ikilmak suretiyle de giris ya-
pilabilir.

Tabii zeminden kotlandirilan parsellere girisler yukaridaki sartlara tabi de-
gildir. Girig tabii zemine uyumlu olarak dizenlenecek merdiven ve rampalarla
saglanabilir.
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Yoldan ve /veya tabi zeminden kotlandirilan ve Uzerinde birden fazla bina
yapilan ada / parsellerdeki bina girigleri, her kitlenin kendi (+0,00) roper kotu ve
ilk iki fikra g6z 6nlne alinarak dizenlenir.

Cikmalar

Madde 43- 1) Binalarda ada/parsel sinirini agmamak kaydiyla en fazla
taban alani / yapi yaklagma sinirlan disinda;

a- Yol Cephelerinde
(1,50) metre’den genis olmamak,

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planh Alanlar disinda; (5,00) metre’ye kadar
olan 6n bahgelerde, parselin yol sinirina (3,50) metre’den fazla yaklasmamak,

Cephe boyunca bordur tagsi Ust seviyesi ile ¢cikma alti arasindaki en yakin
dusey mesafe higbir noktada (2,40) metre’den asagi dismemek sartlariyla acik
ve kapali gikma,

b- Arka Cephelerinde
(1,50) metre’den genis olmamak,

Cikmanin en yakin noktasi arka komsu parsel sinirina (5,00) metre’den
fazla yaklasmamak,

Tabii veya tesviye edilmis zemin ile ¢cikma alti arasindaki en yakin dusey
mesafe hicbir noktada (2,20) metre’den asagdi dismemek sartlariyla acik veya
kapali ¢cikma,

c- Yan Cephelerinde
(1,00) metre’den genis olmamak,

Cikmanin en yakin noktasi yan komsu parsel sinirina (2,00) metre’den faz-
la yaklagsmamak,

Tabii veya tesviye edilmis zemin ile ¢ikma alti arasindaki en yakin digey
mesafe higbir noktada (2,20) metre’den asagdi dusmemek sartlariyla yalniz agik
¢lkma,

d- Yesil ve iskan Harici( Yerlesme Digi) Alanlara Bakan Cephelerinde
(1,50) metreden genis olmamak,

Tabii veya tesviye edilmis zeminle ¢ikma alti arasinda en yakin diisey me-
safe higbir noktada (2,20) metreden asagi dismemek,

Cikmanin en yakin noktasi, yesil ve iskan harici alan sinirina (5,00) metre-
den fazla yaklasmamak sartlari ile kapali ¢cikma,

Cikmanin en yakin noktasi, yesil ve iskan harici alan sinirina (2,00) metre-
den fazla yaklasmamak sartlari ile agik ¢gikma yapilabilir.
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2) Parsel Siniri Digindaki Cikmalar

Plana gore tesekkil etmis olup, 6n bahgesi bulunmayan ya da yeterli ol-
mayan bolgelerde; yol, meydan, yesil alan gibi kamu kullanimina ayriimis yerler
Uzerinde, parsel siniri diginda ruhsat ve eklerine uygun olarak ¢ikmali bina ya-
piimis ise yeni yapilacak binalarda da ayni geniglikte ¢cikma yapilabilir.

Cikma izni verilmesine esas olarak tesekkul etmis bolge sarti her yapi ada-
sI i¢in aranir. Bir yapi adasinin bir kenarinda bu maddede belirtilen sekilde ¢ik-
malil bina varsa, adanin sadece o kenari ¢gikmali tesekkll etmis sayilir.

Birden ¢ok yol, meydan, yesil alan ve benzerlerine cephesi olan parseller-
de ¢ikma izni; her cephe igin adanin ¢gikmal tesekkll etmis olmasi sartina bag-
[l olarak verilir.

imar plani karari ya da imar Yénetmeligi degisikligi nedeni ile kat ilavesi,
¢ati katlarinin tam kata donusturiimesi halinde de bu maddedeki ¢ikmali tesek-
kil etmis bolge kosuluna uyularak ilave kat ve bolumlerde de ¢ikma izni verilir.

3) Cikmalara Ait Sinirlamalar ve istisnalar

a- Bu maddenin (1.) ve (2.) fikralarinda belirtilen hiktUmler dahilinde bi-
nalarin bitisik olmayan cephelerinde yapilacak ¢ikmalar, cepheler boyunca
devam edebilir. Bitisik olan cephelerde ¢ikmalar bitisik sinira en fazla (2,00)
metreye kadar yaklasabilir.

Ayrica, bitisik nizam parsellerden birinde bina insa edilmis ve ¢ikmalar or-
tak sinira kadar yanastiriimis ise ayni sartlarda olmak tGizere komsu parselde in-
sa edilecek binanin ¢ikmalari da bu sinira yanastirilabilir.

b- Bina arka cephelerinde bu Yonetmelikten dnce ylrurlikte olan Yonet-
melik hiktmleri dahilinde yapi ruhsati alinarak bitisik sinira kadar ¢ikma yapil-
mis olan ikili veya blok binalarda, bu maddenin, (1.) fikrasinin (b) bendindeki
arka cephelerde gikmalar igin yazili hiikiimlere bagli bulunmaksizin ilgili Bele-
diye imar Biriminin etiidiine gére agik veya kapali ¢ikma yapiimasina izin ve-
rilebilir.

¢- Bina taban alaninin timu kullanilmadan yapilan binalarda bu madde de
belirlenen diger hikimlere uyulmak sarti ile en fazla taban alani ve yapi yak-
lasma sinirlari iginde kalan yerlerden yararlanilarak ¢ikma genisliklerinin artiril-
mas! mimkunddr.

d- Bahgenin timu yol egiminde tesviye edilen, arka yoldan yiz alan arka
yol cephelerinde, bu maddenin (1/a) bendindeki htikiimler uygulanir.

e- Bitisik ve blok nizama tabi yerlerde, ilgili Belediyece sakinca gérilmedi-
gi takdirde, gikmalarin yan komsu sinira kadar yaklastiriimalarina izin verilebilir.
Ancak komsu ortak kisimlar duvarla kapatilir.
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f- ilgili belediyeler, binalarin cephelerine konulmak istenen “klima” yerleri-

nin tesbitine ve son kattan sonra dizenlenen tesisat alanlarinin da binanin mi-
marisine uygun bir sekilde kapatilmasina yetkilidirler.

g- Ayrik nizam emsalli parsellerde; zemin katta bina taban alanina katiima-
yan bosluklar olusturuldugunda, normal katlarda bu bosluklar Uzerinde yapila-
cak ¢ikmalar arasindaki uzaklik (3,00) metreden az olamaz.

4) Diger Cikma ve Cikintilar

Asagida yapilanma sartlari belirtilen bina ¢cikma ve c¢ikintilari, ¢cikmalar ile
ilgili hikUimlere bagli dedgildir.

a- Motif Cikmalar ve Denizlikler

Dosemesi tabii / tesviye edilmis zemin kat seviyesinde olan kat da dahil
kendi parsel sinirini tasmamak; cepheden itibaren genisligi en fazla (0,20) met-
re olmak kaydi ile binalarin tim katlarinin cephelerinde motif gikmalar ve deniz-
likler yapilabilir.

b- Giines Kiricilar

Parsel sinirlari icinde veya disinda, ¢cikma yapilamayan yerlerde bina cep-
he hattindan itibaren, kapali gikma tertip olunabilen yerlerde kapali ¢ikmalara
ilaveten, kapali bir hacim olusturarak insaat alanini biyitecek nitelikte olma-
mak Uzere genisligi (0,40) metreyi agsmayan gines kiricilari yapilabilir. Agik
¢ikma yapilabilen yerlerde gines kiricilari gikma ucunu (0,20) metreden fazla
asmamak kaydi ile tertip edilebilir.

c- Yola Bakmayan Cephelerde Girig Kopriileri

Binalara girisin / ¢ikisin kdpri seklinde yola baglanmasi zorunluluk oldugu
takdirde, kopru genigligi (1,50) metre olacaktir. Bu kdprulerin bina yan cephesi-
ne bitisik ve konsol olarak ingalari zorunludur.

Koprdlerin alti higbir surette kapali hacim yapilarak kullanilamaz.

Tabii zeminden kotlandirilan parsellerde kdprula giris yapilamaz. Girig tabii
zemine uyumlu olarak dizenlenecek merdiven ve rampalarla saglanir

Binalara girisi saglayan kopru ve giris seridi ile yaya kaldirimi ve bina gi-
risi arasinda kot farki oldugu durumlarda veya binalara girisin merdivenle sag-
lanmasinin zorunlu oldugu hallerde, merdivenlerin yani sira, 6zurlllerce de
kullanilmak amaci ile, kaymayi énleyen doseme kaplamali, tekerlekli sandal-
ye ve koltuk degnegi hareketlerini gliclestirmeyen standardina uygun rampa ya-
pilmasi zorunludur.

d- Sacaklar

Blok / bitigik nizam binalarda sagak genisligi (1,00) metreyi, ayrik nizam bi-
nalarda ise (1,50) metreyi asamaz.

Ayrik yapl nizamina tabi olan yerlerde zemin katta ve dis cephelerde bina
sahasina dahil edilmeyen bosluklar olusturularak yapilan binalarda, bu bosluk-
lar Gzerinde yapilacak sagak uglarinin arasi (1,00) metre veya daha az ise bu
sacgaklar birlegtirilebilir.
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Binalarin sacaksiz olmasi veya sagak genigligi hakkinda ¢evresindeki ve
bitisigindeki binalar ile mimari ahenk temin edecek sekilde karar almaya ilgili
Belediyenin imar Birimi yetkilidir.

Tescilli kaltdr varligi binalar ile sefaret, cami vb. binalarin sagak 6l¢i ve ni-
telikleri bu madde hikimlerine bagl degildir.

Mevcut sacakli binalara ek kat yapildigi takdirde, bu sacaklar Yénetmeligin
cikmalarla ilgili hukumlerine gore duzeltiimedikge yapi kullanma izni verilmez.

e- Giris Sacaklari

Binalarin ana giris kapilar Gzerine ¢ikmalara ait en az disey mesafe sart-
larinda ilgili Belediyenin imar Birimince tespit edilecek sekilde sacak kisimla-
ri yapilabilir.

Yola bitisik binalarda yapilacak giris sagaklari yaya yolunu ve (1,50) metre-
yi asmamak kaydi ile konsol olacak ve akintilari bina cephesinden asagiya in-
dirilecektir.

5- imar Durumu, Taban Alani Katsayisi (TAKS) ve / veya Kat Alani
Katsayisi (KAKS) ve Yapi Yaklagsma Sinirlan ile Belirlenen Parsellerde
Cikmalar

a- Yapilasma sartlari, taban alani katsayisi (TAKS) ve / veya kat alani kat-
sayisi (KAKS) ve yapi yaklasma sinirlari ile belirlenen parsellerde yapi yaklas-
ma siniri digindaki acik ve kapali ¢cikmalar da bu Yonetmeligin (43.) maddesinin
(1.) fikrasinin (a), (b), (c), (d) bentlerinde belirtilen hukumlere tabidir.

b- Yapi yaklasma siniri icinde kalan acik / kapali ¢cikmalar;

Acik gikmalar, ait oldugu kitle cephesinde (1,00) metre genislikte yapilabile-
cek toplam agik ¢cikma alanini agsmamak,

Adanin / parselin kendi icindeki veya komsu parsellerdeki binalar arasinda
acik/kapali ¢cikma ucundan olgilmek kaydi ile en az yuksek binaya ait yliksek-
ligin yarisi kadar mesafe birakmak,

Cikma alti en az dusey yukseklik kosuluna uymadigi takdirde, (TA)'na katil-
mak kayitlari ile istenilen genislikte yapilabilir.

Bu cikmalar (a) bendindeki cikmalarla da birlikte diizenlenebilir.
Bodrum Katlar
Madde 44- 1) Bodrum Katlarin Konut Olarak iskan Edilebilme Sartlari

a- Bodrum katlar, cepheleri hizasindaki en dusik dogal / dizeltilmis bahge
kotunda veya Uzerinde kalmak, hi¢bir noktada hizasindaki bahge kotlarina gére
(0,90) metreden fazla gdmulmemek sartlari ile konut olarak iskan edilebilir. An-
cak, bir cephesinde timu ile bahge kotlarinda / Gizerinde kalmakla birlikte diger
cephelerinde (0,90) metreyi asan gdmulmeler bir Ust kattaki plan tertibine uyan
bdlimler boyunca kabul edilebilir.
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b- Bblge Kat Nizami ve Benzer Planli Bélgelerde;

ba - iskan edilebilir (1.) bodrum katlarin tamami, diger iskan edilebilir bod-
rum katlarin muadil ingaat alaninin ancak yarisi, konut olarak degerlendirilebi-
lir.

bb- (1.) Bodrum kat ve diger bodrum katlarda kazanilan denk ingaat ala-
ni, istenilen bodrum katlarda kullanilabilir.

2) Kat Sayilari

a- Konut Bolgelerinde

Yoldan kotlandirilan binalarda, zemin kat veya iskan edilebilir konut sartini
saglayan katin altinda bir bodrum kat daha duzenlenebilir. Bu bodrum katin ti-
cari amagl kullaniimasi halinde ancak, zorunlu ortak alanlar (yerler) i¢in bir bod-
rum kat daha yapilabilir.

Tabii zeminden kot alan binalarda imar plani veya notlari ile belirlenmemis
ise iskan edilebilir katin altinda en fazla bir bodrum kat yapilabilir.

b- Ticaret Ada / Parsellerinde

Konut niteliginde iskan edilebilme sartini saglayan bodrum katin altinda
olmak Uzere iki kat daha yapilabilir.

c- Ticaret Ada / Parselleri Disinda

Ticaret ada / parselleri digindaki tim bolgelerde de imar plani / plan notla-
rina aykiri olmamak kaydi ile, binanin tamaminin ticari amagla kullaniimasi ha-
linde (b) bendi hiikiimleri, ’ilgili imar Birimince’ uygun gérilirse uygulanabilir.

d- Ticari ve Sanayi Depolama, Sanayi, Organize Sanayi, Kii¢iik Sana-
yi ve Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinda

Konut niteliginde iskan edilebilme sartini saglayan bodrum katin altinda
ancak bir kat yapilabilir.

e- Otopark Yonetmeligi ve Uygulama Esaslari ile ilgili haklar saklidir.
3) Bodrum Katlarin Kullanma Sekilleri

Bodrum katlar, asagida belirtilen sart ve sekillerde gesitli islevler icin kulla-
nilabilir:

a- Iskan edilebilme sartina uymak kaydiyla konut,
b- Her tirll zorunlu veya ihtiyari ortak yerler ve eklentiler,

c- Yol cephesinden ve hizasindaki bordur kotundan girmek ve en az net
alanin (1/3)’0 dukkan giris kotu ve Uzerinde tertiplenmek kaydi ile dikkan,

d-Ticaret ada / parselleri ile taban kotu en disuk bordur kotu altina digsme-
yecek sekilde Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli alanlarda kapali ¢arsi ve pa-
saj,
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e-Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli alanlarda yoldan, ticaret ada / parsel-

lerinde yoldan veya komsu ticaret parseline bakan bahgelerden gecis yapmak
suretiyle ticari kullaniglar,

fa- Konut binalarinda bagimsiz bélim ve disari ile baglantili olmamak
Uzere depo,

fb- Bolge Kat Nizami ve Benzer Planh Bolgelerdeki zemin / bodrum kat-
larinda ticari kullanis bulunan binalarda ticari kullaniglara mahsus olmak tzere
bu bolumle baglantili ve ait oldugu bolim alaninin iki mislini agsmayan depo,

g- Bu Yonetmeligin diger hikimlerine de uymak kaydi ile bina ana girigle-
ri, yangin kagislari vb.

h- TUm bolgelerde otopark,

I- Sanayi, depolama, kilguk sanatlar ve konut digi ¢alisma alanlarinda
amaca uygun tesisler.

4) Bodrumlarin Tevsii
a- Konut Bolgelerinde

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planl Alanlardaki konut parsellerinde yapila-
cak umumi binalarda tabii / tesviye edilmis bahce kotlari altinda kalmak, komsu
parseller i¢in sakinca yaratmadigi tUim komsu parselleri de kapsayacak sekilde
civari ile birlikte yapilacak incelemeye gore saptanmak kayitlari ile gerekli go-
rilen hallerde yan ve arka bahgelerin tamaminda bodrum yapilmasina, higbir
sinifta gayri sthhi miessese olarak projelendiriimemek / kullaniimamak Uzere
ilgili Belediyenin imar Birimince izin verilebilir.

Bu sekilde tevsi edilen bodrum katin altinda otopark ihtiyaci ile en az 6l-
gulerdeki zorunlu ortak alanlari karsilayacak sekilde bodrum/ bodrumlar tevsii
edilebilir.

Emsalli parsellerde imar plani / plan notlarinda belirtimese bile yan / arka
bahcelerin tevsiine ise ancak yukarida belirtilen sartlarla ve zorunlu bina oto-
parki yapmak amaci ile ilgili iice Belediyesi imar Birimince uygun gériilen sekil-
de izin verilebilir.

b- Ticaret Parsellerinde

Ticaret parsellerinde bodrum katlar, arka ve yan bahgelerde kosullari (45.)
maddenin (4.) fikrasinda agiklandigi Gzere tevsii edilebilir.
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Zemin Katlar
Madde 45- 1) Konut Bolgelerinde Zemin Katlarin Kullanma Sekilleri

a- Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Konut Bolgelerinde zemin katlar, bu
Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat hukimlerine uymak kaydi ile konut ve ticari
amagla kullanilabilir.

b- Diger planh alanlarda zemin katlar, plan hikmi olmadikga ticari amacg-
la kullanilamaz.

2) Zemin Katlarin Dogseme Seviyeleri

Genel olarak zemin kat doseme seviyeleri, binalarin kot aldigi cephesin-
de ( 0,00) kotunun altina digurulemez ve (+1,00) kotunun Ustlne ¢ikarilamaz.
Meyilli yollar Gzerinde yapilacak dukkan ve benzeri yerlere girislerin yaya kal-
dirimi kotlarina uydurulmasi amagl déseme kademeleri ve yol cephesi esas
alinmak kaydi ile en fazla dikkan alaninin (1/3) oraninda diizenlenebilecek dé-
seme kademeleri bu sinirlamalarin disindadir.

3) Zemin Katlarin Kademeli Yapilabilmesi
Zemin Katlar;
-Binanin kot aldigi yol cephesi tarafinda yapiimamak,

-YUlkseltilen veya algaltilan kisim, (£ 0,00) kotuna gore (1,50) metreden da-
ha yukarida/asagida ve bina alaninin, acik ¢ikmalar hari¢ (2/3)’iinden fazla ol-
mamak,

-imar durumunda belirlenen sacgak seviyesini asmamak ve / veya bu Yo-
netmeligin diger baglayici hikimlerine uymak kaydi ile kademelendirilebilir.

Ancak, binanin kot aldigi yolun meyilli olmasi halinde bu yol Gzerinde bulu-
nan bolimler de gdmilmeyi 6nlemek amaci ile (£ 0,00) kotunu higbir noktada
(+1,50) metreden fazla agsmamak kaydiyla kademelendirilebilir. Bu sekilde yapi-
labilecek kisimlar da yukarida belirtilen (2/3) orani iginde mutalaa edilir.

4) Zemin ve Bodrum Katlarin Birlikte Tevsii

Ankara Bolge Kat Nizami ve Benzer Planlarda isaretlenen Ticaret Yollari
ve Bolgelerinde inga ve / veya tadil edilecek binalarin yalniz bodrum ve zemin
katlari, ticari maksada ayrilmak ve varsa on bahcgeleri, parsel dntndeki yaya
kaldirrmiyla bir buttin teskil edilmesini temin etmek Gzere ilgili Belediyece Yo6-
netmeligin 6n bahcelerin tesviyesi ile ilgili maddesi uyarinca tesbit olunacak
sekle ve malzeme cinsine gore kaplanmak; yaya dolasimini zorlastiracak du-
var, ciceklik, parmaklik, set gibi engeller yapilmamak; tevsi edilen bélimdn ta-
van ust kotu binanin birinci kat tabani Ust kotu ve komsu parsellerin tevsii tavan
ust kotunu ( 0,90) metreden fazla asmamak kayitlariyla arka ve yan komsu hu-
duduna kadar tevsi edilebilir. Ancak, arka ve yan komsu parseller ticaret yolu
veya bolgelerinde dedgil ise, tabii veya tesviye edilmis bahge kotlari Gstiinde ka-
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lan bodrum ve zemin katlarda yapilacak tevsi, s6z konusu parsel hududundan
en az (3,00) metre 6nce kesilir.

Su kadar ki, zemin kat tavan kotu, arka komsu parsellerin bahgelerindeki
tesviye edilebilecek bahge kotunu asmayan yerlerde, komsu parseller igin her-
hangi bir mahzur teskil etmedigi ilgili Belediye imar Birimince civari ile birlikte
yapilacak inceleme sonucu anlasildidi takdirde yukarida ongorulen (3,00) met-
relik mesafe sinirlamasina uyulmayabilir.

Ayrica, bu fikra hilkm( uygulanan binalarin arka cephesindeki kapal ¢ik-
malar tevsi edilen bolimun tavan désemesi Ustline kadar indirilebilir.

Bu fikraya gore yapilacak tevsiilerde, yan ve arka bahcelerdeki binalarla
iliskiyi goésteren imar durumu ve yol kotlarina gére dizenlenmis etlidler istene-
bilir. Tevsi tavan Ust doseme kotlarina, komsu parsellerdeki binalarin zemin ve
(1.) katlarinin gérislerini kapatmamasi igin ilgili Belediye imar Birimince sinir-
lama getirilebilir.

imar durumu yapi yaklagsma sinirlari ve KAKS’la belirlenen parsellerde,
planda aksine bir agiklik bulunmadigi takdirde insaa edilecek binalarin zemin
katlarinda bu sinirlara tecaviz edilemez. Bu parsellerde bodrum katlar umumi
bina olma sarti aranmaksizin sadece otopark olarak kullanilmak tGzere (44.)
maddenin (4.) fikrasinin (a) bendine gore tevsi edilebilir.

Bu Yodnetmeligin yartrlik tarihinden dnce yapi ruhsati alinmis veya iskan
edilmis binalara mevcut kat nizamindaki sagak seviyesini ve iki kati agsmayan
ilave ve tevsilerde, diger hususlarda Yonetmelik hUkimlerine uyulmak kaydiyla
mevcut zemin kat kotlari proje tanziminde esas alinabilir.

Bu maddenin tatbikatinda ortaya cikabilecek zorunluluklara gére Bolge Kat
Nizaminda belirtilen sacak seviyesinin en az kat yukseklikleri kullanilmak kay-
diyla (1,00) metreye kadar arttirilmasina ilgili Belediye imar Birimi yetkilidir.

Konutlarda Bodrum ve Zemin Katlara Ait Bazi Hususlar

Madde 46-) Konut binalarinin bodrumlarinda ve zemin katlarinda higbir
surette genel depolara veya bagimsiz kullanilabilecek 6zel depolara ve ardiye-
lere misaade edilmez.

Konut binalarinda ana merdivenle veya ortak alanlarla irtibatli, en az (1,00)
metre genisliginde bahge ¢ikisi aranmasi zorunludur.

Konutlarda kendi bagimsiz béliminin izdisimanidn altinda kalmak kosulu
ile buradan bodrum kattaki kendi deposuna merdivenle gecis yapilabilir.

Binalarin ticari amagla kullanilan bodrum ve zemin katlarinda, oncelikli ola-
rak es diizey dolagimin saglanmasina yonelik ¢bzimlere gidilmesi, bunun mim-
kiin olmadigi hallerde 6zurlilerin dolagsimina olanak saglayan rampa, ylrdyen
bant ve benzeri diizenlemelerle 6nlem alinmasi zorunludur.
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Asma Katlar
Madde 47- 1) Binalarin zemin katlarinda asma katlar dizenlenebilir.
2) Zemin Katta Asma Kat Yapma Sartlari:

Asma kat yapilan bolimun i¢ yluksekligi temiz (5,20) metreden, asma ka-
tin i¢ yUksekligi ise temiz (2,40) metreden az olamaz.

Asma kat alani, iginde bulundugu bagimsiz boélimun, merdivenler haric te-
miz alaninin (2/3)'4nu gegcemez.

Asma katlar yola bakan cephe(ler)e (3,00) metreden fazla yaklasmamak
kaydiyla tertiplenecektir.

Pasaj ve kapall ¢arsilar iginde yer alan asma katlarda bagimsiz bolimler
dizenlenebilir.

Pasaj ve kapall ¢arsidan yUz alan dukkanlarda asma kat dizenlenmesi ha-
linde, ait oldugu bagimsiz bélimin net alaninin (2/3)’Gnl asmamak kosulu ile
ayrica cepheden ¢ekme sarti aranmaz.

Asma katin, bina giris holl ve pasaj girisi Ustline rastlayan kisimlari 6n cep-
heye birlestirilebilir. Ayrica bu kisim en az (1,10) metre genisliginde gegis imkani
saglandigi takdirde asma katla birlikte kullanilabilecegi gibi, binaya ait ortak ma-
hal veya is hani ve blro binalarinda bu Yoénetmelikteki kat yiksekliklerini sagla-
digi takdirde, bagimsiz bolim olarak da kullanilabilir.

3) Diger Katlarda Asma Kat Yapabilme

Zemin kattan ayri olarak diger katlarda da yoldan ¢ekme ve alan oranlari-
na bagh kalinmadan asma katlar yapilabilir. Ancak bunlar, kat olarak degerlen-
dirilir.

i¢ Yiikseklikler

Madde 48 -1) Konutlarda

Cati aralar harig, iskan edilen katlarin temiz i¢ ylksekligi (2,40) metreden
az olamaz.

Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, hel3, kiler, ofis, giris, koridor, yatak
holl, merdiven alti, her tirll i¢ ve dis gegitlerde bu yukseklik temiz (2,20) met-
reden asagiya dismemek Uzere indirilebilir.

2) Umumi Binalarda

a- Otel, pansiyon, ishani, magaza, dikkan ve benzeri is yerlerinin; i¢c ylik-
seklikleri temiz (2,60) metreden az olamaz.

b- Ozellik Arz Eden Yaplilar,Pasaj, Kapali Carsilar, Sanayi Carsilari, Sine-
ma ve Tiyatrolar ile Dini Tesisler ile Diger Ozel Yapilarin i¢ yiiksekligi kendi
hikimlerinde belirtilen miktardan az olmamak Uzere teknolojik ve mimari ge-
reklere gdre belirlenir .
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3) Ozellik Arz Eden Durumlarda

a- Konut ve umumi binalarda; bina otoparki, kalorifer dairesi,odunluk ve ko-
marlik ve depo vb ile

b- Depo, imalathane, fabrika, genel otopark gibi devamli oturulmayan ve
Ozellik arz eden yerlerin i¢ yUkseklikleri kullanis sekli ile mevzuat ve TSE stan-
dartlari géz 6niine alinarak ilgili Belediyesince tesbit edilir.

c- Bu Yonetmeligin (V.) Bolimiinde sayilan hikamler sakhdir.
Merdivenler ve Rampalar

Madde 49- 1)En Az Merdiven Genislikleri

a- Konutlarda;

Bir aileye ait konutlardaki dahili merdivenlerin genisligi (1,00) metreden,

Birden fazla ailenin oturdugu konutlardaki ortak (genel) merdivenlerin ge-
nigligi ise (1,20) metreden az olamaz.

b- Diger Binalarda;

Bu Yoénetmeligin (V.) Bolumundeki hikimler sakli kalmak Gzere diger bina-
lardaki merdiven genigligi en az (1,50 ) metredir.

2) Basamak Yiikseklik ve Genislikleri
Basamak genislik ve yuksekligi;
2h + b =61- 65
esitligini saglayacak sekilde saptanir.
(h) cm olarak basamak yuksekligi,
(b) cm olarak basamak genisligidir.

Basamak yuksekligi, asansori olmayan binalarda (0,16) metreden, asan-
sorlilerde (0,18) metreden, bina disindakilerde ise (0,15) metreden fazla ola-
maz.

Basamak genisligi konut merdivenlerinde (0,28) metre, diger binalarda
(0,30) metre, dis merdivenlerde ise (0,35) metreden az olamaz.

Doénel merdivenlerde basamak genigligi en dar kenardan itibaren (0,15)
metre uzaklikta (0,10) metreden, basamak ortasinda ise (0,28) metreden az
olamaz.

3) Merdiven Kolu, Kat ve Ara Sahanliklar ile Olgiileri

Ortak merdivenlerde riht sayisinin (17)'den fazla olmasi durumunda, iki kat
arasinda bir ara sahanlik yapiimasi zorunludur.

Ara ve kat sahanliklarinin genisligi iki kollu merdivenlerde merdiven genis-
liginden az olamaz.
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(Madde 49)
Tek kollu ve donel merdivenlerde ara sahanlik basamak ortasinda;
(n.63+Db)

toplami kadar olacaktir. Ornegin;
1x63+29= 92cm.
2x63+29=155cm.

4) Kat Gikilmasinda (Eklenmesinde) Merdiven Olgiileri

Daha onceki imar planlari ve mevzuata uygun olarak yapilmis binalara
mevzuata gore en ¢ok iki kat ¢ikilmasina izin verilen durumda mevcut merdi-
ven Olculeri, ilave kat icin de uygulanabilir.

5) Kullanim Degisikliginde Merdivenler

Mevcut binalarda umumi binaya doénustirmek gibi kullanimi degistirmeye
yonelik taleplerde, mevcut merdiven odlcllerinin yeterliligini takdire ilgili Belediye
imar Birimi yetkilidir.

6) Servis Merdivenleri ve Olgiileri

iskan ediimese de gati ve bodrum katlara ulasan ortak merdivenler, merdi-
ven en az dlgulerine uyarlar.

Tum binalarda ana merdivenle bodrum katlarda tertiplenen ortak yerler
arasinda baglanti kurulmasi zorunludur.

Ancak, tek ailenin oturdugu binalarda bodrum katlar iskan edilmedigi tak-
dirde disaridan ulasim saglanabilir.

7) Yangin Onlemleri ve Kagis Merdivenleri

icisleri Bakanhg ile Bayindirlik ve iskan Bakanligrnca hazirlanarak
26.07.2002 tarih, 24827 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurtrlige giren
“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik “ hukamleri gegerlidir.

a- Bina Tasiyici Sistemi

Yangin suresinde sicaklk artisinin zamana bagh gelisiminde TS 1263’te
verilen bagintilar kullanilacaktir.

Yangin guvenligi agisindan en az yangin onleyici (F 30 - B2) sinifini sag-
lamayan yapi elemanlarinin binalarin tasityici kisimlarinda kullaniimasina, gelik
endustri yapilarindaki 6zel haller diginda izin verilemez.

Betonarme ve 6n gerilimli betondan mamul tasiyici sistem elemanlarinda
TS 4065 standardina uyulur.

Betonarme veya betonarme celik kompozit elemanlarin yangina karsi (2)
saat dayanikl olabilmesi igin igcindeki ¢elik profil veya donatinin en dista kalan
kisimlarinin (pas payi) en az (0,04) metre kalinhginda beton ile kaplanmis ol-
masi gerekmektedir.
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(Madde 49)
b- Yangin Bélmeleri

Binalar gerekli hallerde, yatay ve disey yangin bdlmeleri ile donatiimali-
dir.

Tek veya ikinci ¢ikisa sahip iki kath mustakil konutlarda, tek kath btro bi-
nalarinda, tek kath cevresi acik fabrika ve depolarda yangin bélmeleri yapilma-
yabilir.

c- Cepheler

Cepheler, disey dis yangin bélmeleri niteligindedir. Cephe dis kaplama-
sinin yanmaz malzemeden olmasi esastir. Cephe elemanlari ile alevlerin ge-
¢ebilecegdi bosluklari bulunmayan désemelerin kesistigi yerler, alevlerin komsu
katlara atlamasini engelleyecek sekilde yaltiimahdir.

Kapi, pencere ve benzeri cephe bosluklari arasinda, ayni bir hacme ait
degillerse en az (1,00) metre yatay dolu ylzey bulunmalidir. Bu dolu ylzeyle-
rin, bir diisey yangin bélmesi veya duvari olmasi durumunda, bina disina en az
(0,40) metre tasan disey yanmaz nervdrler ile pekistiriimesi tercih edilmelidir.
Konut olarak kullanilan binalar bu uygulamanin digindadir.

Yangina en az (30) dakika dayanikli 6zel pencereler kullaniimadigi takdir-
de, cephede en az (0,50) metre ¢ikintili yatay alev itici nervirler dizenlenecek-
tir.

d- Catilar

Catilarin oturduklari dosemeler yatay yangin bélmesi niteliginde bulunma-
hdir. Bitisik nizam yapilarda, catilarda cati 6rtlist olarak B2 ve B3 sinifi malze-
meler kullaniimasi yasaktir.

Dusey yangin bolmeleri ve yangin duvarlari boyut ve nitelikleri ile gati duz-
lemini en az (0,60)metre asacak sekilde yapilacaktir.

e- Kagis Yolu

Her disey kagis yolu ve yapinin katlari arasinda dizenlenen diger dusey
bosluklar, kagis dncesi ve sirasinda is1, duman ve diger yanma Urtnlerinin bu
bosluklardan ylUkselerek katlara yayilimini dnlemek igin uygun bir bigiminde ka-
patilacak ya da korunacaktir.

Asansorler kaglis yolu olarak kabul edilemez.

Kacis yolu genisligi; kullanici sayisi (50) kisiden fazla olan binalarda en az
(1,00) metre en gok (2,00) metre; Iki gikis gereken mekanlarda her bir ¢ikis top-
lam kullanici yikinun en az yarisini kargilayacak genislikte olacaktir.

Geniglikler, temiz genislik olarak élc¢ulecektir.
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(Madde 49)
f- Yangin Giivenlik Holu

Kagis merdivenlerine dumanin gegisini engellemek icin yapilacak yangin
guvenlik holleri, kullanicilarin kagis yolu icindeki hareketini engellemeyecek bi-
cimde tasarlanacak ve taban alani (3,00 ) metrekareden az olmayacaktir.

Désemeye asansor hollinde ¢ikis kapisina dogru 1/200’G asmayacak bir
egim verilecektir. Yanici madde igermeyen ve kullanim alanlarindan bir kapi ile
ayrilan koridor ve holler yangin guvenlik hacmi olarak kabul edilir.

g- Kagis Merdiveni (Yangin Merdiveni) Yapilmasi Zorunlu Binalar

Tek evler, ikiz evler, sira evler gibi 6zel yapilar ve tek bir kullanima hizmet
veren yapllar harig, kat sinirlamasina bakilmaksizin tUm umumi binalar ile di-
ger binalarda kagis merdiveni yapilmasi zorunludur.

Buro, fabrika, imalathane, depo yapilarinin her birinde en az (2) bagimsiz
kacis merdiveni ya da bagka ¢ikiglar saglanacaktir. Ancak yapiminda yanmaz
aranler kullaniimigsa ve bina yuksekligi (15,50) metreyi veya yapi yuksekligi
(21,50) metreyi agmiyorsa “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonet-
meligin” (52.) maddesindeki hikimleri sakl kalmak kaydi ile tek kagis merdi-
venine izin verilebilir.

Konut olarak kullanilan ve bina yuksekligi (21,50) metreyi yapi yuksekli-
gi (30,50) metreyi asan binalarda en az (2) bagimsiz kagis merdiveni yapiima-
sI zorunludur.

Konut birimlerinde tim cikiglar, kacis merdivenlerine ya da acgik havaya
dogrudan erisim olanagi saglayacaktir.

Kagis merdiveni kitle iginde veya disinda, agik veya kapali gikmalari da
kapsayan yap! hacmi iginde kalmak kaydi ile agik veya kapall olarak duzenle-
nir.

Kacgis merdivenleri, yangin durumunda, bir binadaki insanlarin sirat ve
emniyetle tahliyesinde kullaniimak Uzere bu goreve 6zel olarak tasarlanan ko-
runumlu merdivenlerdir. Yapinin olagan merdivenlerinden yanginda kullanila-
cak 6zellikte olanlari da kagis merdiveni olarak kabul edilir.

Kacis merdivenleri, yanginla ilgili tahliyelerde kullanilan kagis yollari buta-
nanun bir parcasidir ve diger kacis yollari 6gelerinden bagimsiz tasarlanamaz-
lar.

Kacgis merdiveni duvari, tavani ve tabaninda, higbir yanici malzeme kulla-
nilmamali, bu elemanlar yangina (120) dakika dayanikli olmalidirlar.

Kacis yollari ve kagis merdivenleri birbirlerinin alternatifi olacak sekilde ko-
numlandirilacak, yan yana yapilmayacak, kacig merdiveni yuvasi ile merdiven
ayni katta olacak ve genel merdivenlerden gecilerek yangin merdivenine ula-
silamayacaktir.

Merdiven yuvalarinin yeri, binadaki insanlarin giivenlikle bina disina kagis-
larini kolaylastiracak sekilde segilmelidir.
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(Madde 49)
Yangin merdivenlerinin bagsladiklari kottan c¢ikis kotuna kadar sureklilik
gOstermesi esastir.

Bodrum katlarda ve yiksek binalarda yangin merdivenlerine bir yangin gu-
venlik holiinden veya korunumlu bir holden gecilerek girilmesi zorunludur.

h- Kagis Merdiveni Ozellikleri / Olgiileri

Kacgis merdivenlerinde her ddseme dlzeyinde (17) basamaktan ¢ok olma-
yan ve (4) basamaktan az olmayan aralikla sahanliklar dizenlenecektir.

Sahanligin en az genigligi ve uzunlugu merdivenin genigliginden az olma-
yacaktir. DUz kollu merdivenlerde, Ust koldaki ve alt koldaki rihtlar arasindaki
uzunlugun (1,00) metreden daha ¢ok olmasina gerek yoktur. Basamaklar kay-
maz malzemeden olacaktir.

Merdivenlerde bas kurtarma yuksekligi basamak uzerinden en az (2,10)
metre, sahanliklar arasi kot farki en ¢ok (3,00) metre olmalidir.

Her kacis merdiveninin her iki yaninda duvar, korkuluk ya da kipeste bu-
lunacaktir. Genisligi (0,80) metre ya da daha az olan merdivenlerin yalnizca bir
yaninda korkuluk yeterlidir.

Yangin merdiveni kovasi ve yangin glvenlik holine elektrik ve mekanik te-
sisat safti kapaklari agilamaz.

Disarida yapilan agik kagis merdiveni, ilgili gereklere uyulmasi kosuluyla i¢
kacis merdivenleri yerine kullanilabilir; ayrica bir korunumlu yuva iginde bulun-
masi zorunlu degildir.

Yiksek binalarda, disarida agik merdivenlere izin verilmez.

Doénel merdivenler (9,50) metreden daha ylksek, bas kurtarma ylUksekligi
(2,50) metreden daha az olmayacaktir.

Doénel merdivenler, yanmaz malzemeden yapilmalari ve en az (0,80) met-
re geniglikte olmalari durumunda kullanici yuka (25) kisiyi asmayan herhangi
bir kattan, ara kattan veya balkonlardan zorunlu ¢ikis olarak hizmet verebilir. Bu
kosullari saglamayan merdivenler zorunlu ¢ikislar olarak kullanilamaz.

Otolarin giris ve cikigl igin yapilan ara¢ rampalari harig, i¢c ve dis kagis ram-
palari en fazla (%10) egimde olmak sarti ile kagis merdivenleri yerine kullani-
labilir.

i- Kagis Merdiveni Havalandirmasi

Tum kacis merdivenleri, dis duvarlarinda tasarlanan ve alani merdivenin
her iki kattaki déseme alaninin (%10)’'undan az olmayacak sekilde hesaplan-
mis duvar bosluklari veya menfez veya teknigine uygun mekanik yolla havalan-
dinllacaktir.
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(Madde 49)
Kacis merdiveni ve kullanim alanlari aydinlatma ve havalandirma amaciy-
la ayni aydinligi ya da baca boslugunu paylasmayacaktir.

j- Bodrum Kat Kacgig Merdivenleri

Normal kat merdiveninin devam ederek bodrum kata hizmet vermesi du-
rumunda;

ja- Merdiven, bodrum katlar dahil (4) kattan ¢ok kata hizmet veriyorsa, bod-
rum katlar dahil tim katlarda merdivene girig icin yangin guvenlik holt dizen-
lenecektir.

jb- Acil durumlarda Ust katlar terk eden kullanicilarin bodrum kata inigle-
rini dnlemek icin merdivenin zemin kat dizeyindeki sahanhgdi bodrum merdive-
ninden kapi veya fiziksel engelle ayrilacaktir.

k- Cikis Kapilari

Tek kanatli ¢ikis kapilarinin en az temiz genisligi (0,80) metreden az (1,20)
metreden ¢ok olmayacaktir. Kapilarda esik yapilamaz. Donel kapilar ve turnike-
ler cikis kapisi olarak kullanilamaz.

Kullanici yUki (50) kisiyi asan mekanlardaki ¢ikis kapilari kagis yénune
dogru acllacak ve kendiliginden kapanacak sekilde yapilacaktir. Kagis merdive-
ni ve yangin guvenlik holl gecis kapilari kilitli tutulmayacaktir.

8) Asansorlii Binalarda Merdiven Olgiileri

Binalarda ilgili mevzuat kurallarina uygun asansoér yapilmasi, bu maddede
belirlenen o6l¢u ve niteliklerde merdiven yapilmasi kosulunu ortadan kaldirmaz.

9) ic Merdiven Olgiileri

Konutlar disindaki kullanimlarda birden fazla kata yayilan ve herkesin ya-
rarlandigl bagimsiz boélium merdivenleri de bu madde hikUmlerine tabidir.

Bu fikradaki i¢c merdivenler konusunda kullanim 6zelligine gore TSE stan-
dartlarinin altina digsmemek kosuluyla, ligili Belediyenin takdir yetkisi bulun-
maktadir.

10) Merdiven Altlarinin Kullanimi

Merdiven altlarinin temiz en az (2,20) metre yukseklikteki bolimleri, (48.)
maddenin (1.) flkrasinda sayilan iglevler i¢in kullanilabilir.

11) Merdivenlerin Malzemesi

Bir ailenin oturdugu konutlar icindeki merdivenler disinda ahsap genel mer-
diven yapilamaz.

12) Merdivenler, Kiipeste, Korkuluk ve Kaplamalari

Merdivenlerin her iki tarafinda da 6zurluler ile ilgili TSE standartlarina uy-
gun korkuluk ve kipeste yapilmasi ayrica basamak, kat ve ara sahanliklarin
kaplamalarinda da standartlara uyulmasi zorunludur.
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13) Oziirlii/'Yaya Rampalari
a- Egimleri

Farkli dizeylerdeki yerleri birbirine baglayan yayalarin kullanimina dénik
rampalarin egimi, dis dizenleme ve bina giriglerine yakin yerlerde (1/12=0,083)
’den fazla olmamalidir. Zorunlu durumlarda bu egim ilgili imar Birimlerince ay-
ni zamanda merdiven yapmak ve rampa boyu oldugunca kisa olmak kaydi ile
(1/8=0,12)'ya kadar cikarilabilir.

Bir rampa sahanliksiz olarak en fazla (0,50) metre yutkselmelidir.
b- Geniglikleri

Rampalarin genisligi (1,30) metreden az olmamalidir. Merdiven bulunan
yerlerdeki kisa rampalarda genislik (1,00) metre olabilir.

c- Sahanhklar

Ardarda yapilan rampalarin basinda ve sonunda sahanliklar bulunmaldir.
Bu sahanliklarin boyunun (1,80) metre olmasi tavsiye edilir. Sahanliklarin ge-
nigligi (1,30) metreden az olamaz. Kisa rampalarda genislik (1,00) metre olabi-
lir. Sahanlk egimleri en fazla (1/50= 0.02) olabilir.

d- Rampalarin Yiizeyleri
Rampalarin yuzeyleri sert, stabil, kaymaz ve duzgun olmalidir.

e- Rampalarin kenar korumalari, genislikleri, sahanliklari, korkuluk ile ki-
peste ve kaplama malzemeleri 6zUrlllerin de dolagimina olanak saglayacak se-
kilde TSE standartlarina uygun yapiimahdir.

Asansorler
Madde 50- 1) Asans6r Koyma Mecburiyeti Olan Binalar

Giris kati dahil olmak Gzere bu katin altindaki veya tzerindeki iskan edilen
katlarin sayisi (4)'U asan binalarda giris katindan baslamak kaydiyla yukaridaki
veya asagidaki son kata kadar asansor tesisi zorunludur.

Yapi insaat alani (800,00) metrekareden ve kat adedi (1)'den fazla olan
umumi binalarda en az bir adet asansor yapilmasi zorunludur.

2) Asansor Boslugu ile Oziirlii Asansorlerinin En Az Olgii ve
Nitelikleri

a- Asansér Boslugu En Az Olgiileri

Asansorler ile ilgili standartlara uymakla birlikte, asansor boslugunun ebat-
lari en az;
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(Madde 50)

Konut Binalarinda Konut Disi Binalarda
Geniglik (M) 1,60 (yana acilan kapili) 1,80
1,80 (merkezden agcilan kapil)
Derinlik  (m) 1,90 2,10

metreden az olamaz.
b- Oziirliilerce de Kullanilacak Asansérlerinin Olgii ve Nitelikleri

Asansor kabininin genisligi en az (1,10) metre, derinligi (1,40) metre olmak
sarti ile kapi genisligi (0,90) metreden az olamaz. Asansor 6nu sahanlik genisli-
gi asansor kapisi strgllu ise en az (1,20) metre, asansor kapisi disa agilan kapi
ise en az (1,50) metre olmalidir. Kabin i¢cinde yerden (0,85 - 0,90) metre ylksek-
liginde tutunma bandi ve asansor kapilari otomatik ve fotoselli olmalidir.

Bu asansdrler “Ozirl(” semboli ile isaretlenmelidir. Her tiirl(i asansér kabi-
ninde kapi yapilmasi zorunludur.

c- AsansOr mecburiyeti olmayan binalarda da TSE ’ye uygun asansor te-
sis edilebilir.

3) Mevcut Binalara Kat ilavelerinde

ilave edilecek kisimla birlikte bina (5) kati gegmiyorsa, ancak zorunlu ne-
denler bulunmasi halinde, ligili Belediye Enciimenince asansor tesisi mecburi-
yeti aranabilir.

ilave yapilan binada asansér varsa, asansor boslugu boyutlarina ilave kat-
ta da uyulabilir.

4) Yeni Yapilacak Binalarda

Binanin kat adedi, ingaat alani, kullanma sekli g6z éniinde tutularak en az
Olclleri ile asansoér sayisinin arttirilmasi ve zorunlu sebeplerle asansérin birin-
ci kattan itibaren baslatiimasina, ilgili Belediye imar Biriminin teklifi Gizerine, ilgi-
li Belediye Encimenince karar verilebilir.

Bina giris dosemesi ile son kat tavan kotu arasinda 10’dan fazla kat bulu-
nan veya kat sayisina gére asansor yapilmasi mecburiyeti bulunan konut bi-
nalarinda toplam daire sayisi (20)yi gectigi takdirde en az (2) adet asansor
yapilmasi zorunludur.

Asansor koyma mecburiyeti olan binalarda en az bir asansor 6zurlulerin de
kullanabilecegi 6l¢u ve nitelikte olmalidir.

Birden fazla asansér koyma mecburiyeti olan binalarda (2.) asansor yik
ve 0zurll asansoru niteliginde olacaktir.

5) Ozellik Arz eden Binalarda

En az on yillik ve daha eski binalarda istenirse merdiven isikliklari; isikli-
ga banyo ve helalarin agilmasi durumunda bunlar igin en az (0,60 x 0,60) metre
kesitinde yer ayrilmak veya cebri havalandirma yapmak kaydi ile asansoér bos-
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lugu en az Olcllerini saglamak ve tim bina sahiplerinin muvafakatlarini almak
kosullari ile asansor yeri olarak degerlendirilebilir.

Isikhik, Havalik ve Hava Bacalari
Madde 51-1)Isiklik, Havalik ve Hava Bacalarindan Yararlanma Esaslari
a- Konutlarda

Oturma ve yatak odalari ile mutfak, yilkanma yeri ve merdiven evinin dog-
rudan dogruya disaridan i1sik ve hava almalari genel esastir.

Her bagimsiz bélimde en az (1) oturma odasi, (1) yatak odasi ve mutfak
dogrudan dis cepheden hava ve i1sik almak zorundadir. Diger odalar ile merdi-
ven boslugunun igikhklardan; yikanma yeri, helalar ile yatak odasi ve mutfak
niglerinin nitelik ve dlgller agisindan iglevine uygun i1siklik, havalik ve hava ba-
calarindan faydalanmalari mimkdnddir.

b- Umumi Binalarda

Umumi binalarda dogalgaz isitma cihazi konan oda digsindaki her tirlt ma-
hallin dogrudan ve disaridan 1sik ve hava almasi esas| aranmaz.

2) En Az Isiklik Olgiileri

Binalarda 1sik ve havayi isikliktan saglayan odalarin olmasi halinde, yarar-
lanan kat sayisina gore gereken isiklik en az olguleri asagidaki gibi olacaktir.

Yararlanan Kat Sayisi Dar Kenari Alan

(En ¢ok) (En az, metre) (En az, metrekare)
2 1,00 3,00

3ila4d 1,50 4,50

5ila7 1,50 6,00

8 ve daha yukari 2,00 9,00

Cephelerle irtibath olarak dizenlenen isikliklar en az alan kaydina bagli ol-
mayip yalniz en az genislik sarti aranir.

Yararlanilan kat sayisindan; isikliktan yararlanan en alt kattan itibaren Us-
tindeki (asma kat da dahil) pencere agilsin agilmasin tim katlarin toplami an-
lasiimahdir.

3) En Az Havalik Bacasi Olgiileri

Isikliga bakmayan hela ve banyolar asgari (0,60 x 0,60) metre kesitinde bir
havaliga veya sartlari (10.) fikranin (a) bendinde belirtilen hava bacalarina bag-
lanabilir.

Batun binalarda helad ve banyolarin, suni isiklandirma ve havalandirma te-
sisatindan yararlanmak suretiyle 1siklik, havalik veya hava bacasina baglanti
yapilmadan dizenlenmeleri mimkinduir. Ancak, bu gibi tesisata gerekli yerler

56



(Madde 51)
ayrilmig olmali ve bu tesisata ait proje mimari projeyle birlikte onanarak uygu-
lanmalidir.

4) Ortak Merdiven Isikliklan

iskan edilebilir bodrum katlar dahil, Gi¢ kath binalarda merdivenler icin mer-
diven boslugunun tamami agiimak kaydi ile catidan 1sik temin edilebilir. iskan
edilmeyen bodrum katlar harig¢ U¢ kattan fazla binalarda, 1sikhga baska oda/bé-
[im acilmayip sadece merdiven penceresi acildidi takdirde, 1sikligin dar kenari
(1,00) metreden az olmamak sarti ile alani en az (2,50) metrekare. olabilir.

Ayrica asansor boslugunu merdiven kovasinda yapmamak, merdiven bos-
lugunun tamami cam sathi ile aydinlatiimak sarti ile dar kenari (0,50) metre ve
alani (2,00) metrekareden az olmayan merdiven kovasi olan merdivenlerin 1si1-
g1 merdiven boglugu Uzerinden verilebilir.

Bir ailenin oturdugu boélim icindeki merdivenlerde isiklik zorunlulugu yok-
tur.

5) Isiklik, Havalik ve Hava Bacalarinda Aranan Nitelikler

Isiklik, havalik ve hava bacalarinin Gzeri havalandirmayi 6nleyecek sekilde
veya aydinligi kesici bir malzeme ile 6rtilemez. Isiklik, havalik ve hava bacala-
rinin en az alani iginde merdiven, asansor, balkon, baca gibi seyler yapilamaz.
Isikliklarin icerisine acgik renk boya veya badana yapilmasi zorunludur.

Isikliga basladigi kattan giris temini sarttir.
6) Isiklik, Havalik ve Hava Bacalarindan Faydalanma Sartlari

Bir havaliktan her katta en ¢ok dort oda/bolim faydalanabilir. Ancak, san-
dik odasi, yatak hol, giris gibi 1sik ve hava almasi zorunlu olmayan veya ge-
rekli 151k ve havayi esasen yonetmelikte tarif edilen sekilde alan bélumlerden
herhangi birinden 1s1klik ve havaliga fazladan pencere acilmasi bu 1siklik ve ha-
valigin dlcllerinin arttiriimasini gerektirmez.

Kapali merdiven isikhigina bir havaliktan yararlanabilecek sayida veya da-
ha az hela ve banyo penceresi acildigi takdirde, 1siklik alani en az (0,36) met-
rekare arttirilir.

Isiklik ve havaliklar bunlara ihtiyag olan kattan; havaliklar, istenilen en az i¢
yukseklikler ve pencere imkani saglanmak sarti ile tavandan da baglayabilir.

7) Mevcut Binalara Kat ilavesinde Isiklik Olgiileri

Evvelce yururlikteki mevzuata uygun olarak insa edilmis yapilara Yonet-
melik hiikimlerine gore en cok iki kat ilavesi mimkdin olan hallerde mevcut isik-
hk Olguleri ilave katlar icin de aynen uygulanabilir.

8) Bitisik, Blok ve ikili Blok Binalarda Isiklik

Bitisik, blok ve ikili blok binalar, 1sikliklar karsi karsiya getirilmek ve mus-
terek proje tasdik ettiriimek sartiyla bir bina gibi dederlendirilir. Ancak bunlarin
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aralarina gekilecek duvar, yararlanilan en alt katin tavan seviyesini agsamaz. Ay-
rica, musterek dizenlenen isiklik komsu parsel sinirina (1,00) metreden daha
az yaklasamaz.

Binalarin bitisik olmasi gereken komsu tarafinda boydan boya ve 6n veya
arka cepheler ile irtibatli 1s1khk yapildidi takdirde, civarin yapi nizamina aykiri
bir gdriinlis meydana getirmemek igin 1sikligin éniindeki sokak cephesi ilgili Be-
lediyenin imar Birimince uygun gérilecek sekilde bina ile uyumlu bir cephe ele-
mani ile kapatilabilir.

9) Kuranglezler

Parsel sinirlari iginde kalmak ve binaya bitisik olmak sartiyla bina cephe-
leri boyunca (0,70) metre genislikte kuranglez yapilabilir. Kuranglezler, havalik
ve en az alan sartini saglamak kaydiyla konutlarda hela ve yikanma vyeri, tica-
ri amagli kullaniglarda ise bunlara ilaveten mutfagin havalandiriimasi igin kulla-
nilabilir.

Sanayi ve kilclk sanatlar bolgelerinde bodrum katlarin imalathane olarak
tertiplenmesi halinde, yol cephesi digindaki cephelerde kuranglez genislikleri
(1,40) metre olarak dizenlenebilir.

10) Hava Bacalari
Binalarda asagidaki sartlarla hava bacalari yapilabilir.

imar durumuna gére kat sayisi en fazla (2)ve sacak seviyesi (7,50) metre
olan binalarda en az dlgtleri (0,45 x 0,45) metre olan hava bacalari yapilabilir.
Bu tir hava bacalarindan her katta en fazla iki bolim yararlanabilir.

imar durumuna gore kat sayisi ne olursa olsun dar kenari en az (0,60)
metre olan hava bacalari yapilabilir. Bunlardan yalnizca, her katta en fazla dort
olmak Uzere, dogalgaz i1sitma cihazi konulmamak kaydiyla, dogrudan hava al-
mayan mutfak nigleri yararlanabilir.

Duman Bacalari
Madde 52- 1) Baca Yapma Zorunlulugu

a- Merkezi 1sitmali binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz bélimlerin-
de mutfak ve banyo disinda kalan en az bir odasinda/béliminde ve konut digi
amagli dizenlenen her bagimsiz bolimuande ve umumi binalarin ise her katin-
da en az bir baca yapilmasi zorunludur.

Ancak, binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz bélumlerinde; banyoya,
sofben, kombi veya merkezi sistemle sicak su saglanmasi halinde burada si-
cak su sistemine ait ayr bir bagimsiz baca yapiimayabilir.

Dogalgazla isitilan konut binalarinin her bagimsiz boliminde, mutfakta
yapilan baca haricinde bir mekanda en az bir baca yapilmasi zorunludur.
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(Madde 52)

b- Sobali binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz bélumlerinde mutfak

ve banyo disinda en az (2), konut disi amacli kullanilan bagimsiz bolimlerde
ise en az 1’er adet duman bacasi yapilmasi zorunludur.

2) Bacalarda Uyulmasi Zorunlu Hiikiimler
Yeni yapilacak binalarda;

a- *Adi Bacalar: Tek kolon halinde zeminden catiya kadar yikselen, birden
fazla birimin kullanabilecegi sekilde tasarlanmis bacalara adi baca denir. Bu tip
bacalara dogalgaz cihazlari baglanmaz.

Ortak (S6nt) bacalar; Zeminden gatiya kadar yukselen ana baca ve buna
baglanan her birime ait brangmanlardan meydana gelen bacaya ortak (sont)
baca denir. Bu tip bacalara dogalgaz cihazlari baglanmaz.

Mustakil (Ferdi) bacalar; Tek kolon halinde hitap edecegi birimden ¢ati-
ya kadar ylUkselen ve sadece bir birimin kullanimina goére tasarlanmig bacalara
mustakil baca denir. Bacali cihazlar, sadece mustakil bacalara baglanabilir. As-
gari etkili baca yuksekligi (4.00) metre olmahdir. Hizlandirma pargasinin, (1.00)
metre ve Ustlinde olabildigi durumlarda bu mesafenin 1,5 katina esit bir etki-
li yOkseklik yeterlidir. Atik gaz borulari baska kat hacimleri icerisinden ve bagka
oturma mabhalleri icerisinden gegirilmemelidir. Bacalar 1s1, yogusma ve yanma
drtnlerinden etkilenmeyecek malzemeden ilgili standartlara (TS EN 1856-1, TS
EN 1856-2, TS EN 1447, TS EN 13063-1, TS EN 13063-2 veya TS EN 14471)
uygunluk belgesine sahip malzemeden imal edilmelidir. Yogusmali tip dogalgaz
yakici cihazlara ait bacalar, ilgili standartlara uygun olmalidir.

b- Kat sayisina bakilmaksizin mutfaklarda kokularin atilmasi amaciyla ya-
pilacak bacalar sont olabilir.

c- Aspiratorler gaz ve duman bacalarina baglanamaz.

d- Baca detaylari mimari proje ve betonarme kalip planlari Gzerine élguleri
ve uygun Olcekte detaylari ile birlikte islenecektir.

e- EGO’dan onayli dogalgaz projeleri ile mimari/statik projelerinin uygunlu-
gu denetlenmeden yapi izni verilemez.

f- Sofben, kombi vb. dogalgaz cihazlar hayati tehlike arz edecek sekilde
yerlestirilemez ve banyo, yatak odalari ile hacmi (8,00) metreklipden az olan
yerlere konulamaz.

g- Dogalgaz cihazlarinin bulundugu yerlerin dis cepheden havalandiriima-
sI zorunludur.

h- Bacalarin élgtlendiriimesinde, projelendiriimesinde ve yapiminda T.S.E.
standartlari, Isi Ya