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4708 Sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanun ve Yonetmeliginin uygulanmast ile ilgili
olarak Bakanhifimizea gqikartilan bazi genelgeler ile ilgili uygulamaya vinelik tereddiitlerin
giderilmesi igin agafidaki agiklama ve degisikliklerin yapilmasina ihtivag duyulmustur.

I-  Ruhsatsiz olarak yapimina baslamimg yapilar: Bu yapilann ruhsatlandinlma
stirecinde, yapinin denetim sorumlulugu 4708 sayili yasa hiikiimleri gergevesinde vam
denetim kuruluslan tarafindan Gstlenilir.

2- 3194 Sayih imar Kanunu hiikiimlerine gire yapr ruhsati almms ve iki vil iginde
yapumna baglanmadify ve ruhsat yenilemesi yapilmadi@i igin ruhsat hiikiimsiiz hale
gelen yapilar: Bu yapilann ruhsatlandinlma strecinde, yapimin denetim sorumlulugu 4708
sayih yasa hiikiimleri gergevesinde vapr denetim kuruluslan tarafindan Gstlenilir,

3- 3194 Sayii imar Kanunu hiikiimlerine gire vapt ruhsati alom§ ve ruhsat
gegerliligi devam eden yapilar: Ruhsat siires iginde Imar mevzuatinm dngérdiigi her tiirlii
ruhsat yenileme iglemlerinin yapr ruhsatimin alindify tanhteki mevzuat hitkiimlerine gére
yirlitiilmesi gerekmektedir. Bu yapilanin denetim sorumlulugu serbest miihendis veya mimar
olan mevcut veya yeni fenni mesullerce Ustlenilir. Ancak vapi sahibinin talebi halinde, 4708
say1ll yasa hitkiimleri ¢ercevesinde yapt denetim kuruluslan tarafindan da tstlenilebilir.

4- 3194 Sayih imar Kanunu hiikiimlerine gére vap: ruhsati almis ve bes yil icinde
yapimi tamamlanan veya yapim tamamlanmadi ve ruhsat venilemesi yapilmadif icin
ruhsati hiikiimsiiz hale gelen yapilar: Bu yapilann ruhsatlandinlma siirecinde, denetim
sorumlulugu serbest mihendis veya mimar olan mevcut veya yeni fenni mesullerce
listlenilebilir, Ancak yap sahibinin talebi halinde, 4708 sayili vasa hiikiimleri gergevesinde
yapm denetim kuruluslan tarafindan da tistlenilebilir.

5- 3194 Sayih imar Kanunu hiikiimlerine gire vapi ruhsati ve vapr kullanma izin
belgesi olan yapilar: Bu yapilara iliskin olarak, yeniden ruhsat alinmasim gerektiren kat
ilavesi, tagtyict sistemin gliglendirilmesi veya tagiicr sistemde degisiklik 6ngoren islemlerde,
yapuun denetim sorumlulufu 4708 savih yasa hikiimleri g¢ergevesinde yapi denetim
kuruluglan tarafindan da Gstlenilir. Yeniden ruhsat alinmasin: gerektiren diger hallerde,
yapinin denetim sorumlultidu serbest miihendis veva mimar olan mevcut veya yeni fenni
mesullerce {stlenilir. Ancak yapi sahibinin talebi halinde, 4708 sayilh yasa hiikiimleri
gergevesinde yap: denetim kuruluslan tarafindan da iistlenilebilir.

Bahse konu yapilanin denetim sorumlulugunun, 4708 sayih vyasa hikiimleri
cergevesinde vapr denetim kuruluslart tarafindan dstlenilmesi durumunda, vapi denetim
kurulugu ilgili denetgilert tarafindan meveut yap i¢in ayrintih teknik inceleme raporu
hazirlamir. Inceleme raporunda, 1 inci 2 inci maddede yer alan vapilar icin vyiiriirliikteki
mevzuat hiikiimleri agisindan degerlendirme yapilir. 3, 4 ve 5 inci maddelerde yer alan yapilar

igin imar durumu, yangin ve deprem yonetmelikleri agisindan viirirlilkte olan mevzuat
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hitkiimleri, diger hususlarda ise vapimin ilk ruhsat tarihinde yiirfirlikte bulunan mevzuat
hiikiimleri agisindan degerlendirme yapilir.

Yukarida bahsedilen vapilann denetim sorumlulugunun, 4708 sayih yasa hikimleri
cercevesinde yapr denetim kuruluglan tarafindan dstlenilmest durumunda; yapr dencetim
hizmet bedelinin tespiti igin;

1) Yapmnin seviye tespit oran,

2) Yam denetim kurulugunca yaptinlan tiim deney, test ve gerekli tahkik ile inceleme

giderlerini igeren inceleme bedeli,

3) Yapimn kalan kismin yapr simfina gore yapr maliyeti,

4) Inceleme bedeli ile yapr maliyetinin toplami ile Toplam Maliyet,
belirlenir. Yapr denetim hizmet bedeli, Yapr Denetimi Uygulama Yonetmeliginin 26,
maddesindeki “Yapr Denetimi Hizmet Bedeline Esas Oranlar Cetvelinde™ belirtilen esaslara
gére belirlenen Toplam Malivet izennden hesaplanacakur.

Yukanida bahsedilen 3, 4 ve 5 inci madde de ver alan yapilanin denetim
sorumlulugunun, serbest mihendis ve mimar olan fenni mesullerce tstlenilmes: durumunda,
yvapr ruhsatimin bir sureti ekli formda yer alan dilek¢e ckinde Il Bayindirhk ve lskin
Midiirligi ' ne letilir.

Bu yapilar i¢in diizenlenen Yapiva lliskin Bilgi Formlarinda (YIBF), yapinin kalan
kismunin ingaat alam girisi yapilacaktir.

Bu Genelgenin viiriirligi girdidi tarihten 6nce Bakanlik’¢a ¢ikanlan 20.05.2002 tarih ve
7234 sayih genelgemizin 1, 2, 3 incl maddeleri, 21.11.2003 tarih ve 11954 sawih
genelgemizin 6 1n¢1 maddesinin (B) bendi, 8 inci maddesi ile 13.04.2006 tarih ve 1493 sayili
genelgemizin 1, 2, 3 ve 4 lincli maddelen yurirlikten kalthnlmistir.

Uypulamada yukanda belirtilen esaslara uyulmasi, konu ile ilgili gahsma ve
denetimlerin bu vaklasimla yuritilmesi, genelgemizin il Gzel idarelerine iliniz dahilinde ki
tiim Belediyelere, Organize Sanayi Bolge MiidirliZline ve varsa Serbest Bélge Miidlirliifine
duyurulmast hususunu bilgilerinize geregini nca edenm.
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