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YONETMELIK

Bayindirlik ve iskin Bakanligindan:

YAPI DENETIMi UYGULAMA YONETMELIGi
BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanmimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci, 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapt Denetimi Hakkinda Kanuna goére
faaliyet gosteren Yapi Denetim Komisyonunun, yapi denetim kuruluslarin ve laboratuvarlarin kurulus ve ¢alismalari; yap1
denetim kuruluslarinda ve laboratuvarlarda goérev alacak denet¢i mimar ve miihendisler ile diger gorevlilerde aranacak
nitelikler; ilgili idare, proje miiellifi, yap: miiteahhidi, santiye sefi, yap1 sahibi ile yap1 denetim kurulusu ortaklarinin gérev ve
sorumluluklart; yap1 denetimi hizmet s6zlesmesinin diizenlenmesi ve hizmet bedellerinin 6denmesi; yap1 denetim kuruluslar
ile bu kuruluslarin denet¢i ve kontrol elemani mimar ve miihendislerinin sicil raporlarinin tutulmasi, yapilara sertifika
verilmesi ve Kanunun uygulanmasi ile ilgili usul ve esaslari belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 - (1) Bu Yoénetmelik, 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanunun 2’nci, 4’iincii, 5’inci, 7’nci ve 12°nci
maddeleri ile 13/12/1983 tarihli ve 180 sayih Bayindirlik ve Iskan Bakanligimin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun
Hitkmiinde Kararnamenin 30/A maddesine dayanilarak hazirlanmugtir.

Tanimlar

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bakanlik: Baymndirhk ve Iskin Bakanhgmni,

b) Denet¢i mimar ve mithendis: ilgili miihendis ve mimar meslek odalarma iiyeligi devam eden ve Bakanlik¢a denetci
belgesi verilmis mithendis ve mimarlari,

c) Ilgili idare: Belediye ve miicavir alan smirlarn igindeki uygulamalar igin biiyiiksehir belediyeleri ile diger
belediyeleri, bu alanlar disinda kalan alanlarda valilikleri, yap1 ruhsat1 ve kullanma izin belgesi verme yetkisine sahip diger
idareleri,

¢) Ilgili meslek odalart: 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayih Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanununa gére
kurulmus olan mithendis veya mimar odalarini,

d) Is bitirme tutanag: Insaatin kismen veya tamamen fen ve sanat kurallarina, ruhsata ve eklerine, ilgili standartlara,
teknik sartnamelere ve diger mevzuata uygun olarak tamamlandigini gostermek iizere yapi denetim kurulusu tarafindan
tanzim ve ilgili idaresi tarafindan tasdik edilen tutanagi,

e) Isyeri teslim tutanag:: insaatin fiilen basladigini belgelemek iizere, yap1 ruhsatmin almmasini takiben yap1 sahibi,
yap1 denetim kurulusu, yap: miiteahhidi veya yapr miiteahhidi adina santiye sefi tarafindan imza altina alinip ilgili idareye
sunulan tutanag,

f) Kanun: 4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanunu,

g) Komisyon: Kanunun 4’iincii maddesinde belirtilen Yap1 Denetim Komisyonunu,

g) Kontrol elemani: Yapim isinin denetlenmesi hizmetlerini bizzat yapida ve santiye sahasinda, denet¢i mimar ve
mithendislerin sevk ve idaresi altinda, gerektiginde onlara danigarak yapmak ile gérevli olan mimar ve miihendisleri,

h) Laboratuvar: insaat ve yap1 malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madde {izerinde ilgili standartlarma veya
teknik sartnamelerine gére 6l¢lim, muayene, kalibrasyon yapabilen ve diger 6zelliklerini tayin eden, Bakanliktan izin almig
tesisi,

1) Proje miiellifi: Mimarlik, mithendislik tasarim hizmetlerini istigal konusu olarak se¢mis, yapinin etiit ve projelerini
hazirlayan gergek ve tiizel kisiyi,

i) Santiye sefi: Konusuna ve niteligine gore yapim islerini yapt miiteahhidi adina yoneterek uygulayan, miihendis,
mimar, teknik 6gretmen veya tekniker diplomasina sahip teknik personeli,

j) Tasiyict sistem: Yapilarin temel, betonarme, ahsap, ¢elik karkas, duvar, déseme ve ¢ati gibi yiik tagiyan ve aktaran
boliimlerini ve istinat yapilarini,

k) Yapi: Karada ve suda, daimi veya gegici, yeralt1 ve yeriistii insaatlar1 ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini
igine alan sabit ve hareketli tesisleri,

1) Yap1 denetim kurulusu: Bakanliktan aldig: izin belgesi ile miinhasiran yap1 denetimi gorevini yapan, ortaklarmin
tamami mimar ve mithendislerden olusan tiizel kisiyi,

m) Yap1 denetleme defteri: Yap1 denetim kurulusunca, santiyede yapilan denetim sonuglari islenen ve santiye sefince
santiyede muhafaza edilen defteri,

n) Yapit hasart: Kullanimdan dogan hasarlar hari¢, yapinin fen ve sanat kurallarina aykiri, eksik, hatali ve kusurlu
yapilmasi nedeniyle yapida meydana gelen ve yapinin kullanimint engelleyen veya yapida deger kaybi olusturan her tiirli
hasari,



0) Yap1 ingaat alani: Isikliklar hari¢, bodrum kat, asma kat ve ¢ati arasinda yer alan mekanlar ve ortak alanlar dahil
yapinin inga edilen tiim katlarinin alanini,

6) Yap1 miiteahhidi: Yapim isini, yap1 sahibine kars: taahhiit eden veya ticari amagla veya kendisi i¢in sahsi finans
kaynaklarini kullanarak {istlenen, ilgili meslek odasina kayitl, gercek ve tiizel kisiyi,

p) Yap1 sahibi: Yapi iizerinde miilkiyet hakkina sahip olan gercek ve tiizel kisileri,

r) Yap: yaklagik maliyeti: Binalarda, Bakanlik¢a her yil yayimlanan mimarlik ve miihendislik hizmet bedellerinin
hesabina esas yap1 yaklasik birim maliyetlerine iligkin ilgili mevzuatta belirtilen birim maliyet ile yapi insaat alaninin
carpimindan elde edilen bedeli; binalarda yapilacak degistirme, giiclendirme ve esasli onarim isleri ve bina disinda kalan
yapilarda ise yapinin kesif bedelini,

s) Yapim siiresi: Yapi sahibinin, yap1 ruhsatini aldigs tarih ile yap1 kullanma iznini aldig tarih arasindaki dénemi,

s) Yardimci kontrol elemani: Denetgi mimar ve miihendislerin sevk ve idaresi altinda ve kontrol elemanlar1 ile
birlikte yap1 denetimi faaliyetlerine katilan teknik 6gretmen, yiiksek tekniker, tekniker ve teknisyenleri

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Gorev ve Sorumluluklar

Ilgili idarenin gorev ve sorumluluklar

MADDE 4 — (1) ilgili idare, Kanun ve ilgili mevzuat ile belirlenen gorevlerini mevzuatta gosterilen siireler iginde
tam ve zamaninda yerine getirmek zorundadir.

(2) Yap1 ruhsat1 ve yap1 kullanma izni belgesini diizenleyen ilgili idare gorevlileri, gorevlerinin geregi gibi yerine
getirilmemesinden dogan her tiirlii yap1 kusurundan ve bdylece meydana gelen zararlardan dolayi, tabi olduklar1 mevzuat
gercevesinde sorumludurlar.

(3) Yap1 ruhsati miiracaatina esas olan ve ilgili yap1 denetim kurulugunun uygun goriis verdigi belgeler incelenerek,
eksiklik veya yanlislik bulunmuyor ise yap1 ruhsati diizenlenir.

(4) Yap1 ruhsatiin "vizeler" boliimiine yap1 denetim kurulusunun denetgilerinin imzalar1 alindiktan sonra ilgili bolim
idarece onaylanir, bunun diginda, ilgili idarece higbir sekilde "vize" veya vize anlamina gelecek bir uygulamada bulunulamaz.

(5) Yapida tespit edilen eksiklikler veya o yapidan sorumlu bulunan denet¢i mimar ve miihendis, kontrol veya
yardimci kontrol elemanlariin gorevinden ayrilmasi gibi nedenlerle, yap1 denetim kurulugunun talebi iizerine ilgili idarece
ingaat durdurulur. Faaliyeti durdurulmus ingaatta eksikliklerin giderilmesi durumunda, ingaatin devamina izin verilir.

(6) Insaatin tamamlanmasini miiteakiben tanzim edilen is bitirme tutanag ilgili idarece incelenerek, on bes is giinii
icinde onaylanir veya var ise eksikliklerinin neler oldugu belirtilerek, giderilmesinin gerektigi yazili olarak bildirilir.

Yapi denetim kurulusunun gorev ve sorumluluklar:

MADDE 5 — (1) Yap1 denetim kurulusu, Kanunun 2’nci maddesinde belirtilen goérevleri, Kanun ile belirlenmis
stireler i¢inde, imar planina, fen, sanat ve saglik kurallarina, standartlara, yiiriirliikkteki mevzuata ve mesleki ahlak kurallarina
uygun ve tam olarak yerine getirmek zorundadir.

(2) Yap1 denetim kurulusu proje denetimi sathasinda;

a) Yapinin inga edilecegi parseli ilgilendiren imar durumu belgesi, aplikasyon krokisi, tapu kaydi 6rnegi, zemin etiidii
raporu ile gerekli diger belgelerin mevzuata uygun olup olmadigini kontrol ederek kopyalarini dosyasinda muhafaza eder.

b) Proje ve uygulama denetcisi mimar ve miihendisler aracilifiyla, proje miielliflerince hazirlanan uygulama
projelerinin ve hesaplarinin, mithendislik ve mimarlik proje diizenleme esaslari, imar plani, ilgili idarenin imar yonetmelikleri
ile ytrtirliikte bulunan diger yonetmelik, genelge, sartname ve standartlara uygunlugunu kontrol eder, proje miielliflerinin
sicil durum belgesinin olup olmadigimi denetler ve sicil durum belgesi olmayan miiellifin durumunu ilgili meslek odasina
bildirir.

¢) Zemin ve temel etiidii raporunun hazirlanmasina iligkin esaslara uygun olarak bir zemin etiidli raporunun olup
olmadigini tespit ederek onaylar. Raporun uygunlugunu onaylamak i¢in, biinyesinde konu ile ilgili yeterli teknik eleman
bulunmadig hallerde hizmet satin alabilir.

¢) Ek-3’te gosterilen form-1’e uygun proje kontrol formunu esas alarak inceledigi projelerde tespit edilen hata,
eksiklik ve yetersizliklerin giderilmesini saglar.

d) Incelenen projeler, uygun gériilmesi halinde, yap: denetim kurulusu adina ilgili denet¢i mimar ve denetci
miihendisler tarafindan imzalanir ve kurulus tarafindan tasdik edilir.

(3) Yapt1 denetim kurulusu yap1 ruhsati alinmasi sathasinda;

a) Denetimini {istlenecegi yapi ile alakali bilgileri ek-4’te gosterilen form-2’ye uygun sekilde diizenleyip Bakanliga
bildirir.

b) Yap1 denetimi izin belgesinin noterlik¢e tasdikli sureti ile Bakanlik¢a onaylanmis yapiya iligkin bilgi formunun
aslini, yapinin denetimini iistlendigi konusunda ek-5te gosterilen form-3’e uygun taahhiitnameyi, yap1 denetim kurulusunun
yap1 sahibi ile imzaladig1 ek-6’da gosterilen form-4’e uygun sozlesmeyi ve projelerdeki eksikliklerin giderildigini gosterir
proje kontrol formunu ilgili idareye verir.

¢) Projelerin ilgili idarece onaylanmasindan sonra, yapi ruhsatinin yap: denetim kurulusu ile ilgili boliimiiniin,



kurulusu temsilen, ortaklari veya kurulusca yetkili kilimmis ingaat miithendisi, makine miihendisi, elektrik miithendisi veya
mimar olan personeli tarafindan imzalanmasini saglar.

(4) Yap1 denetim kurulusu yapim sathasinda;

a) Ek-7"de gosterilen form-5’e uygun igyeri teslim tutanagini, yapi sahibi ve yapi miiteahhidi veya yapi miiteahhidi
adma santiye sefi ile birlikte imzalayarak {i¢ is giinii igerisinde ilgili idarenin onayimna sunar.

b) Biinyesinde konu ile ilgili teknik eleman bulunmayan hallerde, hizmet satin almak suretiyle teknik eleman
gorevlendirerek, arsanin kdse noktalarmim ilgili idare nezaretinde tespit ettirilmesini ve yapinin, vaziyet planina uygun
bicimde arsaya aplike edilmesini saglar.

¢) Denetimini istlendigi isin projesine gore gerekli olan yapim tekniklerini goz oniine alarak, isin gerektirdigi
malzeme ve bu malzeme ile ilgili imalatin, Bakanlikca izin belgesi verilen 6zel veya kamu kuruluslarina ait laboratuvarlarda
muayene ve deneylerini yaptirarak, sonuglarin standart ve sartnamelere uygun olup olmadigini kontrol eder.

¢) Beton kalibi, demir teghizati ve gerekli diger tesisat1 kontrol ederek ek-8’de gosterilen form-6’ya uygun tutanak
tanzim edilmeden beton dékiimiine izin vermez. Beton, uygulama denetcisi ingaat mithendisi veya kontrol elemani insaat
mithendisi veya yardime1 kontrol elemani nezaretinde dokiiliir. Beton numuneleri, dokiim yerinde yap: denetim elemanlarinin
huzurunda, deneyi yapacak laboratuvarin teknik elemanlarinca ilgili standartlara uygun olarak alinir. Alinan numuneler
iizerinde santiyede yapilacak deneylerin sonucunun olumlu olmasi hélinde beton dokiimiine izin verir. Alman diger
numuneler deneyi yapacak laboratuvara, bu laboratuvarin teknik eleman1 marifetiyle iletilir. Beton dokiimiinii miiteakiben ek-
9’da gosterilen form-7’ye uygun tutanak tanzim edilir.

d) (c) ve (¢) bentlerinde sayilan muayene ve deney sonuglari, ilgili standartlarin ve sartnamelerin 6ngdrdiigii
degerlerde ise bu sonuglara iliskin raporlari, o imalati igeren hakedis ekinde ilgili idareye verir. Aksi halde, bu raporlar1
laboratuvarda diizenlenme tarihinden itibaren {i¢ is giinii i¢inde ilgili idareye vererek, hatali imalatlar uygun hale getirilinceye
kadar yapidaki imalatin durdurulmasini saglar.

e) Yapilan her imalatin proje eki mahal listesine uygunlugunu ve yap1 sahibi ile yap1 miiteahhidi arasinda akdedilen
sozlesmede belirtilen niteliklerde yapilip yapilmadigimni denetler.

f) Yazihi ihtarina ragmen ruhsata ve eklerine aykir1 i yapan ig¢i ve ustanin durumunu tespit eder ve yapi
miiteahhidine bildirir. Bu durum devam ettigi takdirde, ilgili idareye yazili olarak bildirimde bulunur.

g) Yapinin elektrik aboneligi sirasinda diizenlenecek belgeleri, denetgi elektrik mithendislerine kontrol ettirir.

§) Santiyede yapilan denetim sonuglarinin iglendigi ve santiye sefi tarafindan santiyede muhafaza edilen, ek-10’da
gosterilen form-8’e uygun yap1 denetleme defterini takip eder.

h) Yapim islerinde kullanilacak malzemelerin ilgili teknik sartnamelere ve standartlara aykiri olduklar
belirlendiginde, bunlarin imalatta kullanilmasina izin vermez ve bu durumu bir rapor ile ilgili idareye ve malzeme denetimi
ile ilgili kuruluslara bildirir.

1) Insaat alaninda isci saglig1 ve is giivenligi ile ¢evre saglig1 ve giivenliginin korunmasi igin gereken tedbirlerin alinip
almmadigimi kontrol eder.

i) Biinyesinde gorevli denet¢i mimar ve miihendisler ile kontrol ve yardimci kontrol elemanlarinin Bakanlik¢a
diizenlenen meslek i¢i egitime katilmalarini saglar.

j) Her yilin sonu itibari ile yapi1 sahibi ve yap1 miiteahhidi veya yap1 miiteahhidi adina santiye sefi ile birlikte yapinin
fiziki durumunu belirleyen seviye tespit tutanagini tanzim ederek bir suretini ilgili idareye verir. Y1l sonu seviye tespitinde
ihtilaf oldugu takdirde ilgili idareden seviye tespitinin yapilmasini ister.

k) Ruhsata baglanmis olmak kaydi ile, yap1 sahibinin istegine bagli ilave iglerin projelerini ve yapimini denetler.

1) Yukarida agiklanan goérevlerin yapilmasi sirasinda ruhsata ve eklerine aykir: imalat belirlendiginde, yapimin o anki
durumunu fotografla tespit eder, ilgili idareye de dagitimi yapilan bir yaz1 ile yapinin miiteahhidini iadeli taahhiitlii posta
yoluyla yazili olarak uyarir ve aykirih@m giderilmesi i¢in siire verir. Bu siire zarfinda yapt miiteahhidine bildirilen
eksikliklerin giderilmemesi durumunda, siire bitimini takip eden {i¢ is giinii i¢inde iadeli taahhiitlii posta yoluyla ilgili idareye
bildirimde bulunur.

m) Denetim islerine ait hakedislerin tahakkuka baglandig: tarihte diizenlenecek olan faturanin bir 6rnegini ilgili
idareye verir.

n) Yapim isinin devam sirasinda kayit altina alinmasinda yarar goriilen hususlar i¢in ek tutanaklar tanzim ederek
imalatin denetimini ve gézetimini saglar.

0) Tanzim edilen tutanaklari, imalat veya malzemede herhangi bir eksiklik veya kusur bulunmadig takdirde, hakedis
ekinde ilgili idareye sunar. Aksi hdlde, maddenin (1) bendi hiikiimleri uygulanir.

0) Yapmin ruhsata ve eklerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigini belirten, ek-11’de gosterilen form-9’a
uygun is bitirme tutanagini diizenler ve onaylanmak iizere ilgili idareye verir.

p) Yapt kullanma izninin alinmasini miiteakiben, ilgili idare tarafindan istenilen yap1 denetimine ait diger bilgi ve
belgeleri ilgili idareye verir.

Denetci, kontrol elemam ve yardimei kontrol elemaninin gorev ve sorumluluklar:

MADDE 6 — (1) Proje ve uygulama denet¢isi mimar ve miihendisler tarafindan, proje miielliflerince hazirlanan
projelerin ihtisas alanlarindaki mevzuata uygunlugu, detay ve hesaplarin dogrulugu, ek-3’te gosterilen form-1 ile belirlenmis



asgari kriterlere uygunlugu ve proje miielliflerinin sicil durum belgelerinin varligt denetlenir. Var ise, eksiklik ve hatalarin
giderilmesi saglanir. Eksikligi ve hatas1 bulunmayan projeler, ilgili denet¢i mimar ve denet¢i mithendis tarafindan onaylanir.

(2) Yap1 ruhsatinin alimmasini miiteakiben, yap1 denetim kurulugunun ilgili denetgileri, yap1 sahibi, yap:1 miiteahhidi
veya yap1 miiteahhidi adina santiye sefi tarafindan igyeri teslim tutanagi tanzim edilerek ilgili idarenin onayimna sunulur.

(3) Isyeri teslimi yapildiktan sonra, ihtisas alanlarina gore ilgili denetciler, kontrol elemanlar1 ve var ise yardimci
kontrol elemanlar: tarafindan, temel boliimiiniin insasi sirasinda gerekli denetim ve gozetimler yapilir; temel kalip ve donati
imalati kontrol tutanagi, temel topraklamasi kontrol tutanagi ve temel beton dokiim tutanagi tanzim edilerek, yapilan
islemlerin uygunlugu onaylanir.

(4) Yapmin tagiyici sistem boliimiiniin imalati sirasinda, beton kalib1, demir techizat1 ve gerekli diger tesisat kontrol
edildikten sonra ek-8’de gosterilen form-6’ya uygun tutanak tanzim edilir. Uygulama denetgisi ingaat mithendisi veya kontrol
elemani insaat mithendisi veya var ise yardimci kontrol elemani gozetiminde beton dokiimiine izin verilir. Beton dékiimiinii
miiteakiben, ek-9’da gosterilen form-7’ye uygun tutanak tanzim edilir. Yapida gergeklestirilecek her bir beton dékiim isi i¢in
bu tutanaklar ayr1 ayri hazirlanir.

(5) Yapinin cat1 ortiisii, dolgu duvarlari, kap1 ve pencere kasalari ile tesisatlara ait imalatlarin tamamlanip sivaya hazir
hale gelmesi ve is bitimine kadar olan son boliimiinde ise bodrum, zemin, asma, normal kat ve ¢at1 katlarinin dig duvarlar1 ve
i¢ duvarlar1 kontrol tutanaklari, elektrik tesisati duvar borulari kontrol tutanagi, elektrik kablo ¢ekimi ve tali pano kontrol
tutanagi, ¢at1 konstriikksiyonu, 1s1 yalitimi, su yalitimi ve ¢at1 Ortiisii kontrol tutanagi, temiz su boru tesisati hidrolik basing
testi kontrol tutanagi, pis su boru tesisati sizdirmazlik testi kontrol tutanagi, yapmin sivaya hazir duruma geldigini belirten
tutanak, elektrik ana pano kontrol tutanagi ve mekanik tesisat montaj tutanagi tanzim edilir.

(6) Maddede sayilan islemler, ihtisas konusuna gore ilgili denetci, kontrol ve var ise yardimei kontrol elemanlarinin
denetiminde siirdiiriiliir.

Proje miiellifinin gorev ve sorumluluklari

MADDE 7 — (1) Proje miiellifi, yap1 ruhsatina esas olan uygulama projelerini ve zemin etiidii raporlar1 da dahil
olmak iizere her tiirlii etlide dayali ¢aligmalart mevzuatina uygun olarak yapmak ya da yaptirmak ve incelenmek iizere sicil
durum belgesi ile birlikte yap1 denetim kuruluguna vermek ile gorevlidir.

(2) Ruhsat eki projelerin birbiri ile uyumlu olmas: sarttir. Birbiri ile uyumlu olmayan projelerden dogan sorumluluk,
oncelikle proje miielliflerine ait olmak iizere, sirasi ile yap1 denetim kurulusuna, proje ve uygulama denetgisi mimar ve
miihendislere ve ilgili idareye aittir.

(3) Ilgili meslek odasma iiye olmayan veya sicil durum belgesi bulunmayan proje miiellifinin projesi, yap1 denetim
kurulusunca incelenmez, durum ilgili meslek odasina bildirilir.

Yapi sahibinin gorev ve sorumluluklar:

MADDE 8 — (1) Yap1 sahibi, yap1 denetimi hizmet sézlesmesini bizzat veya hukuken temsile yetkili vekili aracilig1
ile imzalamak zorundadir.

(2) Yap1 sahibinin ayn1 zamanda yap1 denetim kurulusunun denetgisi oldugu hallerde, yap1 sahibi olan denetgiye
gorev verilmemek kaydi ile, mensubu oldugu yap1 denetim kurulusunca igin denetiminin iistlenilmesi miimkiindiir.

(3) Yapt sahibi, yap1 denetimi hizmet bedeli taksitlerini zamaninda 6demek ile yiikiimliidiir.

(4) Yap1 sahibi projede, mahal listesinde, metrajda ve yap1 yaklasik maliyetinde bulunmayan herhangi bir imalati,
ruhsata baglanmadig1 miiddet¢e yap1 miiteahhidinden ve yap1 denetim kurulugundan isteyemez ve bu gibi istekler yerine
getirilemez.

(5) Tamamlanan yapi, yap1 kullanma izni belgesi diizenlenmeksizin kullanima agilamaz.

(6) Yap1 kullanma izni belgesi almmus bir yapida, ruhsat diizenlenmeksizin degisiklik yapilamaz. Isin fiziki olarak
bittigini gdsteren is bitirme tutanaginin ilgili idarece onaylanmasindan sonra yapilacak olan degisikliklerden yapi sahibi
sorumludur.

Yap1 miiteahhidi ile santiye sefinin gorev ve sorumluluklari

MADDE 9 — (1) Gergek kisiler ve kooperatifler de dahil olmak iizere, tiizel kisiler tarafindan yaptirilan her tiirlii yap1
ingast iginin bir yap1 miiteahhidi tarafindan iistlenilmesi mecburidir. Yap1 miiteahhidi, sahsen sahip oldugu teknik ve mali
kaynaklari kullanarak veya tageron marifetiyle yapim isini ticari maksatla tistlenen, yapinin plana ve mevzuata, fen, sanat ve
saglik kurallarina, ruhsata ve eki projelere uygun olarak ve biinyesindeki mimar ve miihendisler ile diger uzmanlarin gézetimi
altinda insa edilecegini yap1 sahibine ve ilgili idareye taahhiit eden gergek veya tiizel kisidir.

(2) Yapim isleri yiiriitiilen santiyede, miihendis, mimar, teknik 6gretmen veya tekniker diplomasina sahip olmak
iizere bir santiye sefinin bulundurulmasi mecburidir. Yap1 miiteahhidi, insaatta gorevlendirecegi santiye sefi ile asgari hiikiim
ve sartlar1 ek-12’de gosterilen form-10’da belirlenmis sdzlesmeyi imzalar. Bu s6zlesmenin bir sureti yap1 denetim kurulusuna
verilir. Mithendis, mimar, teknik 6gretmen veya tekniker diplomasina sahip olan yapi miiteahhidinin santiye sefligini
istlenmesi halinde, santiye sefligi i¢in sdzlesme akdedilmesi sartt aranmaz. Yapi sahibi ile yapilan sozlesmede bu husus
belirtilir.

(3) Santiye sefi; yapiyi ilgili mevzuat hiikiimlerine, ruhsata ve eki projelere, denet¢i mimar ve miihendis ile kontrol ve
yardimei kontrol elemanlarinin talimatlarina uygun olarak insa ettirmek, yapr denetimi sirasinda bizzat hazir bulunarak,
denetimin uygun sartlar altinda yapilmasini saglamak, ek-10’da gosterilen form-8’e uygun yap1 denetleme defterini santiyede



muhafaza etmek, bu defterin ilgili béliimiinii ve yap1 denetim kurulusunca diizenlenen diger tutanak ile belgeleri imzalamakla
yukiimlidiir.

(4) Santiye sefinin herhangi bir sebepten dolay: yapi ile ilisiginin kesilmesi halinde, bu durum yapi miiteahhidi
tarafindan, en gec ii¢ is giinii icinde yap1 denetim kurulusuna bildirilir. Bunun iizerine yapt denetim kurulusu ve yapt
miiteahhidi tarafindan seviye tespit tutanagi diizenlenerek ilgili idareye ibraz edilir. Yeni bir santiye sefi gorevlendirilinceye
kadar, yap1 miiteahhidi tarafindan insai faaliyet durdurulur.

(5) Yapt miiteahhidi ve onu temsilen gorevlendirilen santiye sefi, yapim islerindeki kusurlardan dolay1 miiteselsilen
sorumludur.

(6) Yap1 miiteahhidi veya onu temsilen gérevlendirilen santiye sefi, ingaatta herhangi bir imalata baglamadan en az bir
giin Once, yapilacak imalati yap1 denetim kurulusuna haber vermek zorundadir. Aksi takdirde, isin denetimsiz ilerlemesinden
dogabilecek her tiirlii sorumluluk yap1 miiteahhidine ve onu temsilen gérevlendirilen santiye sefine aittir.

UCUNCU BOLUM
Yap1 Denetim Kuruluslarinin ve Laboratuvarlarin Calisma Usul ve Esaslari

Yapi denetim kurulusunda ortaklik durumu

MADDE 10 — (1) Yap1 denetim kurulusuna ortak olabilmek icin mimarlik, ingaat mithendisligi, makine mithendisligi
veya elektrik miihendisligi diplomasina sahip olmak sart1 aranir.

(2) Yap1 denetim kurulusu, kurulugun hisselerinin devri ile tebligat adresi ve benzeri bilgilerin degismesi halinde, bu
degisikliklere dair bilgileri en ge¢ bir ay igerisinde yazili olarak Yap1 Denetim Komisyonuna bildirmek zorundadir.

(3) Vefat disindaki herhangi bir sebepten dolay1 ortaklar arasinda hisse devrine gidildiginde, bu durumu gosteren
belgeler ile miiracaat edilmesi halinde, ayrilan ortagin kurulus ile ilisigi kesilir. Yeni ortagin Kanunda ve Yonetmelikte
belirtilen ortaklik sartlarini haiz oldugunu gosterir belge kurulusca sunulmadan, kurulusun faaliyetine izin verilmez.

(4) Ortaklardan herhangi biri vefat ettiginde, vefat eden ortagin hissesi kanuni varislerine intikal eder ve varisler
sermaye ortagi olarak kalabilirler. Ancak, varisler mimar veya miihendis degil ise hicbir sekilde kurulusta yonetici olamazlar
ve kurulus hisselerini yap1 denetim kurulusuna ortak olma sartlarini haiz olmayan kisilere devredemezler. Mithendis veya
mimar olmayan vérisler, istedikleri takdirde kendilerini kurulusta temsil etmek {izere, yap1 denetim kurulusu ortagi olma
sartlarini haiz bir miithendis veya mimar ile s6zlesme imzalar ve bu durumu Yap1 Denetim Komisyonuna bildirir.

(5) Gegici faaliyet durdurma cezasi almis olan kurulus ortaklarinca bu siire zarfinda gergeklestirilen hisse devri
islemleri, gecici faaliyet durdurma cezasi bitinceye kadar Yap1 Denetim Komisyonunca isleme konulmaz.

Yapi denetim kurulusunun yetki sinir

MADDE 11 — (1) Yapt denetim kurulusunun denetleyebilecegi toplam yapi insaat alan1 360.000 m2’yi gegemez.
Ayni alanda ve ayni1 proje dahilinde olmak sarti ile kurulus ve denetgileri i¢in toplam yapi ingaat alani sinir1 aranmaz. Yapi
denetim kurulusunun iizerinde bulunan islerin toplami denetleme yetki sinirin1 asmamus ise, alinmak istenen yeni bir igin son
is olmasi kaydiyla, toplam yap1 ingaat alan1 siir1 kurulus ve denetgileri igin agilabilir.

Yapi denetim kurulusuna izin belgesi verilmesi

MADDE 12 — (1) Yap1 denetim kurulusuna izin belgesi alabilmek i¢in, kurulusun ortaklar tarafindan, kurulusun
faaliyette bulunacagi ili belirten dilekge ile Bakanliga miiracaat edilir. Dilekceye asagidaki belgeler eklenir:

a) Kurulugun 6denmis sermayesinin nama yazili hisselerinin tamaminin mimar veya ingaat, makine ve elektrik
miihendislerine ait ve sadece yap1 denetiminin faaliyet konusu olarak secilmis oldugunu gosteren ticaret sicil gazetesi,

b) Ticaret veya sanayi odasina kayit belgesi,

¢) Kurulus ortaklarinin diploma veya yerine gegen belgelerinin asillart veya aslina uygun olarak noterlikge
tasdiklenmis 6rnekleri, ek-13’deki form-11’e uygun taahhiitnameleri, odaya kayit belgeleri, adli sicil belgeleri, noterlikce
tasdikli imza sirkdileri, vukuatli niifus kaydi1 6rnegi ve ikametgah ilmiihaberleri,

¢) Kurulusta asgari istihdam edilmesi gereken;

1) Bir proje ve uygulama denet¢isi mimarin,

2) Bir proje ve uygulama denetgisi insaat mithendisinin,

3) Bir uygulama denetgisi ingaat mithendisinin,

4) Bir proje ve uygulama denetc¢isi makine miihendisinin,

5) Bir proje ve uygulama denetgisi elektrik mithendisinin

denetim sorumlulugu tistlenecegine dair ek-14’deki form-12’ye uygun taahhiitnameleri, denet¢i belgeleri, noterlikce
tasdikli imza beyanlari, vukuatli niifus kaydi 6rnekleri ve ikametgah ilmiihaberleri.

(2) Teslim edilen belgelerin uygun goriilmesi halinde, Yapi Denetim Komisyonunca ek-15’de gosterilen form-13’e
uygun yap1 denetim izin belgesi tanzim edilir. Verilen izin belgesi {i¢ yil i¢in gegerlidir. Bu siirenin sonunda vize edilmeyen
izin belgesinin kullanimina izin verilmez.

(3) Yapt Denetim Komisyonunca Kanunun uygulandigi her il i¢in o ilde faaliyet gosterebilecek yapi denetim
kurulusu sayist hesap edilir. Bu sayi, o ilde hesap tarihi itibariyle toplam denetlenen ingaat alaninin kurulus yetki sinir1 olan
360.000 m2’ye boliinmesi ve elde edilen sonucun % 10’u oraninda artirilmasiyla bulunur. Kiisuratlar, bir {ist tam sayiya
tamamlanir.



(4) Bir il icin hesap edilen yap1 denetim kurulusu sayist o ilde faaliyet gosteren kurulus sayisindan fazla ise izin
belgesi icin yapilan basvurular, Yap1 Denetim Komisyonunca degerlendirmeye alinir. Aksi halde, bagvurular her il igin siraya
konulmak suretiyle, herhangi bir yapt denetim kurulusunun izin belgesinin iptal edilmesi veya o ilde denetlenen ingaat
alaninin uygun olmasina kadar bekletilir. Belirtilen durumlar diginda, o il dahilinde yeni yap1 denetim kurulusuna izin belgesi
verilmez.

(5) Yapt denetim kurulusunun faaliyet gosterecegi ilde en az 100 m2 alana sahip tam donanimli bir ofisinin
bulunmasi zorunludur. Merkez ofiste en az bes adet bilgisayar, iki adet yazici, bir adet fotokopi makinesi ve denetim
hizmetinde kullanilmak iizere kurulus adina ii¢ adet otomobil bulundurmak sarttir. Il disindaki subelerde ise bu arag ve
gereclerden en az birer adedinin bulunmasi sartt aranir.

(6) Yap1 denetim kurulusunca izin belgesi basvurusunda bulunulmasini miiteakiben, Yap1 Denetim Komisyonu veya
Komisyonca gorevlendirilecek bir heyet tarafindan kurulusun faaliyet gdsterecegi ofisin asgari sartlar1 haiz olup olmadigina
iligkin rapor tanzim edilir. Bu rapor, izin belgesi verilmesi sathasinda dikkate alinir. Rapor hazirlanirken, ayni ofiste yap1
denetimi haricinde bir bagka ticari faaliyetin yiiriitilmemesi, denetciler i¢in uygun g¢alisma ortamlarmin, diizenli arsiv
boliimiiniin ve proje incelemesine uygun ortamin mevcut olmasi hususlari géz oniinde bulundurulur.

(7) Kurulusun durumu ile ilgili olarak yukarida sayilan bilgi ve belgelerden herhangi birinde degisiklik olmast
halinde, degisiklige dair belgeler ile birlikte en ge¢ on bes giin i¢cinde Yap1 Denetim Komisyonuna bildirimde bulunulur.

Laboratuvarin ¢alisma usul ve esaslari

MADDE 13 - (1) Yap1 Denetim Komisyonu, yap1 malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madde iizerinde ilgili
standartlarina veya teknik sartnamelerine gére ol¢lim, muayene ve deney yapabilen ve bunlarin diger 6zelliklerini tespit
edebilen yeterli alet, techizat ve personele sahip olan laboratuvara ek-16’da gosterilen form-14’e uygun izin belgesi verir. izin
belgesi almak icin aranan sartlar, ek-1’deki Laboratuvar Izni Onay Talimat: ile ek-2’deki Laboratuvar izin Belgesi Teknik
Sartnamesinde belirtilmistir.

(2) Laboratuvar kurulusu, sube agtig1 takdirde bu sube i¢in de ayrica izin belgesi alinmasi sarttir.

(3) Yonetmelik kapsamindaki laboratuvarlar, iiciincli taraflara ait laboratuvarlardir. Yapi ruhsati veren kurum ve
kuruluglarm laboratuvarlarimda ve yap1 malzemesi iireten veya imal eden kuruluslarin imal ettikleri malzemeleri test etmek
iizere kurduklari laboratuvarlarda Kanunun ve Yonetmeligin 6ngdrdiigii yapr denetimine iliskin muayene ve deneyler
yaptirilamaz.

(4) Laboratuvarlarda yap1 malzemesi kalite kontrolii konusunda laboratuvar denetgi belgesine sahip en az bir ingaat
veya kimya miihendisi, zemin deneyleri konusunda laboratuvar denet¢i belgesine sahip en az bir insaat veya jeoloji veya
jeofizik mithendisi ile yardimci teknik elemanlar istihdam edilir.

(5) Deneyi yapilacak numuneler, ilgili standartlarda yazili olan usullere gore laboratuvar gorevlilerince alinir ve
usuliine uygun olarak teste tabi tutulur.

(6) Laboratuvarlar, her yil en az bir defa Yapt Denetim Komisyonunca veya Komisyonun goérevlendirdigi
elemanlarca denetlenir ve izin belgeleri her yil vize ettirilir.

Yapi denetim kurulusunda ve laboratuvarda gorev alacak teknik personelin deneyim ve nitelikleri

MADDE 14 — (1) Yap1 denetim kurulusu, denetimini iistlendigi proje ve yapim islerinde, Kanun ve bu Yonetmelik
hiikiimleri ile belirlenmis gorevlerini denet¢i mimar ve denet¢i miihendisler eliyle yiiriitiir. Denetgi mimar ve denetci
miihendis olarak gorev yapabilmek icin, ilgililerin Yap1 Denetim Komisyonuna bagvurarak, ek-17’de gosterilen form-15’e
uygun denetgi belgesi almalari zorunludur.

(2) Denetgi belgesi,

a) Proje inceleyecek ve insaat denetimi yapacak olan mimar i¢in "proje ve uygulama denetgisi",

b) Proje inceleyecek ve insaat denetimi yapacak olan ingaat miihendisi igin "proje ve uygulama denetgisi",

c) Insaat denetimi yapacak insaat miihendisi i¢in "uygulama denetcisi",

¢) Proje inceleyecek ve insaat denetimi yapacak olan makine ve elektrik miihendisleri ig¢in "proje ve uygulama
denetgisi",

d) Laboratuvarda gorev yapacak olanlar igin "zemin veya yapi malzemesi laboratuvar denetgisi”

adiyla diizenlenir.

(3) Denetgi belgesi asagidaki sartlart haiz olup bunlari belgelendiren mimar ve miihendislere verilir:

a) Tiirkiye Cumhuriyeti tabiiyetinde olmak,

b) Santiyelerde is gorebileceklerine iliskin olarak, Saglik Bakanligina bagli devlet hastanelerinden son alt1 ay iginde
almmis olan saglik raporu,

¢) Diplomasinin veya yerine gegen belgenin asli veya Komisyonca onayli 6rnegi,

¢) Ilgili meslek odasina kayit belgesi (ek-18 form-16),

d) Vukuatli niifus kayd: 6rnegi ve iki adet vesikalik fotograf,

e) Yiiz kizartict bir sugtan dolay1r mahkiimiyeti bulunmadigini gosteren adli sicil belgesi,

f) (Degisik: 07.08.2010/27665 R.G.) Mesleginde fiilen en az bes yil calistigina iliskin olarak ilgili kurum ve
kuruluslardan aliacak belgeler,

0) (Degisik: 07.08.2010/27665 R.G.) Laboratuvar denetgisi mithendisler i¢in bes yillik fiili meslek siiresinin en az ii¢



yilt ilgili alanda olmak iizere laboratuvarda calisildigina dair ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak belgeler.

&) (Ek fikra: 07.08.2010/27665 R.G.) Proje ve uygulama denetgisi insaat mithendisleri igin bes yillik fiili meslek
stiresinin en az {i¢ yilinda proje hazirlanmasi ya da incelenmesi konularinda fiilen gérev yaptigina dair ilgili kurum ve
kuruluslardan alinacak belgeler.

(4) Bagvuru tarihi itibariyle bir kamu kurulugsunda ¢aligmakta olan mimar ve miihendislerin sahip olduklar1 mesleki
deneyimleri, ¢alistiklart mesleki ihtisas alanlari ve calisma siireleri belirtilecek sekilde gorev yaptiklart kurumlardan alinacak
belgeler ile belgelendirilir. Bu durumda olanlar i¢in diploma, vukuatli niifus kayd: 6rnegi, adli sicil belgesi ve saglik kurulu
raporu istenmez. Kamu kuruluglarindan emekli olanlardan ise bu bilgi ve belgeler istenir.

(5) Serbest olarak veya ozel sektorde calisan miihendis ve mimarlarin, mesleki deneyimleri ve calisma siireleri,
caligtiklar1 6zel kuruluslardan alinan ve galigma alani ile ilgili kamu kurum ve kuruluslar1 veya kamu kurumu niteligindeki
meslek kuruluglarinca onaylanan belge ile belgelendirilir. Ayrica, 6zel kuruluslarda yapilan calismalar teyit etmek {izere
ilgili sosyal giivenlik kurumundan alinan belgeler ibraz edilir.

(6) Verilen denetci belgeleri bes yil igin gegerlidir. Bu siirenin sonunda vize edilmeyen denetci belgesinin
kullanimina izin verilmez.

(7) Denetgi belgesine sahip olan mimar ve miihendisler, Yap1 Denetim Komisyonunun veya Komisyonca uygun
goriilen kurum ve kuruluglarin acacaklari hizmet igi egitim programlarina katilmak zorundadirlar. Diizenlenen egitim
programlart sonunda bir degerlendirme sinavi yapilir. Yapilan sinavda geger not alamayanlar, gecer not alincaya kadar
egitimlere katilmaya devam ederler. S6z konusu egitim programlarma iki defa iist iiste katilmayanlarin denet¢i belgesi Yap1
Denetim Komisyonunca iptal edilerek, durum sicillerine islenmek iizere ilgili meslek odalarma bildirilir.

Teknik personelin denetim yetkisi

MADDE 15 — (1) Yapr denetim kurulusunda gorev alacak denet¢i personelin unvanlarma gore denetim yetkisi
smirlar1 ve gorevleri asagida gosterilmistir:

a) Proje ve uygulama denetcisi mimar, mimari projenin ilgili mevzuata uygunlugunun ve yapinin her sathasinda bu
projelere uygun yapilip yapilmadiginin denetimini yapar. Denetim yetkisi sinir1 360.000 m2 toplam ingaat alanidir.

b) Proje ve uygulama denet¢isi insaat mithendisi, zemin etiidii raporuyla birlikte yapi statigi, betonarme-gelik-ahsap-
yigma yap1 hesabi, projelerin ve yapinin denetimi ile gérevlidir. Denetim yetkisi sinir1 360.000 m2 toplam ingaat alanidir.

¢) Uygulama denet¢isi ingaat mithendisi, yap1 denetimini yapar. Denetim yetkisi sinir1 120.000 m2’dir.

¢) Proje ve uygulama denet¢isi makine miihendisi, proje ve yap1 denetimini yapar. Denetim yetkisi smir1 120.000
m2°dir.

d ) Proje ve uygulama denetgisi elektrik mithendisi, proje ve yapi denetimini yapar. Denetim yetkisi sinir1 120.000
m2°dir.

(2) Yapr denetim kurulusunda gorev alan yukarida yetki smirlar1 verilmis proje ve uygulama denetgisi insaat
miihendisi, s6z konusu denetim yetkisini kullanirken, denetimi iistlenilen yapida ayni zamanda uygulama denetgisi olarak
gorevlendirilebilir.

(3) Kontrol elemani: Yap1 denetim kurulugsunda gorev alan kontrol elemani, denet¢i mimar ve denet¢i mithendisin
sevk ve idaresi altinda gorev yapar. Gorevlendirildikleri yapilarda denet¢i mimar ve miihendislerin verecegi gorevi yerine
getirir ve sorumlulugu altinda bulunan islerden dolay1 denet¢i mimar ve miihendisler ile birlikte miiteselsilen sorumludur.
Denetim yetkisi sinirlari, ingaat alani itibari ile agagidaki tabloda belirtilmistir:

Insaat miithendisi ve mimar 30.000 m?
Makine miihendisi 60.000 m?
Elektrik miithendisi 120.000 m?

(4) Yardimer kontrol elemani: Yardimci kontrol elemani, her yil Bakanlik tarafindan yayimlanan Mimarlik ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap1 Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblige gore 3b (harig)
grubuna kadar olan ve ingaat alan1 15.000 m2’yi ge¢meyen bir yapinin denetimi iistlenildiginde, yap1 denetim kurulusunda
kontrol eleman1 yerine gorevlendirilir. Yardimer kontrol elemani, denet¢i mimar ve denet¢i mithendislerin sevk ve idaresi
altinda gorev yapar. Gorevlendirildigi yapilarda denet¢i mimar ve denetci mithendisler ile birlikte miiteselsilen sorumludur.
Denetim yetkisi sinirlari, ingaat alani itibari ile agagidaki tabloda belirtilmistir:

Teknik 6gretmen Tekniker Teknisyen
(Insaat, Makine, Elektrik) (Insaat, Makine, Elektrik) (insaat, Makine, Elektrik)
15.000 m? 10.000 m? 5.000 m?

Teknik personelin yap1 denetim kurulusunda istihdam esaslari

MADDE 16 — (1) Yap: denetim kurulusu, faaliyetine devam ettigi siirece 12°’nci maddenin birinci fikrasinin (¢)
bendinde sayilan g¢ekirdek personeli istihdam etmek zorundadir. Aksi takdirde, eleman eksikligi giderilip uygun denetim
elemanlar1 istihdam edilinceye kadar, kurulusun faaliyetine izin verilmez. Bu durum ii¢ ay igerisinde diizeltilmez ise,



kurulusun belgesi gegici olarak geri alinir.

(2) Yapt denetim kurulusunda gorev alacak denetci mimar ve denet¢i miihendisler, denetim sorumlulugu
tistlenilecegine iliskin olarak ek-14’de gosterilen form-12’ye uygun taahhiitnameyi, denetgi belgesini, noterlikge tasdikli imza
beyanini, vukuatl niifus kaydi 6rnegini, adli sicil belgesini ve ikametgah ilmiihaberini; kontrol elemant ve yardimci kontrol
eleman: ise, istlenilecek denetim hizmeti i¢in ek-19’da gosterilen form-17’ye uygun taahhiitnameyi, noterlikce tasdikli
diploma suretini, ikametgéh ilmithaberini, vukuath niifus kaydi 6rnegini, odaya kayit belgesini ve adli sicil belgesini Yapi
Denetim Komisyonuna sunulmak tizere yapi denetim kurulusuna vermek zorundadir. Yapi denetim kurulusu ile istihdam
edilecek denetgi, kontrol elemant ve yardimei kontrol eleman: arasinda, caligma saatleri, licret, gérev ve sorumluluklari iceren
bir s6zlesme akdedilir.

(3) Denet¢i mimarlar, denet¢i mithendisler, kontrol elemanlar1 ve yardimeir kontrol elemanlari, sadece bir ilin sinirlart
icerisinde gorev yapabilirler. Yap1 denetim kurulusu, denet¢i mimarlar, denet¢i mithendisler, kontrol elemanlar1 ve yardimci
kontrol elemanlarinin denetleme yetkisine sahip olduklari yapi ingaat alani asildig: takdirde, ilave denet¢ci mimar, denetgi
mithendis, kontrol elemani ve yardimci kontrol elemani gorevlendirmek ve bununla ilgili belgeleri Yap: Denetim
Komisyonuna vermek zorundadir.

(4) Denetci mimar ve denetci mithendislerin sorumluluklar altindaki islerden bilgi sahibi olmalar1 konusunda, yap1
denetim kurulusu gereken tedbirleri alir. Bu maksatla aylik bilgilendirme ¢izelgeleri hazirlanarak ilgili personele imza
karsiliginda teblig edilir.

(5) Denet¢i mimar ve denet¢i mithendisler, sorumluluklar altinda bulunan isler i¢in ayni iste gorevli olan kontrol ve
yardimci kontrol elemanlarini uygun sekilde gorevlendirmek ve sevk ve idare etmekle yilikiimliidiir. Denet¢i mimar ve denet¢i
miihendisler, sevk ve idaresi altinda bulunan kontrol ve yardimei kontrol elemanlarina sorumluluklart altindaki isler ile ilgili
diizenli olarak aylik raporlar hazirlatarak yap1 denetim kurulusuna sunarlar.

(6) Vefat, hastalik, izin, istifa ve benzeri nedenlerle denet¢i mimar, denet¢i miihendis, kontrol elemani veya yardimei
kontrol elemanindan birinin yap1 ile iligkisinin kesilmesi hélinde, yap1 denetim kurulusunca yapinin ilisik kesme anindaki
durumunu belirleyen ek-20’de gosterilen form-18’e uygun seviye tespit tutanagi tanzim edilir; ayrilan denet¢i mimar, denetgi
miihendis, kontrol elemani1 veya yardimci kontrol elemaninin yerine gdrev yapacak, kurulus biinyesinde bulunan ayni
statiideki personel {i¢ i giinii i¢inde gegici olarak gorevlendirilir. Seviye tespit tutanagi gegici personel gorevlendirmeye
iligkin dilekge ekinde ilgili idaresine gonderilir. Bu tarihten itibaren yeni gorevlendirme yapilincaya kadar gegen siire i¢inde
yapi ile ilgili her tiirlii sorumluluk gegici olarak gorevlendirilen personele aittir. Yap1 denetim kurulusunca ilgili personelin
gorevinden ayrilmasimi takip eden otuz is giinii i¢cinde gorevlendirilen ayni statiideki yeni personel i¢in, yapmin goreve
baslama anindaki durumunu gosteren ek-20’de gosterilen form-18’e uygun seviye tespit tutanagi diizenlenerek durum ilgili
idareye ve Yap1 Denetim Komisyonuna bildirilir.

(7) Personelin gorevinden ayrilmasini takip eden otuz i giinii i¢inde yeni denet¢i mimar, denet¢i mithendis, kontrol
elemant veya yardimci kontrol eleman1 gorevlendirilmedigi takdirde, ilgili idarece yapi tatil tutanag: tanzim edilerek yapinin
devamina izin verilmez. Eksiklik giderilinceye kadar, bu durumdaki yap1 denetim kurulusunun, yeni is almasina ve eleman
eksigi olan igler isin hakedis yapmasina izin verilmez.

(8) Yapt denetim kurulusundan ayrilmak isteyen denet¢ci mimar, denet¢i miihendis, kontrol ve yardimci kontrol
elemanlari, bu isteklerini noterlikce keside edilecek bir istifaname ile yapi denetim kurulusuna ve Yapi Denetim
Komisyonuna bildirirler. Bu durumlarda bildirimle ilgili kanuni siireler, istifanamenin teblig tarihinden itibaren baslar.

(9) Yap1 denetim kurulusunda ¢alisan kontrol ve yardimei kontrol elemanlari, bu goérevi siirdiirdiikleri siire iginde,
baskaca mesleki ve insaat isleriyle ilgili ticari faaliyette bulunamazlar. Denet¢i mimar ve denet¢i mithendisler i¢in Kanunda
ongoriilen hiikkiim ve ylikiimliiliikler, kontrol ve yardimei kontrol elemanlart i¢in de gegerlidir.

(10) Yap1r denetim kurulusunun ortagi olan miihendis ve mimarlar, kurulusta gorevli denet¢i mimar ve denetgi
miihendisler ile kontrol ve yardimci kontrol elemanlarinin gorevlerini Kanun ve bu Yonetmelik g¢ergevesinde yerine
getirmeleri i¢in gereken her tiirlii tedbiri alir. Denetim hizmetini yiirliten personelin etkin bigimde gorev yapmalarini
saglayacak tedbirlerin alinmamasi durumunda, ortaya ¢ikan kusurlardan kurulusun ortaklar1 ve yoneticileri, ilgili denetim
personeli ile birlikte miiteselsilen sorumludurlar.

(11) Yapr denetim kurulusunda calisan her tiirli personelin sigorta primleri ilgili mevzuatta 6ngdriilen sekilde
eksiksiz olarak yatirilir.

Yapi denetim kurulusunun sube aracii@iyla faaliyet gostermesi ve subede gorevlendirilecek personel

MADDE 17 — (1) Yap1 denetim kurulusu, Kanun kapsaminda olup herhangi bir yap1 denetim kurulusuna izin belgesi
verilmemis olan illerde, sube agarak faaliyet gosterebilir. Yap1 denetim kurulusunun faaliyet gosterdigi il disinda herhangi bir
ilde sube agabilmesi i¢in, ticari ve mali yonden gereken biitiin islemlerin tamamlanarak, sube agilacak olan ilde daimi olarak
ikamet etmek kaydiyla asgari;

a) Bir proje ve uygulama denet¢isi mimar,

b) Bir proje ve uygulama denetgisi insaat mithendisi,

¢) Bir uygulama denetgisi ingaat mithendisi,

¢) Bir proje ve uygulama denetcisi makine miihendisi,

d) Bir proje ve uygulama denetgisi elektrik mithendisi



gorevlendirilmesi sarttir. Denetci mimar ve denet¢i miihendisler igin ek-14’te gosterilen form-12’ye uygun
taahhiitname, denet¢i belgesi, noterlik¢e tasdikli imza beyani, vukuatl niifus kayd: 6rnegi, adli sicil belgesi ve ikametgdh
ilmiihaberi; kontrol elemanlar1 ve yardimci kontrol elemanlar igin ise, listlenecegi denetim hizmeti icin ek-19’da gosterilen
form-17’ye uygun taahhiitname, noterlik¢e tasdikli diploma sureti, odaya kayit belgesi, ikametgah ilmiithaberi, vukuatli niifus
kayd1 6rnegi, adli sicil belgesi ile birlikte, gereken ticari ve mali islemlerin tamamlandigint gésteren belgeler, kurulusun sube
acma talebini belirten bir dilekge ekinde Yapi Denetim Komisyonuna sunulur.

(2) Yap1 denetim kurulusunca sube izin belgesi miiracaati yapilmasini miiteakiben, Yap1 Denetim Komisyonu veya
Komisyonca goérevlendirilecek heyet tarafindan, kurulusun faaliyet gosterecegi ofisin, asgari sartlari haiz olup olmadigina
iliskin rapor tanzim edilir. Bu rapor, izin belgesi verilmesi sirasinda dikkate alinir. Rapor hazirlanirken, ayni ofiste yapi
denetimi haricinde bagkaca bir ticari faaliyetin yiiriitilmemesi, denetciler i¢in uygun ¢alisma ortamlarinin, diizenli arsiv
bolimiiniin ve proje incelemesine uygun ortamin mevcut olmasi hususlart goz 6niinde bulundurulur.

(3) Komisyon tarafindan kurulusun talebi degerlendirilerek, kurulusun miiracaatta bulundugu ilde faaliyet
gosterebilecegini gostermek tizere ek-21’de gosterilen form-19’a uygun izin belgesi verilir. Yapi ruhsati alma sathasinda,
sube olarak faaliyet gosterecek kuruluslarm bu belgeye sahip olup olmadiklar ilgili idarece kontrol edilir. Izin belgesi
olmaksizin sube halinde faaliyete izin verilmez.

(4) Bir ilde acilabilecek sube sayisi, 12°nci maddede belirtilen yontem ile hesaplanir. Bu saynin iizerinde sube
acilisina izin verilmez.

(5) Yap1 denetim kuruluslarinin subeleri araciligryla faaliyet gostermelerine izin verilmis olan bir ilde, o ili merkez
olarak se¢mis olan yeni bir yap1 denetim kurulusuna izin belgesi verilmesi halinde, subeler aracilifiyla faaliyet gosteren yap1
denetim kuruluglarinin sorumlulugunda bulunan islerin tamamlanmasini miiteakiben, subeler i¢in diizenlenmis olan izin
belgeleri iptal edilir.

DORDUNCU BOLUM
Yap1 Denetim Komisyonunun Calisma Usul ve Esaslari

Yapi Denetim Komisyonu

MADDE 18 — (1) Yap1 Denetim Komisyonu, konu ile ilgili olarak Bakanlik tarafindan gorevlendirilecek en az genel
miidiir yardimcist seviyesinde bir Bagkan ile en az sube miidiirii seviyesinde dort {iye olmak iizere, toplam bes liyeden teskil
edilir. Asil tiyelerin bulunmamasi halinde, en az sube miidiirii seviyesinde yedek iiyeler gorev yaparlar.

Yapi Denetim Komisyonunun ¢alisma usul ve esaslari

MADDE 19 - (1) Yapt Denetim Komisyonu, Baskanin yazili veya sozlii daveti iizerine iiye tam sayisimnin salt
¢ogunlugu ile toplanir. Komisyon kararlar1 ¢ogunlukla alinir. Cekimser oy kullanilamaz. Oylarin esit olmast durumunda,
Komisyon Bagkaniin bulundugu taraf ¢ogunlukta sayilir.

(2) Yap1 Denetim Komisyonu, yap1 denetim kuruluglarmin kurulus safthasinda teknik altyapr ve donanim agisindan
yeterliligini degerlendirmek, yap1 denetim kuruluglarinin ve laboratuvarlarin faaliyetlerini denetlemek, mimar ve
miihendislere denetgi belgesi diizenlemek, yap1 denetim kuruluslarina, subelerine ve laboratuvarlara izin belgesi diizenlemek
ve denet¢i mimar ve mithendisler ile kontrol elemanlarinin sicillerini tutmakla gérevlidir.

(3) Komisyon, ihtilafli konulari, sikayetleri ve yapt denetim kuruluslarimin ve laboratuvarlarin faaliyetlerini
mabhallinde inceler, bunun i¢in gerektiginde elemanlar veya heyetler gorevlendirebilir.

(4) Komisyon, yap1 denetim kuruluglarinin ve laboratuvarlarin denet¢i mimar ve mithendisleri ile kontrol ve yardimct
kontrol elemanlar1 igin meslek i¢i egitim ve faaliyet programlari tertip eder. Bu egitimlerin diizenlenmesi amaciyla,
gerektiginde, kamu veya 6zel sektor kuruluglari ile igbirligi yapar.

(5) Yap1 Denetim Komisyonunun yapi denetim izin belgesi, laboratuvar izin belgesi ve denetgi belgesi verilmesi ile
ilgili i ve islemleri, Komisyonca teskil edilen bir sekreterya eliyle yiiriitiiliir.

(6) Yapt Denetim Komisyonu iiyeligi yapanlar, bu iiyelik sona erdikten sonraki iki yil i¢inde, herhangi bir yap1
denetim kurulusu veya laboratuvarin ortagi olamaz.

Yapi denetimi ¢alisma birimleri

MADDE 20 - (1) Kanunun uygulanmasima iliskin olarak ortaya ¢ikabilecek ihtilaflar, taraflarin yapi denetimi
konusundaki her tiirlii miiracaatlari, éncelikle yapimn bulundugu yerdeki il Bayndirlik ve Iskan Miidiirliigii biinyesinde,
Bakanlik uygun goriisii almarak belirlenecek personelden miitesekkil yapr denetimi ¢aligma birimi tarafindan incelenerek
sonuglandirilir. Itiraz halinde konu, Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigiince Yap: Denetim Komisyonuna intikal ettirilir.

(2) 11 Baymdirlik ve Iskan Miidiirliigii, bu gérevlerin yiiriitiilmesi igin personelin egitimi ve gerekli donanimin
saglanmasi da dahil olmak iizere gereken her tiirlii tedbirleri alir.

(3) Bayindirlik ve Iskan Miidiirliikleri biinyesinde gorev alan teknik elemanlardan teskil edilen yap1 denetimi calisma
birimlerinin gorev ve yetkileri sunlardir:

a) Yap1 denetim kuruluslarinin faaliyetlerini inceleyerek sonuglarini Yapi Denetim Komisyonuna bildirmek,

b) Yap1 denetim kuruluslarinin Kanun ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak goérevlerini yiiriitmelerini temin
etmek tizere inceleme, arastirma ve bilgilendirme faaliyetlerinde bulunmak,

¢) Yapi1 denetimi faaliyeti sebebiyle yapi denetim kurulusu, yapi sahibi, denet¢i mimar ve denet¢i miithendis, kontrol



ve yardimci kontrol elemanlari, yap1 miiteahhidi, santiye sefi, laboratuvar sahibi ve sorumlulari ile ilgili olarak ortaya
cikabilecek ihtilaflarin hélline yardimci olmak,

¢) Yapi Denetim Komisyonunca Kanun, Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat gergevesinde verilebilecek diger
gorevleri yerine getirmek.

BESINCI BOLUM
Yapi Denetimi Hizmet Sozlesmesi ile Tlgili Esaslar

Yap1 denetimi hizmet s6zlesmesi

MADDE 21 - (1) Kanun kapsamina giren yapilarin sahipleri, yapinin uygulama projeleri bitirildikten sonra bir yap1
denetim kurulusu ile ek-6’da gosterilen form-4’e uygun bir hizmet s6zlesmesi akdederek, bir suretini ruhsat islemlerini
baslatmak tizere ek-5’de gosterilen form-3’e uygun taahhiitname ekinde ilgili idareye sunar.

(2) Tlgili idareler, sozlesmelerde taraflarin imzalarin1 aramak zorunda olup, imzalar1 tamam olmayan sozlesmelere
gore ruhsat bagvurusunda bulunulmasina miisaade etmez.

Sozlesme siiresi

MADDE 22 — (1) Yapt denetimi hizmetinin siiresi, sozlesmenin imzalandigi tarihten denetlenen yapi igin yap1
kullanma izninin alindig: tarihe kadar gegen siiredir. Bu siire, yap1 sahibi ile yap1 miiteahhidi arasinda akdedilen yapim
sozlesmesinin siiresinden az olamaz.

Sozlesmenin sona ermesine iliskin esaslar

MADDE 23 — (1) Yap1 ruhsat1 alindiktan sonra iki y1l iginde insaata baglanmadigi veya baslandigi halde, baglama
miiddeti ile birlikte bes y1l icinde yap: bitirilemedigi ve bu siire igerisinde ruhsat yenilenmedigi takdirde, yap1 sahibi ile yap1
denetim kurulusu arasinda akdedilen sozlesme bagkaca bir bildirime gerek kalmaksizin kendiliginden sona erer. Bu
durumdaki isler i¢in ilgili idare tarafindan onaylanmis seviye tespiti Yap1 Denetim Komisyonuna gonderilir. S6z konusu isin
ingaat alani, yap1 denetim kurulusu ile birlikte, denet¢i mimar ve miihendisleri ile kontrol elemani ve yardimci kontrol
elemanlarinin sorumlulugu altinda bulunan ingaat alanindan minha edilir. Yap1 sahibi, onceki yap1 denetim kurulusu ile
yeniden sozlesme akdederek ise devam edebilecegi gibi, bagka bir yap1 denetim kurulusu ile de sdzlesme akdedip ise devam
edebilir.

(2) Yap1 denetim kurulusunca, is bitirme tutanaginin ilgili idareye verilmesini miiteakiben, ilgili idare tarafindan yapa,
ruhsat ve ekleri agisindan kontrol edilerek en ge¢ on bes is gilinii i¢inde ig bitirme tutanagi onaylanir. Aksi takdirde, durum,
ilgili idarece gerekgeli ve yazili olarak yap1 denetim kuruluguna bildirilir.

(3) Yapmin ilgili mevzuata uygun sekilde kismen veya tamamen bitirildigine dair is bitirme tutanagimin tanzim
edilmesi ve ilgili idarece bu tutanagin onaylanmasini miiteakiben, s6z konusu yapinin ingaat alani, yap1 denetim kurulusu ile
birlikte, denet¢i mimar ve miihendisleri ile kontrol eleman1 ve yardimci kontrol elemanlarinin sorumlulugu altinda bulunan
ingaat alanindan minha edilir.

(4) Yap1 kullanma izni belgesi tanzim edilmesi sathasinda, yap1 denetim kurulusu tarafindan hazirlanan is bitirme
tutanaginin ilgili idarece onaylanmis olmasi durumunda, yap1 denetim kurulusunun yapi kullanma izni belgesini ayrica
imzalamasi sart1 aranmaz, ancak kurulus, yap1 kullanma izni belgesinden dogan her tiirlii sorumlulugu kabul etmis sayilir.
Yapi kullanma izni belgesi tanzim edildiginde ilgili idarece kurulusa bilgi verilir.

(5) Yap1 denetim hizmet sozlesmesinin, tek tarafli olarak feshi veya yapi sahibi ve yap1 denetim kurulusunun
karsilikli anlagmasiyla feshi durumunda, fesih islemi, noter ihbarnamesi ile karsi tarafa, ilgili idareye, ilgili Bayindirlik ve
Iskan Miidiirliigiine dagitimli olarak bildirilmek suretiyle yapilir.

(6) Fesih islemi sonrasinda yapi sahibi, yapt denetim kurulusu ve yapr miiteahhidi tarafindan ek-22’de gosterilen
form-20’ye uygun seviye tespit tutanagi tanzim edilir ve ilgili idarenin onayina sunulur.

(7) Fesih sonrasinda, ilgili idarece yapu tatil tutanagi tanzim edilerek, yapr ile ilgili her tiirlii belge (yapiya iliskin bilgi
formu, ruhsat, hakedis raporu, fesihle ilgili yazigmalar, seviye tespit tutanagi ve yapi tatil tutanagmin tasdikli suretleri) bir
gbriis yazis1 ekinde il Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigiine gonderilir.

(8) Yap1 denetimi hizmet sdzlesmesi feshedilen yapryla ilgili olarak il Bayindirlik ve Iskin Miidiirliigiince yerinde
inceleme yapilir ve ilgili idareden alinan goriis ve belgeler 15183inda, yap1 denetim kurulusunun gérev ve sorumluluklart ile
yapmin ruhsata ve eklerine uygunlugu agisindan durumu degerlendiren bir rapor hazirlanarak, taraflarin kusur ve
sorumlulugu tespit edilen durumlarda bu rapor Yapt Denetim Komisyonuna gonderilir.

(9) Denetim faaliyeti gegici olarak durdurulan veya izin belgesi iptal edilen yapt denetim kurulusunun denetim
sorumlulugu altinda olan yapim isleri tamamlanmus yapilar igin ilgili idarelerce yapi tatil tutanagi tanzim edilmez. Yapilacak
herhangi bir ingai faaliyeti kalmayan ve yap1 kullanma izni belgesi i¢in miiracaatta bulunan yap1 sahiplerinin yeni bir yap1
denetim kurulusu ile s6zlesme akdetmesine gerek olmaksizin, bu durumdaki yap1 denetim kurulusunca, yapinin ruhsata ve eki
projesine uygun olarak tamamen bitirilmis olduguna dair rapor tanzim edilerek, ilgili idareye verilir. Is bitirme tutanag1 veya
yapi kullanma izni belgesi bu kurulug¢a imzalanir.

(10) Denetim faaliyeti gegici olarak durdurulan veya izin belgesi iptal edilen yapi denetim kurulusunun denetim
sorumlulugu altinda olup insai faaliyeti devam eden veya yapi denetimi hizmet sézlesmesi fesih edilen isler igin yap1 sahibi
tarafindan yeni bir yapi denetim kurulusu ile sézlesme akdedilir. Yeni bir yap1 denetim kurulusu goérevlendirilmeksizin



yapinin devamina hicbir surette izin verilmez. Ilgili idarece, ilk ruhsat numarasi yazilmak kaydiyla yeni bir yap1 ruhsati
tanzim edilir. Bu ruhsatin ilgili boliimii yeni yap1 denetim kurulusunca imzalanir ve ek-22’de gosterilen form-20’ye uygun
seviye tespit tutanagi tanzim edilerek yeni ruhsat ekine konulur.

(11) Denetim faaliyetinin gecici olarak durdurulmasina veya izin belgesinin iptaline sebep olan isler i¢in, herhangi bir
ingai faaliyeti kalmamis olsa dahi, geri kalan is ve islemler tamamlanmak {izere yap: sahibinin bir bagka yapi denetim
kurulusu ile hizmet s6zlesmesi imzalamasi sarttir.

(12) Yapmm denetim sorumlulugunu istlenen yeni yapt denetim kurulusu, gérevi istlendigi tarihten 6nce yapilan
biitiin is ve islemlerin denetiminin Kanuna ve Yonetmelige uygun sekilde tamamlanmasindan dolay1 gérevi birakan yapi
denetim kurulusu ile birlikte miiteselsilen sorumludur.

(13) Yeni gorevlendirilen yapt denetim kurulusu, denetimi istlenilen yapinin imar planina, mevzuata, ruhsata ve
eklerine, standartlara, teknik sartnamelere uygun olarak yapilip yapilmadigina iliskin yap1 giivenligi raporu tanzim eder. Bu
rapor, ilgili idaresince incelenerek onaylanir.

ingaatin devri veya satilmasi

MADDE 24 - (1) Yapinin tamamlanmadan 6nce baskasina devri suretiyle yapi sahibinin degismesi halinde, yap1
denetim kurulusunca ek-20’de gosterilen form-18’e uygun seviye tespit tutanagi tanzim edilerek, durum en geg ii¢ is giinii
icinde ilgili idareye ve ilgili Baymdirhik ve Iskan Miidiirliigiine bildirilir ve ilgili idarece yap1 tatil tutanag diizenlenerek
yapim faaliyeti durdurulur. Yapimnin yeni sahibi tarafindan Yonetmelige uygun olarak bir yap1 denetim kurulusu ile hizmet
sozlesmesi akdedilmedik¢e insaatin devamina izin verilmez.

ALTINCI BOLUM
Hizmet Bedellerinin Tespiti ve Odenmesi Esaslar

Yap denetimi hesabi

MADDE 25 — (1) Kanun ile 6ngériilen hizmet bedellerini karsilamak iizere, ilgili idare adina bankada bir yapi
denetim hesab1 agilir. Yap1 denetim kurulusunun hizmet bedelleri yap1 sahibi tarafindan bu hesaba yatirilir. Hizmet bedelleri,
ilgili idarenin onayu ile yap1 denetim kurulusuna bu hesaptan ddenir.

(2) Bu hesap baska maksatlarla kullanilamaz. 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli
Hakkinda Kanunda belirtilen borg¢lar da dahil olmak iizere haczedilemez ve tedbir konulamaz.

Hizmet bedelinin tespiti

MADDE 26 — (1) Yap1 denetimi hizmeti i¢in yap: denetim kurulusuna 6denecek hizmet bedellerine esas oranlar,
asagidaki cetvelde belirlenen asgari hizmet bedelleri oranlarindan az olmamak sartiyla, projenin &zellikleri ile yapinin
bulundugu bolgenin fiziki, ekonomik ve sosyal 6zellikleri dikkate alinarak, yapi sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda
akdedilecek so6zlesmede belirtilir.

(2) Yap1 denetimi hizmet bedeli, yap:1 yaklasik maliyeti ile hizmet bedeline esas oranin ¢arpimi suretiyle elde edilen
bedeldir. Bu bedele proje ve yap1 denetimi ile her tiirlii muayene ve deney ticreti dahildir.

(3) Yap1 yaklagik maliyeti, Bakanlik tarafindan her yil yayimlanan "Mimarlik ve Mithendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak Yap: Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig"de belirlenen birim maliyetinin yap: insaat alani
ile carpimindan bulunur. Yapinin biinyesinde bulunup da s6z konusu Tebligde belirtilmeyen veya 6zellik arz eden yapim
islemlerinin metraja dayali maliyet bedeli hesaplanarak, yukaridaki esasa gore hesaplanan toplam bedele ilave edilebilir.

Yap1 Denetimi Hizmet Bedeline Esas
Oranlar Cetveli
Hizmet Siiresi Asgari Hizmet Bedeli Orani1 (% )
0-6 ay 2.57
1yl 2.71
1,5yl 2.85
2yl 3.00
2,5yl 3.30
3yl 3.63
3,5 yil 3.99
4yl 4.39
4,5yl 4.83
Syl 5.31

(4) Yap1 denetimi hizmet sézlesmesinde belirtilen hizmet siiresi, herhangi bir sebeple uzadigi takdirde, uzayan
stirenin her alt1 ay1 igin yukarida belirtilen hizmet oranlarina gore, isin tamamini kapsayacak sekilde ilave hizmet bedeli
ddenir. S6zlesmede belirtilen hizmet siiresi herhangi bir nedenle kisaldig: takdirde, isin tamami tizerinden, kisalan siirenin her
alt1 ay1 i¢in yukarida belirtilen hizmet oranlar1 %5 azaltilarak ddenir.

(5) Giiglendirme, degistirme, ilave kat ve benzerleri gibi yeniden yap1 ruhsati almay1 gerektiren yapim islerinde yap1
yaklasik maliyeti, proje miiellifince hazirlanan ve ilgili idarenin onayladig: kesif bedelidir.



(6) Ugiincii fikrada belirtilen ve Teblig’de oOngoriilmeyen yapr smifi i¢in yapr denetimi hizmet bedeli
hesaplanmasinda, yapilacak imalatlarin yaklasik maliyeti esas alinir.

(7) Yapr yaklagik maliyeti, denetim hizmeti verilen yilin fiyatlari ile belirlenir. Bir sonraki yila devreden islerin yap1
denetimi hizmet bedeli, uygulama yilinin fiyatlari ile degerlendirilir. Bu durumda yap1 denetim kurulugu, yap1 sahibi ve yap1
miiteahhidi veya yap1 miiteahhidi adina santiye sefi tarafindan yil sonu itibari ile ek-23’de gosterilen form-21’e uygun bir
seviye tespit tutanagi tanzim edilir, yap1 boliimiiniin kismi orani belirlenir ve s6z konusu tutanak ilgili idarenin onayina
sunulur. Ancak, bu oranim belirlenmesi sirasinda taraflar arasinda ihtilaf olmast halinde, ilgili idareye miiracaat edilerek,
seviye tespiti yapilmasi talep edilir ve belirlenen bu oran iizerinden yap1 denetim kurulusuna 6demede bulunularak, yil sonu
itibari ile hesap kesilir. Bu durumda dogabilecek bedel farki, yap1 sahibi tarafindan yap1 denetimi hesabina yatirilir. Y1l sonu
itibari ile hesap kesimi yapilmayan isler i¢in bir sonraki yila ait 6demede bulunulmaz ve bu yapilarin devamina yap1 denetim
kurulusunun 6nerisi ile ilgili idarece izin verilmez.

Hizmet bedeli taksitleri

MADDE 27 — (1) Toplam ingaat alan1 bin m2’yi (dahil) gegmeyen yapilarin denetim hizmeti bedelinin, yap1 sahibi
tarafindan yap1 denetim hesabina defaten yatirilmasi esastir. Odeme makbuzunun bir sureti yap1 sahibi tarafindan ilgili
idareye ve yap1 denetim kurulusuna verilir. Bu durumdaki yapilarin denetim hizmeti igin yap1 sahibi tarafindan ilgili idareye
hakedis talebi sirasinda hizmet bedelinin tamaminin karsilanabilecegini gdsteren banka teminat mektubu da verilebilir.

(2) Toplam ingaat alan1 bin m2’nin iizerindeki yapilarin yap1 denetimi hizmet bedelleri, yap1 sahibinin tercihine gore,
defaten veya asagidaki tabloda gosterilen taksitler halinde veya kismi taksitler halinde hesaba yatirilir. Odeme makbuzunun
bir sureti yapi sahibi tarafindan ilgili idareye ve yap1 denetim kurulusuna verilir.

Taksit Kapsam Miktar (%0)
1 Ruhsat alinmasi asamasinda 6denecek olan proje inceleme bedeli 10
2 Kazi ve temel iist kotuna kadar olan kisim 10
3 Tasiyici sistem boliimii 40
4 Cat1 ortiisii, dolgu duvarlari, kap1 ve pencere kasalari, tesisat alt yapist dahil 20
yapiin sivaya kadar hazir duruma getirilmig boliimii
5 Mekanik ve elektrik tesisati ile kalan yap1 bolimii 15
6 Is bitirme tutanagimin ilgili idare tarafindan onaylanmasi 5

(3) Miiteakip boliimiin hizmet bedeli yatirilmadigi takdirde, yapi denetim kurulusunca yapi faaliyet durdurma
tutanagi ile seviye tespit tutanagi tanzim edilerek, tanzim tarihinden itibaren ii¢ is giinii i¢inde ilgili idareye bildirimde
bulunulur. Tlgili idarece yap tatil tutanag: tanzim edilir ve yapmin devamina izin verilmez. Bu hiikiimlere aykir1 hareket eden
ilgililer hakkinda, Kanunun cezai hitkkiimleri uygulanir.

Hizmet bedelinin 6denmesi

MADDE 28 — (1) Yap1 denetim kurulusu, 27 nci maddede belirtilmis oranlara gore her yap1 boliimii veya kismi yap1
bolimii i¢in, bu boliimlerin tamamlanmasini miiteakiben, ek-24’de gosterilen form-22’ye uygun hakedis raporunu tanzim
eder. Yonetmelik ile belirlenmis fiziki seviyelerin ge¢ildigi tarih itibariyle geride birakilan seviyeye dair hakedisi en ge¢ bir
ay i¢inde hazirlamayan yap1 denetim kurulusuna bu seviye ile ilgili 6demede bulunulmaz.

(2) Her bir taksit, yapinin 6lgiilebilir seviyesi esas alinarak, kismi taksitlere boliinerek 6denebilir.

(3) Diizenlenen hakedis raporu, yapi denetim kurulusunca ilgili idareye sunulduktan sonra, idarece ekleriyle birlikte
kontrol edilerek, bu yap1 boéliimiinde denetim agisindan herhangi bir eksiklik veya kusur yok ise, bagvuru tarihinden itibaren
en gec yedi ig giinii iginde ilgili boliime ait hizmet bedeli yap1 denetim kurulusuna 6denir. Aksi takdirde, bagvuru tarihinden
itibaren en ge¢ yedi is gilinii iginde, gerekgeleri ile birlikte durum yap1 denetim kurulusuna bildirilir.

(4) Yapir denetim kurulusu, hakedis raporuna yapinin bu boliimiinde calistirdigi teknik elemanlarin ek-25’de
gosterilen form-23’e uygun personel bildirgesini eklemek zorundadir.

(5) Yap1 denetim kurulusu tarafindan yap: miiteahhidinden yaptirilmast istenilen muayene ve deneyler belgelendirilir.
Bu belgeler ile ilgili laboratuvarin muayene ve deney bedellerine iliskin faturalari, hakedis raporunun ekinde ilgili idareye
sunularak bedeli hakedisin tahakkuk tarihinden itibaren en ge¢ yedi is giinii i¢inde yap1 denetim kurulusu tarafindan
laboratuvara ddenir.

(6) Yapt denetim kurulusunca hakedisi tahsil edilen kismi yap1 boliimiine tekabiil eden insaat alani, bu kurulus ile
birlikte, denet¢i mimar ve denet¢i mithendisleri, kontrol eleman:i ve yardimer kontrol elemanlarinin sorumlulugu altinda
bulunan ingaat alanindan minha edilir. Ancak, bu islem, yap1 denetim kurulusunun o yap: bolimiiyle ilgili sorumlulugunu
ortadan kaldirmaz.

Gegici olarak faaliyet durdurma cezasi verilmesi, yap1 denetim izin belgesinin iptali veya sozlesmenin feshi
sonrasinda hizmet bedellerinin 6denmesi

MADDE 29 — (1) Gegici olarak faaliyet durdurma cezasi veya yapt denetim izin belgesinin iptali islemine yol agan
denetim islerinde, ilgili idaresince bu ise iliskin denetimsizligin basladig1 seviye tespit edilir ve bu seviyeden sonraki yapi
denetim hizmet bedeli denmez.

(2) Faaliyeti gecici olarak durdurulan, yap1 denetim izin belgesi iptal edilen veya sozlesme feshi sebebiyle yapi ile



ilisigi kesilen yap1 denetim kurulusunun sorumlulugu altinda bulunan biitiin isler i¢in, en gec on bes is giinii i¢inde, yap1
denetim kurulusu, yap1 sahibi ve yap1 miiteahhidi tarafindan ek-22’de gosterilen form-20’ye uygun bir seviye tespit tutanagi
tanzim edilir ve ilgili idarenin onayma sunulur. Seviye tespit tutanagi esas alinarak, yapt denetim kurulusunun mevzuata
uygun sekilde yapmis oldugu denetim hizmetlerinin karsilig1 olarak, siiresi icinde miiracaat edip daha 6nce almamis oldugu
hakedisleri ddenir.

(3) Yapt denetim kurulusunun iizerinde bulunan biitiin isler i¢in yapilan seviye tespit islemi sirasinda, ilgili idaresi
tarafindan ruhsata ve eklerine aykiriliklar belirlenmesi hélinde, denetimsizligin bagladig1 seviye tespit edilerek, bu seviyeden
sonraki yapt denetim hizmet bedeli 6denmez. Bu durum, idaresince ilgili bilgi ve belgeler ile birlikte yapinin bulundugu ilin
Baymdirlik ve Iskan Miidiirliigiine bildirilir.

YEDINCi BOLUM
Sicillerin Tutulmasi ve Yapilara Sertifika Verilmesi

Sicillerin tutulmasi

MADDE 30 — (1) Yap1 denetim kuruluslari ile bu kuruluslarda gorev alan denetci ve kontrol elemani mimar ve
mithendislerin sicil raporlari, denetledikleri yapinin ruhsata ve eklerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigini
belirten i bitirme tutanaginin ilgili idarece onaylanmasindan veya yapi denetim kuruluslari ile bu kuruluglarda gérev alan
denetgi ve kontrol elemant mimar ve miihendislerin, igin s6zlesmesinin feshedilmesi, gegici veya daimi faaliyet durdurma
cezalari, eleman degisikligi veya istifa gibi sebeplerle yapi ile ilisiginin kesilmesinden sonra ilgili idarece ek-26’da gdsterilen
form-24’¢ ve ek-27’de gosterilen form-25’e gore islerin bulunduklar: seviye itibariyle tanzim edilerek onaylanir.

(2) Yapida gorevli olup, insaat seviyesinden dolayi fiilen gérevine baglamamis olan denetgi ve kontrol elemani mimar
ve miihendisler i¢in bu siire i¢inde sicil raporu tanzim edilmez.

(3) Yap1 denetim kuruluslari ile bu kuruluglarda gorev alan denetgi ve kontrol elemani mimar ve mithendislerin, bir
yillik faaliyet siiresi i¢inde is bazinda diizenlenen sicil raporlarindaki puanlarin aritmetik ortalamasi alinarak "yil sonu
ortalama sicil puan1" belirlenir. Y1l sonu ortalama sicil puani ilgili idarelerce Yap1 Denetim Komisyonuna gonderilir.

(4) Yap:1 Denetim Komisyonunca, yil sonu itibariyle idarelerden alinan sicil puanlar toplanip, bu raporlarin geldigi
idare sayisina boliinmek suretiyle ortalama sicil puant hesaplanir. Ortalama sicil puant 100 (yiiz) tam puan iizerinden 60
(altmis) puanin altinda olanlar, ilgili sicil devresi i¢in olumsuz sicil alms sayilir. Idarelerce diizenlenen sicil raporlarindaki
olumsuz sicillerin somut bilgi ve belgelere dayandirilmasi ve gerekgelerinin Yapit Denetim Komisyonuna bildirilmesi
zorunludur.

(5) Olumsuz sicil almig olan yap1 denetim kuruluslari, denetgi ve kontrol elemani mimar ve miihendisler, Yapi
Denetim Komisyonunca y1l iginde yazili olarak uyarilir.

(6) Son li¢ yil itibariyle ii¢ defa olumsuz sicil almis olan yapi denetim kuruluslari hakkinda, Yapi Denetim
Komisyonunca Kanunun 8’inci maddesi geregince islem yapilir.

(7) Ust iiste iki y1l olumsuz sicil alan denetci mimar ve miihendislerin belgeleri Yap1 Denetim Komisyonunca iptal
edilerek, durum ilgili meslek odalarina bildirilir. Denetgi belgelerinin gecerli oldugu siire igerisinde ii¢ kez olumsuz sicil alan
denetci mimar ve mithendislerin belgeleri yenilenmez.

(8) Faaliyeti gegici olarak durdurulmus yap1 denetim kuruluslari ile bu kuruluglarin faaliyetlerinin durdurulmasinda
sorumlulugu bulunan denetci ve kontrol elemant mimar ve mithendislerin durumu sicil degerlendirilmesinde géz 6niine alinir
ve bu durumda olanlarin yi1l sonu sicilleri olumsuz olarak degerlendirilir.

Yapilara sertifika verilmesi

MADDE 31 — (1) Ilgili idarelerce, yap1 kullanma izninin verilmesini miiteakiben, ek-28’de gosterilen form-26’ya
uygun olarak yapi denetim kurulusunca hazirlanan ve ilgili idarece onaylanan bir yap1 sertifikasi on bes giin i¢inde tanzim
edilip yapinin kolayca goriilebilir bir yerine asilir.

(2) Sertifikanin onaylanmis bir kopyasi yapiya iliskin dosyada saklanir.

SEKIZINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yiiriirliikten kaldirilan mevzuat

MADDE 32 — (1) 12/8/2001 tarihli ve 24491 sayilt Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige konulan Yap: Denetimi
Uygulama Usul ve Esaslart Yonetmeligi yiiriirliikten kaldirilmistir.

Hizmet sézlesmelerinin yenilenmesi

GECICi MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten once yapi denetimi hizmet sozlesmeleri
akdedilerek ruhsat miiracaat1 yapilmis olan islere ait sdzlesmeler, Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten sonra da gecerlidir.
Hizmet siiresi herhangi bir nedenle uzayan denetim islerine ait sozlesmeler ise ek-6’da gosterilen form-4’e uygun tip
sozlesme kullanilarak yenilenir.

Denetlenebilecek yapi insaat alam simirin1 asan kuruluslarin yeni is alamamasi

GECICi MADDE 2 - (1) Bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarih itibari ile, denetim sorumlulugu altinda toplam
360.000 m2’nin iizerinde denetim isi olan yapi denetim kuruluslarinin, sorumluluklari altinda bulunan is miktar1 360.000
m2’nin altina diisiinceye kadar yeni is almalarina izin verilmez.



Hakedisi 6denmis seviye nispetinde insaat alanimin yapr denetim kurulusunun sorumluluk alanindan minha
edilmesi

GECICi MADDE 3 — (1) Yap1 denetim kuruluslarinin sorumlulugu altinda bulunan ve bu Yénetmelik ile belirlenmis
mubhtelif fiziki seviyelerde olan islerde, s6z konusu fiziki seviyelere ait hakedislerin 6denmis olmas1 kaydiyla, Yap1 Denetim
Komisyonunca gerekli diizenlemeler Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren en gec bir ay iginde tamamlanmak
suretiyle, hakedisi 6denmis seviye nispetinde insaat alant yap1 denetim kuruluslarinin sorumluluk alanindan minha edilir.

Yap1 Denetim Komisyonu sekreteryasi personelinin gorevlendirilmesi

GECICi MADDE 4 — (1) Yap: Denetim Komisyonunun yap: denetimi izin belgesi, laboratuvar izin belgesi ve
denetgi belgesi verilmesi ile ilgili is ve islemlerini yiiriitecek olan sekreterya, Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren
en geg bir ay iginde Yapt Denetim Komisyonu tarafindan teskil edilir.

Faaliyeti devam eden yapi denetim kuruluslarinin donanim yoéniinden eksiklerini tamamlamasi

GECICi MADDE 5 — (1) Bu Yénetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten dnce izin belgesi almis olan yapi denetim
kuruluslari, 12’nci maddenin besinci fikrasinda sayilan asgari donanimi ve sartlart Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren en geg ii¢ ay igerisinde saglamak ve bu konuda ilgili Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigiine yazili olarak bilgi vermekle
ylikiimliidiir.

Subeler araciligiyla faaliyet gosteren yapi denetim kuruluslarinin durumu

GECICI MADDE 6 — (1) Bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten nce sube araciligiyla bir denetim hizmeti
istlenmis olan yapi denetim kuruluslari, s6z konusu isin sdzlesmesine gore denetim hizmeti tamamlanana kadar o ildeki
faaliyetini siirdiirebilir. Sube araciligiyla bir baska ildeki tim iglerini tamamlayan yapi1 denetim kuruluslarinin o ilde
faaliyetine devam edebilmesi igin 17°nci madde hiikiimlerine uygun bigimde belge almasi sarttir.

Yapi denetimi ¢alisma birimlerinin kurulmasi

GECICIi MADDE 7 — (1) Bu Yonetmelik geregi kurulmasi éngoriilen yap1 denetimi caligma birimlerinde gorev
alacak personel, Bakanlik uygun goriisii alinarak, ilgili Baymdirhik ve Iskan Miidiirliikleri tarafindan Yonetmeligin yiiriirliige
girdigi tarihten itibaren en ge¢ bir ay icerisinde gorevlendirilir.

Denetci belgelerinin durumu

GECICi MADDE 8 — (1) Bu Yénetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce alinmis olan denetci mimar ve denetgi
miihendislere ait belgeler vize tarihine kadar gecerlidir. S6z konusu belgelerin vizesi sirasinda Yapt Denetim Komisyonu
Bagkanliginca bu Yonetmelik esaslar1 dogrultusunda belge tanzim edilir.

Kanunun uygulandigi il sayisinin artirilmasi

GECICi MADDE 9 —(ek madde:07.08.2010/27665 R.G.) (1) Kanunun uygulandig: illerin Kanunun 11 inci maddesi
dogrultusunda artirilmasi halinde, kapsama yeni giren iller i¢in 12 nci maddenin tigiincii fikrasinin ikinci ciimlesinde yer alan
hesap yéntemi yerine, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil siire ile Tiirkiye Istatistik Kurumundan temin
edilen niifus istatistikleri kullanilarak, il bazinda faaliyet gosterebilecek kurulus sayis1 belirlenir.

(2) Kapsama yeni alinan illerde faaliyet gostermek iizere Bakanliga izin belgesi bagvurusunda bulunacak kuruluglar
son bagvuru tarihi ile bir ilde faaliyet gosterebilecek kurulug sayisi, Bakanlik uygun goriislinii miiteakip, Yap1 Denetim
Komisyonu tarafindan ilgililere duyurulur. Herhangi bir ilde bagvuru sayisinin Bakanlik tarafindan duyurusu yapilan sayidan
fazla olmasi halinde, o ilde izin belgesi verilecek kuruluslar noter huzurunda g¢ekilecek kura ile belirlenir.

Yiiriirlik

MADDE 33 — (1) Bu Yonetmelik yayimu tarihinde yiirtirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 34 — (1) Bu Yénetmelik hiikiimlerini Bayindirlik ve iskan Bakani yiiriitiir.



