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................ VALILIGINE

05.02.2008 tarih ve 26778 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren Yap
Denetimi Uygulama Yonetmeligi’'nin uygulamasi esnasinda yasandigi belirlenen tereddiitlerin
giderilmesi igin, asagida yer verilen agiklamalarin yapilmasina liizum goriilmiistiir.

1. Yapi Denetimi Uygulama Y&netmeligi'nin “Tammlar” bashkli 3. maddesinde, “Santiye Sefi:
Konusuna_ve niteligine gdre yapim islerini yapr miiteahhidi adina yoneterek uygulayan,
miihendis, mimar, teknik 63retmen veya tekniker diplomasina sahip teknik personel” olarak
tanimlanmig ve “Yap1 miiteahhidi ile santiye sefinin gérev ve sorumluluklar” baghkl 9.
maddesinde ise s6z konusu personelin gérev ve sorumluluklart sayilmigtir.

a) 9. maddenin 2. fikrasinda yer alan “... Miihendis, mimar, teknik égretmen veya tekniker
diplomasina sahip olan yapi miiteahhidinin santiye sefligini iistlenmesi hdlinde, santiye
sefligi icin sozlesme akdedilmesi sarti aranmaz...” hitkmiindeki miihendis ifadesinden
elektrik, makine ve ingaat mithendislerinin anlagilmasi gerekmektedir.

b) Mimarlar ile insaat, makine ve elektrik miihendisleri toplam 30.000 m’; ayni
branstan olan teknik 63retmenler 15.000 m?* insaat, makine ve elektrik teknikerleri
ise, “Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap: Yaklasik
Birim Maliyetleri Hakkinda Teblige™ gore 3b (hari¢) grubuna kadar olan ve toplam ingaat
alam 15.000 m?yi gegmeyen yapilarda toplam 10.000 m? olmak {izere santiye sefligi
iistlenebilir. ilgili idareler tarafindan bu gorev verilirken, Yapi Denetimi Uygulama
Yonetmeligi’nin 3. maddesindeki gantiye sefi tamminin goz Sniinde bulundurulmas: ve
gorevlendirilecek personelin, yapim isinin gerektirdigi ve imalatin niteligine uygun
meslek grubundan olmasi gerekmektedir.

Yapim isinin tek ruhsata bagh ve 30.000 m*nin iizerinde oldugu durumlarda,
yapinin niteligine uygun meslek grubundan olmak iizere, iizerinde santiye sefligi gorevi
bulunmayan bir mimar ya da miihendis gérevlendirilecektir. Bu durumdaki bir yapida
santiye sefi olarak gorevlendirilecek personel igin toplam m? siniri aranmayacak, ancak
stz konusu personel bagkaca santiye sefligi gorevi iistlenmeyecektir.

c) Serbest olarak galigmakta olan proje miiellifi mimar ve miihendisler miiteahhit ve
santiye sefi olarak gérev iistlenebilirler.

d) Yapt Denetimi Uygulama Yonetmeligi’'nin “Yapr miiteahhidi ile santiye sefinin
giorev ve sorumluluidan” baglikli 9. maddesinin 2. fikrasina ve bu yazi hiikiimlerine
uygun bigimde santiye sefi gorevlendirilen yapilarda, ayrica teknik eleman
bulundurulmasi miiteahhidin tasarrufundadir.

e) Santiye sefligi gorevini yliriitmek iizere sadece bir miiteahhitle sézlesme yapilabilir.
Santiye sefligi gérevini yiiriiten personelin sosyal giivenligi konusunda ise yiiriirlitkte
bulunan mevzuat hiikiimlerinin ngordiigii sekilde uygulama yapilacaktir.

f) Santiye sefi ikamet ettigi il sirlan diginda gorev yapamaz. Santiye sefliginin
iistlenilmesi durumunda, Yapi Denetimi Uygulama Y6netmeligi'nin 9. maddesi 2. fikrasi
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geregi imzalanacak hizmet sozlesmesi, ikametgih ilmiihaberi ile miihendis ve mimar
olanlarin odaya kayit belgesi; teknik dgretmen ve teknikerlerin ise diplomalarinin noter
tasdikli 6rneginin ilgili yapr denetim kurulusuna verilmesi gerekmektedir. Yapi ruhsati
basvurusu asamasinda bu belgeler yapr denetim kuruluglari tarafindan ilgili idareye teslim
edilecektir.

g) Santiye sefligi iistlenen personelin m’ sinirlar1 ve gorev yapilan il konularindaki takip
Bakanhgimiz (Yapt Isleri Genel Miidiirliigii) tarafindan Yapi Denetim Sistemi
Uygulamasi araciliiyla saglanacaktir.

2. 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’un “Sorumluluklar ve yapilamayacak isler”
baglikli 3. maddesinin son fikrasi ile Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin “Teknik
personelin yap: denetim kurulusunda istihdam esaslarr” baghikli 16. maddesinde yer alan
hiikiimler geregi, denetim elemanlarinin denetim faaliyeti siiresince bagkaca mesleki ve ingaat
isleriyle ilgili ticari faaliyette bulunmalari s6z konusu degildir.

3. Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 3 no.lu ekinde yer alan Proje Kontrol Formu
Ornegi (form-1), yapi denetim kuruluglari tarafindan verilecek proje denetimi hizmetinde
referans olmak iizere hazirlanmig olup, bu formun muhtelif kurum ve kuruluglarca
diizenlenmis degisik drnekleri de bulunmaktadir. Bu form ve igeriginin “6rnek™ teskil etmek
iizere hazirlandig1 dikkate alinarak, yiiriirlikteki mevzuat hiikiimlerindeki kriterlerin goz
oniine alinmasi1 ve proje kontrollerinin buna gore yapilmasi gerekmektedir. Dolayisiyla,
Yonetmelik ekinde bulunan bu formun yapi denetim kuruluslarinca doldurulmasi zorunlu
olmakla birlikte, igerigi ihtiyaca ve giiniin kosullarina gére sekillendirilebilir. Ayrica,
Yénetmelik ekinde bulunan formlarin kimler tarafindan imzalanacagi hususundaki belirleme,
Yonetmelikle verilmis gorev ve sorumluluklar gergevesinde, yapi denetim kurulugu tarafindan
yapilacaktir.

4. Yapi Denetimi Uygulama Y®netmeligi'nin 5. maddesinin 2. fikrasimin (c) bendi ile 4.
fikrasinin (b) bendinde yer alan hikiimler dogrultusunda, vaziyet planina uygun olarak
binanin aplike edilmesi ve zemin etiidii raporunun uygunlugunun onaylanmasi gorevlerinin,
ilgili idare nezaretinde olmak tizere, yapi denetim kurulusunun biinyesinde konusunda uzman
teknik elemanin bulunmasi halinde, hizmet satin alinmaksizin yiiriitiilmesi miimkiindiir.

5. 4708 sayili Kanun’un uygulandigi illerde, ruhsat vermeye yetkili idareler tarafindan kesinlikle
vize uygulamasi yapilmayacak, ruhsatin vizeler bsliimii imalatin bitim asamalarina gére, yapi
denetim kurulugunun o imalatin kontroliinden sorumlu denetgileri tarafindan imzalanacaktir.
flgili idarenin onay1, - sorumluluk yapi denetim kurulusunda olmak iizere, islemin
gergeklestigine dair onay olacaktir.

6. Yapi Denetimi Uygulama Y&netmeligi'nin 23. maddesinin 5. fikrasinda, “Yap: denetim hizmet
sozlegmesinin, tek tarafli olarak feshi veya yapi sahibi ve yapi denetim kurulugunun karsilikli
anlagmasiyla feshi durumunda, fesih iglemi, noter ihbarnamesi ile kars tarafa, ilgili idareye,
ilgili Bayindwhk ve Iskin Miidiirliigiine dagiimh olarak bildirilmek suretiyle yapilir.”
seklinde diizenleme yapilmig olup, Yapi Denetim Sistemi Uygulamasi dahilinde islem
yapilmak iizere, ihbarnamelerin Baymdirlik ve Iskan Miidiirliiklerine gonderilmesi yeterli
olacaktir. Benzer sekilde, Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’un 6. maddesi geregi yapi denetim
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kuruluglarindan ayrilmak isteyen denet¢i mimar ve denetgi miihendisler ile kontrol ve
yardimei kontrol elemanlarinin bu isteklerini, noter kanahyla, yalnizca yapi denetim kurulusu
ile Bayindirlik ve iskan Miidiirliiklerine bildirmeleri gerekmektedir. Vefatlar konusundaki
bildirimin de Bayindirlik ve iskan Miidiirliiklerine yapilmas: yeterlidir. Yukarida bahsi gegen
konularda, Yapi Denetim Sistemi Uygulamasi hakkindaki 24.01.2008 tarih ve 153 sayih
Genelgemizde tariflendigi sekilde gergeklestirilecek iglemlerden Bakanhigimiz (Yapi isleri
Genel Miidiirliigii) bilgi sahibi olacaktir.

7. Yapi denetim kurulusu tarafindan bir yapinin denetimi iistlenilmek {izere, ruhsat basvurusu
ekinde verilen bilgi ve belgelerin Bakanliga dogru olarak bildirildigi, ilgili idaresince Yapi
Denetim Sistemi Uygulamasi (http://ydk.yigm.gov.tr) araciligiyla teyit edilecektir. Yapi
denetim kuruluglarinin gergeklestirdikleri ruhsata iliskin islemler igin ilgili idareler tarafindan,
ayrica bir form doldurularak Bakanhgimiza (Yapi Isleri Genel Miidiirliigii) gonderilmesine
gerek bulunmamaktadir.

8. Yapi ruhsati verme yetkisine haiz idarelerin, yapi denetim kuruluglarinin ve diger sahislarin,
4708 sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’un uygulanmasiyla ilgili tiim yazili bagvurularini,
Valiliklere (Bayindirlik ve iskan Miidiirliigii) yapmalari gerekmektedir. Yapilan bagvurularin
Kanun ve ilgili mevzuat hikiimleri ger¢evesinde hizla cevaplandirabilmesi amaciyla,
Bayindirlik ve Iskan Miidiirliikleri tarafindan, Yapi Denetimi Galisma Birimlerinde gorevli
personelin bilgilendirilmesi basta olmak iizere, gereken tiim tedbirler alinacaktir.

Konuyla ilgili is ve islemlerde yukarida belirtilen esaslara uyulmasi, ¢alisma ve
denetimlerin bu yaklagimla yiiriitiilmesi, isbu yazimizin iliniz dahilindeki tiim Kaymakamhklara,
Belediyelere, 11 Ozel idaresine, Bayindirhk ve iskan Miidiirliigiine, Organize Sanayi Bolge
Miidiirliigiine ve varsa Serbest Bolge Miidiirliigiine duyurulmasi ve uygulama ile gorevli
personele imza karsihginda teblig edilmesi hususunda bilgilerinizi arz ve geregini rica ederim.

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
- Pilot 19 11 Valiligine - Igisleri Bakanhgina

- Yapi Denetim Kuruluslarira
(Web sayfamizdan alinacaktir.)
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