TMMOB Mimarlar Odası Mimarlık Hizmetleri Şartnamesi Ve En Az Bedel Tarifesi (22.12.2006 tarih 40/17 no.lu MYK toplantısında görüşülerek kabul edilmiştir.)
Madde 10: Mimar'a yapılacak hizmet bedelinin hesaplanması : Mimarlık hizmetleri karşılığı mimar'a yapılacak ödemeler aşağıdaki formüle uygun olarak hesaplanır :

Mimarlık         Yapı                   Yapı Y.          Yapı Alanı            Hizmet           Hizmet    İhtisas

Hizmeti      =   Birim           x    Alanı       x    Sınıf Ücret      x    Bölüm    x     Dalı      x  Katsayısı  x  d x z

Bedeli
          Maliyeti   
                              Oranı                    Oranı             Oranı

En Az Bedel Belirlemede Kullanılacak Katsayılar:

d:  Bölge Geçim Endeksi Katsayısı (0.50’den az olmamak koşuluyla şubelerce belirlenir.Yapı maliyet grubu 5 olan yapılar için bu oran 1 alınır
z:  Zorluk Kriterleri Katsayısı ( sözleşmede aksi belirtilmedikçe 1.00 olarak kabul edilir.)
Hizmet Dalı Oranı Mimari Projeler için  1.00  olarak belirlenmiştir.
İhtisas Katsayısı Mimarlık Hizmetleri için  1.00 olarak belirlenmiştir.
Hizmet Bölüm Oranları: (Bkz. Ek:Tablo 1 – Ek: Tablo 2 –  Ek: Tablo 3 )

Proje Hizmetleri için             : 0.60 (%5 Etüd+%15 Ön Proje+%30 Uyg.Projesi+%10 S. Detayı)

Mesleki Kontrollük için         : 0.51 (%48 Mesleki Kontrollük + %3 Kabul Teslim)

Mimari Fenni Mesuliyet Hizmeti için: 0.27 (%27 Teknik Uygulama Sorumluluğu )
10-1: Bölge Geçim Endeksi Kat Sayısı [d]

Mimarlık hizmetleri karşılığında yapılacak ödemelerin hesaplanmasında, mimarın mesleki faaliyetini sürdürdüğü bölgeye, kente, ilçeye ya da semte göre değişen “Bölge Geçim Endeksi Katsayısı” dikkate alınacaktır. Bölge geçim endeksi katsayıları, 0.50’den az olmamak koşuluyla etkinlik alanlarına yönelik olarak, her yıl Mimarlar Odası Şubelerince belirlenir ve Merkez Yönetim Kurulu tarafından ilan edilir.
10-2: Mimarlık Hizmetleri Zorluk Kriterleri [ z ]

Mimarlık hizmetleri, gerçekleştirilecek yapının bulunduğu yer, coğrafi koşulların etkileri, yapının türü ve niteliği, bağlı olduğu yasa ve yönetmelikler, mimar'ın çalışma koşulları bakımından farklı koşullarda uygulanma durumundadır. Mimarlık hizmetlerinin yapılmasını zorlaştıran faktörlerin mimar'ın hizmetleri karşılığı alacağı ücretlere yansıtılması kaçınılmazdır. Bu nedenle, mimarlık hizmetleri karşılığında mimar’a ödenecek ücretlerin belirlenmesinde "Hizmet Zorluğu Kriterleri" birer etken olarak kabul edilmektedir.
Mimar'ın işveren/işsahibine yapmayı taahhüt ettiği mimarlık hizmetleri karşılığında işveren/işsahibinin yapacağı ödemeleri belirlerken, hizmet zorluklarını da dikkate alması tavsiye edilmektedir.
Mimar'a bu yönde yardımcı olmak amacıyla "Hizmet Zorluğu Kriterleri Tablosu" hazırlanmış ve uygulama esasları aşağıda belirlenmiştir : 
a. Aşağıda tanımlanan zorluk kriterleri mimarın işveren/işsahibi ile yaptığı sözleşmede belirtilmiş ise dikkate alınır.

b. Mimarlık hizmetleri zorluk kriterlerinin belirlenmesi mimar'ın sunduğu hizmetleri doğrudan etkileyen ve gerçekleşme koşullarını zorlaştıran faktörler üç grup altında, aşağıdaki "Hizmet Zorluğu Kriterleri Tablosu"nda belirlenmiştir .

c. Zorluk kriterleri tablosunda yer alan katsayılar toplam mimarlık hizmet bedeli ile çarpılarak kullanılır. 

d. Mimar ile işveren/işsahibinin kullanılacak zorluk kriterleri üzerinde tam bir mutabakat sağlamaları ve bu kriterleri sözleşmede belirtmeleri gerekmektedir.

e. Gerçekleştirilecek mimarlık hizmetleri için birden çok zorluk kriteri belirlenmişse, mimar'ın ücreti zorluk kriterlerinin katsayılarının toplamı kadar artırılmalıdır. 

f. Mimar, sözleşme aşamasında belirlenmemiş olsa ve sözleşmeye yazılmamış olsa dahi, yapı üretim sürecinde ortaya çıkan zorluk kriterleri bu zorluğun doğduğu andan itibaren, geri kalan hizmetlerin karşılığı işveren/işsahibi ile tartışmalıdır.

10-2-1.Hizmet Zorluğu Kriterleri Tablosu

	A- YAPININ YERİ İLE İLİŞKİLİ KRİTERLER        
	

	A-1 : Yasa ve Yönetmelikler açısından              
	

	A-1-a: Yönetmelikler ve maddeleri arasında çelişme olması
	(1.03)        

	A-2 : Çevre uyumu açısından              
	

	A-2-a:Doğal ya da tarihi sit alanında  yer alması
	(1.05)             

	A-2-b:Özel koruma alanlarında yer  alması
	(1.04)             

	A-2-c:Tarihi yapı-anıt yakınında  yer alması


	(1.06)             

	A-3 : Coğrafi koşullar açısından              
	

	A-3-a:Çok eğimli ve arızalı arazi yapısı içinde yer alması
	(1.04)             

	A-3-b:Zayıf ve heterojen zemin yapısı
	(1.03)             

	A-3-c:Çevre kirliliğine neden olan yapıların yakınında yer alması
	(1.03)             

	A-3-d:Gürültü kaynaklarının yakınında yer alması
	(1.03)      

	
	

	A-4 : Teknik açıdan              
	

	A-4-a:Korunacak yapının yıkılma tehlikesi arz etmesi
	(1.04)             

	A-4-b:Alt yapı eksikliği ve alt yapıya bağlanma zorluklarının bulunması
	(1.03)             

	A-4-c:Parsel içinde korunması gerekli ağaç ya da unsur bulunması


	(1.06)        

	B- YAPININ TÜRÜ, NİTELİĞİ VE PROGRAMI  İLE İLİŞKİLİ KRİTERLER        
	

	B-1 : Yapının niteliği açısından              
	

	B-1-a:Yapıda geniş açıklıklar bulunması
	(1.03)             

	B-1-b:Karmaşık ve zor strüktürde olması
	(1.04)

	
	

	B-2 : Program açısından              
	

	B-2-a:Değişik ve alternatifli işlev şeması etütleri gerekliliği
	(1.03)

	B-2-b:İhtiyaçların yeni olması
	(1.04)

	
	

	B-3 : Teknik açıdan              
	

	B-3-a:Yapıda çok sayıda yapım tekniği kullanılması
	(1.04)

	B-3-b:Denenmemiş, tescil edilmemiş yapı tekniklerinin kullanılması
	(1.40)

	B-3-c:Yapının zor ve tehlikeli koşullar-da yapılması
	(1.05)             

	B-3-d:Düşük maliyetli yapılar olmasına karşın önemli etüt gerektiren programlara 

sahip olması
	(1.25)             

	B-3-e:Yapı denetiminin kullanıcıları içinde olan yapılarda yapılması    
	(1.03)

	B-3-f: Mevcut yapılarda yapılan işler, büyük tadilatlar, yenileştirmeler  
	(1.10)        

	C- mimarLIK HİZMETLERİNİN YÜRÜTÜLMESİNDEN DOĞAN ZORLUKLAR 

	C-1 : İhtiyaçların belirlenmesinde yetersizlik ya da tereddüt bulunması      
	(1.04)

	C-2 : Çok sayıda kullanıcının ihtiyaç ve taleplerinin belirlenmesi gereği          
	(1.06)

	C-3 : Birlikte çalışma alışkanlığı bulunmayan mimar ve mühendislerin birlikte çalışma zorunluluğu     
	(1.03)       

	C-4 : Yapı denetiminin çok uzun sürede ya da kesintilerle yapılması zorunluluğu
	(1.08)        

	C-5 : Yapının bir genel müteahhitlik firmasına değil, parçalar halinde ayrı ayrı firmalara, taşeronlara ihale edilmiş olması
	(1.05)

	C-6 : Projeyi bilinen ve alışılmış norm ve standartların dışındaki norm ve standartlara uygun olarak hazırlama zorunluluğu bulunması
	(1.25)        

	C-7 : Projeyi normalin dışında çok kısa  sürede hazırlama zorunluluğu
	(1.10)        

	C-8 : Projenin Belediye yanı sıra T.V.E.E.K.K., gibi kurumlardan da onaylatılması zorunluluğu
	[1.10)

	C-9: Mimara verilen işin çalışma koşulları gayri müsait sağlığa aykırı ve zararlı, tehlikeli, zor atmosfer koşullarında olması
	(1.40)


10-3: Yapı alanı sınıf ücret oranı : Mimarlık hizmetlerinin yapı toplam maliyetine oranı “Yapı Alanı/Hizmet Oranı Tablosu”ndan bulunur. Ara değerler enterpolasyonla hesaplanır.
YAPI ALANI SINIF ÜCRET ORAN TABLOSU (%)
	Yapı Alanı
	Mimarlık Hizmetleri Oranı 

	(m2)
	1.sınıf
	2.sınıf
	3.sınıf
	4.sınıf
	5.sınıf

	
	
	
	
	
	

	50
	4.73
	5.29
	5.85
	6.41
	6.97

	100
	4.64
	5.20
	5.76
	6.32
	6.88

	150
	4.55
	5.11
	5.67
	6.23
	6.79

	200
	4.46
	5.02
	5.58
	6.14
	6.70

	250
	4.37
	4.93
	5.49
	6.05
	6.61

	300
	4.28
	4.84
	5.40
	5.96
	6.52

	350
	4.19
	4.75
	5.31
	5.87
	6.43

	400
	4.10
	4.66
	5.22
	5.78
	6.34

	450
	4.01
	4.57
	5.13
	5.69
	6.25

	500
	3.92
	4.48
	5.04
	5.60
	6.16

	550
	3.83
	4.39
	4.95
	5.51
	6.07

	600
	3.74
	4.30
	4.86
	5.42
	5.98

	650
	3.65
	4.21
	4.77
	5.33
	5.89

	700
	3.56
	4.12
	4.68
	5.24
	5.80

	750
	3.47
	4.03
	4.59
	5.15
	5.71

	800
	3.38
	3.94
	4.50
	5.06
	5.62

	850
	3.29
	3.85
	4.41
	4.97
	5.53

	900
	3.20
	3.78
	4.32
	4.88
	5.44

	950
	3.11
	3.67
	4.23
	4.79
	5.35

	1000
	3.02
	3.58
	4.14
	4.70
	5.26

	1050
	3.00
	3.56
	4.11
	4.66
	5.22

	1100
	2.98
	3.54
	4.08
	4.63
	5.18

	1150
	2.96
	3.51
	4.05
	4.60
	5.14

	1200
	2.94
	3.49
	4.02
	4.56
	5.10

	1250
	2.92
	3.46
	3.99
	4.53
	5.07

	1300
	2.90
	3.44
	3.96
	4.50
	5.04

	1350
	2.88
	3.41
	3.93
	4.46
	4.99

	1400
	2.86
	3.39
	3.90
	4.43
	4.96

	1450
	2.84
	3.36
	3.87
	4.40
	4.92

	1500
	2.82
	3.34
	3.85
	4.37
	4.88

	1550
	2.80
	3.31
	3.82
	4.34
	4.85

	1600
	2.78
	3.29
	3.79
	4.31
	4.81

	1650
	2.76
	3.26
	3.76
	4.27
	4.77

	1700
	2.74
	3.24
	3.73
	4.24
	4.73

	1750
	2.72
	3.22
	3.70
	4.21
	4.69

	1800
	2.70
	3.19
	3.67
	4.17
	4.66

	1850
	2.68
	3.17
	3.64
	4.14
	4.62

	1900
	2.66
	3.14
	3.61
	4.11
	4.58

	1950
	2.64
	3.12
	3.58
	4.07
	4.54

	2000
	2.62
	3.09
	3.56
	4.04
	4.50

	2100
	2.60
	3.04
	3.50
	3.97
	4.43

	2200
	2.55
	2.99
	3.44
	3.91
	4.35

	2300
	2.50
	2.94
	3.38
	3.84
	4.28

	2400
	2.46
	2.89
	3.32
	3.77
	4.20

	2500
	2.42
	2.84
	3.27
	3.70
	4.12

	2600
	2.40
	2.82
	3.25
	3.67
	4.09

	2700
	2.38
	2.80
	3.22
	3.64
	4.05

	2800
	2.37
	2.78
	3.20
	3.61
	4.02

	2900
	2.35
	2.76
	3.17
	3.58
	3.98

	3000
	2.33
	2.74
	3.14
	3.55
	3.95

	3100
	2.32
	2.72
	3.12
	3.52
	3.91

	3200
	2.30
	2.70
	3.09
	3.49
	3.88

	3300
	2.28
	2.68
	3.07
	3.46
	3.84

	3400
	2.26
	2.65
	3.04
	3.43
	3.81

	3500
	2.25
	2.63
	3.01
	3.40
	3.77

	3600
	2.23
	2.61
	2.99
	3.37
	3.74

	3700
	2.21
	2.59
	2.96
	3.34
	3.70

	3800
	2.20
	2.57
	2.94
	3.30
	3.67

	3900
	2.18
	2.55
	2.91
	3.27
	3.63

	4000
	2.16
	2.53
	2.88
	3.24
	3.60

	
Yapı Alanı
	Mimarlık Hizmetleri Oranı

	(m2)
	1.sınıf
	2.sınıf
	3.sınıf
	4.sınıf
	5.sınıf

	
	
	
	
	
	

	4100
	2.15
	2.51
	2.86
	3.21
	3.56

	4200
	2.13
	2.48
	2.83
	3.18
	3.53

	4300
	2.12
	2.46
	2.81
	3.15
	3.49

	4400
	2.11
	2.44
	2.78
	3.12
	3.46

	4500
	2.09
	2.42
	2.75
	3.09
	3.42

	4600
	2.07
	2.40
	2.73
	3.06
	3.39

	4700
	2.06
	2.38
	2.70
	3.03
	3.35

	4800
	2.04
	2.36
	2.68
	3.00
	3.32

	4900
	2.02
	2.34
	2.65
	2.96
	3.28

	5000
	2.00
	2.31
	2.62
	2.93
	3.24

	5200
	1.98
	2.29
	2.59
	2.90
	3.20

	5400
	1.96
	2.27
	2.57
	2.87
	3.17

	5600
	1.95
	2.25
	2.54
	2.84
	3.14

	5800
	1.93
	2.23
	2.52
	2.82
	3.11

	6000
	1.92
	2.21
	2.50
	2.79
	3.08

	6500
	1.88
	2.16
	2.44
	2.72
	3.00

	7000
	1.84
	2.11
	2.38
	2.65
	2.92

	7500
	1.80
	2.07
	2.32
	2.59
	2.84

	8000
	1.77
	2.03
	2.28
	2.54
	2.79

	8500
	1.75
	2.00
	2.25
	2.50
	2.74

	9000
	1.73
	1.97
	2.21
	2.46
	2.70

	9500
	1.71
	1.94
	2.18
	2.42
	2.65

	10000
	1.69
	1.91
	2.15
	2.38
	2.61

	10500
	1.66
	1.88
	2.12
	2.34
	2.57

	11000
	1.64
	1.86
	2.09
	2.31
	2.53

	11500
	1.61
	1.83
	2.06
	2.27
	2.49

	12000
	1.59
	1.81
	2.03
	2.24
	2.45

	12500
	1.57
	1.79
	2.00
	2.21
	2.42

	13000
	1.55
	1.76
	1.97
	2.18
	2.39

	14000
	1.52
	1.72
	1.92
	2.12
	2.33

	14500
	1.50
	1.70
	1.89
	2.09
	2.30

	15000
	1.49
	1.68
	1.87
	2.07
	2.27

	17500
	1.41
	1.58
	1.76
	1.94
	2.12

	20000
	1.34
	1.51
	1.67
	1.84
	2.00

	22500
	1.28
	1.43
	1.57
	1.73
	1.88

	25000
	1.22
	1.35
	1.50
	1.64
	1.79

	27500
	1.16
	1.29
	1.42
	1.55
	1.68

	30000
	1.10
	1.22
	1.35
	1.47
	1.61

	35000
	1.01
	1.14
	1.26
	1.39
	1.51

	37500
	0.98
	1.10
	1.22
	1.34
	1.46

	40000
	0.95
	1.07
	1.18
	1.30
	1.41

	42500
	0.92
	1.04
	1.15
	1.26
	1.37

	45000
	0.89
	1.01
	1.11
	1.23
	1.33

	47500
	0.87
	0.98
	1.08
	1.19
	1.30

	50000
	0.85
	0.96
	1.05
	1.16
	1.28

	52500
	0.83
	0.93
	1.03
	1.14
	1.23

	55000
	0.81
	0.91
	1.00
	1.11
	1.20

	57500
	0.79
	0.89
	0.98
	1.09
	1.18

	60000
	0.77
	0.87
	0.96
	1.06
	1.15

	62500
	0.76
	0.85
	0.94
	1.04
	1.13

	65000
	0.74
	0.84
	0.93
	1.02
	1.11

	67500
	0.73
	0.82
	0.91
	1.00
	1.09

	70000
	0.72
	0.81
	0.89
	0.98
	1.07

	72500
	0.70
	0.79
	0.88
	0.97
	1.05

	75000
	0.69
	0.78
	0.86
	0.95
	1.03

	77500
	0.68
	0.77
	0.85
	0.93
	1.02

	80000
	0.67
	0.75
	0.83
	0.92
	1.00

	80000 m2 üzeri 0.67-    0.75-   0.83-      0.92-      1.00   

Not : Ara değerler enterpolasyonla bulunur.




10-4:Mimarlık hizmetleri bölüm oranı: Mimarlık hizmetleri bir bütündür. Mimarlık hizmetlerinin tamamının mimar tarafından gerçekleştirilmesi durumunda yapı eksiksiz ve kusursuz olarak tamamlanabilir.
Mimarlar Odası, bir yapının, türü, sınıfı, büyüklüğüne göre farklılaşan şekilde tasarlanması, inşa edilmesi ve tamamlanarak mal sahibine ya da kullanıcısına teslimi için mimar tarafından yapılması gereken asgari iş aşamaları tablo ek-1, ek-2 ve ek-3 te belirtilmiştir.
Hizmetin niteliğini ve yoğunluğuna göre hizmet bölüm oranları mimarca belirlenir. Bu oranlar, zorunlu iş aşamaları hizmet bölüm oranlarının altında olamaz.
a. Mimar, işveren/işsahibi ile yaptığı sözleşmede hangi iş aşamalarını gerçekleştireceğini belirlemek zorundadır. 

b. Zorunlu iş aşamaları mimar'ın oluru olmadan başkasına devredilemez, yaptırılamaz. 
10-5: Mimarlık Hizmetlerine Esas Yapı Birim Maliyet Sınıfları ve Mimarlık Hizmetine Esas Sınıfları: Bayındırlık ve İskan Bakanlığı’nca her yıl yayınlanan Mimarlık Hizmetlerine Esas Yapı Birim Maliyet Sınıfları esas alınır.
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