B Gerci apartmanda yasamak bircok durumda

kisilerin kendi tercihlerinden c¢ok, devletin
TOKI bloklarini gecekondu halkina dayatmasi
ve gecekondularinda yasamayi siirdiirmelerine
izin vermemesi sonucu olmustur. Ama yine de
dairede yasiyor olmak cogu eski gecekondulu
icin bir ‘sinif atlama’dir. O yiizden borglanarak
da olsa yeni evlerini en giizel mobilyalarla
dosemek, pencerelerine boydan boya perdeler,
tavanlarina gosterisli avizeler asmak istemekte,
bunun i¢in ¢ok caba gostermektedirler. 9

B Yirminci yiizyihn ikinci yanisi boyunca biiyiimeye dayali

Turkiye kentlesmesi, rant giidistiyle ve kendi bulusu olan
kat miilkiyeti uyarlamalariyla, betonarme teknolojisinin
‘aldatici kolaylhigi” ile, yeterli sermaye birikimi
bulunmamasina karsin, diinya deneyimi icinde 6zel bir
konuma sahip inanilmaz bir performans gostermistir. Bu
durum, bir refah toplumu emsali guicli bir planlama ve
kamu eli ve denetimi ile degil, piyasa dinamiklerinin
yonlendirmesi ve kentlere 6zgii bir toplumsal 6rgitlenme
bicimini ve fiziki ¢evre kosullarini olusturmak, ve giderek
ayrisan kentkatmanlari yaratmakla gergeklesmistir ] 3

B Konut gelecegin en onemli yatirim araglarindan

biridir. Tirkiye ise bu pazarin olusturula
bilecegi 6nemli ilkelerden biri olarak
goriilmektedir. Bu siireci kolaylagtirabilmek
icin son vyillarda ¢ok cesitli diizenlemeler
yapildi. Dogal varliklarin ekonomik bir degere
donistirilmesi icin yapilan biitiin  yasal
duizenlemeler, bu siireci yoneten aktorlerle
ilgili diizenlemeler, miulkiyet ile ilgili

diizenlemeler bu amaca yoneliktir. 2 8
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KENT VE KONUT
Esin Boyacioglu, Dog. Dr., Gazi Universitesi

Kent ve konut bagliklari kuskusuz mimarlik pratiginin ve kuraminin en yasamsal, en temel, bir o kadar da
karmasik alanini isgal ediyor. Bu kadar 6nemli olmasina karsin tilkemizde her iki baslik da en hizli ve en
denetimsiz gelisen alanlar olarak karsimiza c¢ikiyorlar. Kuskusuz bu durumun pek cok girdisi ve degiskeni
var. Bu agidan dosyanin bu sayisinin gorevi agir ve bu konu tek sayida gecistirilecege benzemiyor.

Korunma/barinma islevi ile ele alindiginda konut, insanin kendisi ve en yakinlariyla ice cekilme gereksini-
mini karsiladigi, 6zel ve mahrem eylemlerini gerceklestirdigi, dogal ve sosyal dis diinyadan kendisini so-
yutlayabildigi bir mekan olarak tanimlanabilir. Bu bakisla konutun insan yasaminda edindigi yerin 6nemi
tartisilamaz. Ancak, konutun bu varolussal 6neminin yanisira, sayisal olarak olusturdugu agirlik, ona kenti
en cok etkileyen yapi stogu olma 6zelligini ve 6nemini de kazandiriyor. Bu anlamda bakildiginda her tiir-
den konut stogu bir kentin peyzajini en ¢cok etkileyen, ona genel karakterini veren elemanlar olarak ele alin-
mali. Bazi metropollerde, sayica cok az ve ytiksek gelir grubunu hedeflemis nitelikli 6rnekleri disarida bira-
kirsak, kentlerimizi olusturan ve son yillarda tarifsiz bir hizla ve 6zellikle TOKi marifetiyle basmakalip co-
galan bu yapi stogu konusunda bazi sorulari kendimize ytiksek sesle sormamiz gerekiyor.

Bu dosyanin yazarlar konut ve konut Gretiminin toplumsal, ekonomik, hukuksal, teknik boyutlarini ve
kentsel dontisiim kavramini tartisiyorlar. Ben de konut konusunun bu en 6nemli bilesenlerini bu uzman ka-
lemlere birakip, gelecekte cikabilecek dosyalari da dustinerek, kentlerimizi cok koti bir bicimde etkileyen
bu yapi stogu konusunda morfolojik / tipolojik acidan akillara hemen gelebilecek bir kag soru ile tartisma-
yi1 tetiklemek istedim. Konu yalnizca morfolojik / tipolojik olarak ele alindiginda ilk akla gelen soru; eldeki
konut stogunun ve bu stogu cevreleyen acik alanlarin bicim ve nitelikleri oluyor.

Kent icinde ya da ceperinde, klasik imar parsellerinde, toplu yerleskelerde ya da yeni kapali sitelerde, dev-
let eliyle, 6zel girisimle, Gist, orta ve alt gelir grubu, yoksul kesim, kimler icin yapildigi hi¢ farketmeksizin,
tretebildigimiz konut tiirt, tek/ikiz/sira ev veya apartman/nokta blok mudur?

Nitelikli pek az 6rnek disinda, parsel icinde apartman tipolojisinin yikseltilmesi ile olusan nokta blogun
diinya literatiirinde yeteri kadar elestirisi yapilmistir. Biitiin kentsel dontisim alanlarinda tek alternatifmis
gibi ele alinan, yer-yore-arsa gozetmeden mantar gibi tireyen, dogal topografyayi zedeleyen ve yok eden bu
bloklar geri doniilmez bir bicimde tiim kentlerimize yayildilar. Kentleri bu anlamda birbirinden ayirt etmek
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imkansizlasti. Konut tiretim siirecinde ttinel kalip sisteminin ucuz ve hizli oldugunu herkes kabul ediyor.
Ancak bu teknolojiye elestirel yaklasmanin zamani coktan gecti bile. “Zararin neresinden dontilse kardir”
O0zdeyisine siginarak bu konudaki sorulari stirdtrtiyorum.

Tiinel kalip sisteminin kullaniminda bu denli yaraticiliktan uzak olmak zorunda miyiz?

Tiinel kalip denilen sistem benzer tasarlanmis konut birimlerinin istenilen sayida iist Giste konularak tek-
rarlanmasi midir sadece?

Bu teknigin estetik niteliklere yonelik endisesi sadece renk arayisi ve son derece kotii, sig bir tarihe 6zen-
me bicimi, nostalji ile mi kisithdir?

Bu mimarlik pratiginde topografya, tasarimi zenginlestiren, tasarimin dogayla ve cevreyle uyumuna kat-
ki saglayan bir veri olarak degil, diizlenmesi, yarilmasi ve yok edilmesi gereken bir veri olarak mi ele alin-
malidir?

Ekonomik, seri ama nitelikli konut birimleri ve komsuluk cevreleri iiretebilen baska bir yontem arayisi-
na giremez miyiz?

Konutun cevresini olusturan acik alanlar, nokta bloklardan arta kalan ve kullanicilarin sahiplenemedigi
dekoratif yesil artik alanlar olarak mi tasarlanmalidir?

Konutun cevresini olusturan kamusal ve yari kamusal alanlar, barindirabilecekleri farkh islevlerle, genc,
yash, kadin, erkek ayirt etmeksizin insanlarin kentsel yasamina nitelikli kiiltiirel ve rekreatif tadlar suna-
maz mi??

Cocuklarin oyun alanlari, yaraticiliktan uzak, niteliksiz plastik oyuncaklarla donatilmis, kirli ve bakimsiz
parklar olmak zorunda midir?

Bu gibi sorular kuskusuz cok daha cesitlendirilip, detaylandirilabilir. Ancak su bir gercek ki, bu konuda
olusan yanlis ezberleri bozmamiz, farkli konut gevreleri olusturmanin mimkiin oldugunu kentliye anlat-
mamiz gereklidir. Mimar, kent plancisi ama herseyden 6nce kullanici olarak daha fazlasini yapmak ve is-
temek zorundayiz.

dosya kent ve konut



KENTI VE KONUTU TARTISMAK

Ahmet Miifit Bayram, YAYED Gen. Bas. Yrd.

Mimarlar Odasi Ankara Subesi tarafindan ya-
yinlanmasi planlanan Kent ve Konut isimli
“dosya”nin editorligi gorevi bana verildigi za-
man aklima gelen ilk sey; Kent ve Konut dedigi-
miz de ne kastediyoruz? Bu kelimeler soylendi-
ginde bizlerde gagristirdigi seyler nedir? Kentten
veya konuttan bahsettigimiz zaman ayni seyden
mi bahsediyoruz? Sorulari oldu.

Ulkemizde ve tiim diinyada evsiz veya saglk-
[ barinma kosullarina sahip olmayan ytiz mil-
yonlarca insanin var oldugunun bilincinde ola-
rak, sehir plancisi ve mimar acisindan kent veya
konutun anlami nedir? Kent ve Konut tasarimi-
na iliskin olarak gecmisten giiniimiize yapilmis
tartismalar 1s1ginda bicim, fonksiyon, islevsellilk,
vb. kavramlar giinimiizde tasarim yapan mimar
ve sehir plancilari agisindan ne ifade ediyor?

Yasanan cebren kentli yapma (ekonomik ve sos-
yal nedenler yaratarak kente gbcmeye zorlama)
stirecinde, yeni gelenlerin veya halihazirda kent-
te yasayan insanlarin ihtiyac duydugu kentsel
mekan ve barinma alanlarinin tasarim veya olu-
sum sirecinde 6ne c¢ikan bir mimari akim veya
tasarim ilkeleri bittintinden s6z etmek miimkin
mui?

Kent mekanini aldiklari kararlar ve yaptiklar ta-
sarimlarla o veya bu sekilde bicimlendirdikleri-
ni varsaydigimiz bu meslek gruplari, bir sekilde

parcasi olduklari bu siire¢ hakkinda neler diistint-
yorlar, kendi rollerini nasil tanimhyorlar?

Sadece ulkemizde degil diinyanin her yerinde in-
sanlar baglarini sokabilecek bir ev alabilmak igin
tim birikimlerini harcayip, bir de tizerine 20-30
yila varan vadelerle borglanirken, yani aslinda al-
diklari konutlari degil hayatlarini bu amacla ipotek
ederken gercekte ne distintyorlar?

Barinacak bir ev sahibi olmak neden bu kadar
onemli? 40 yasindaki bir insanin 30 yil vadeli
mortgage kredisiyle ev almasinin uzun vadeli ve
daha pahali sekilde kiralik bir konutta oturmaktan
(Gstelik yapinin vergi, sigorta ve bakim masraflari-
ni da Ustlenerek) farki nedir? Aslinda borcu bitme-
digi siirece kendisinin olamayacak binayi kendi-
nin zannederek, burasi benim diyebilmek mi tek
gudileyici?

Kendisini doganin yikici etkilerinden ve etrafta-
ki vahsi yasamdan korumak icin magaralari bari-
nak yapan insan igin bir barinak sahibi olmak hala
ayni anlami mi ifade ediyor? Giiniimuizde konut
sadece barinma ihtiyacindan 6te anlamlar da mi
tasiyor? Konutun anlami veya konuttan beklentiler
tiim toplumsal gruplar icin ayni mi?2 Degilse neye
gore degisiyor?

Ulkemizde, 2002 sonunda 39.654.000 ABD
Dolart olan Konut Kredileri, 2010 Nisaninda

dosya kent ve konut
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34.180.029.000 ABD Dolari olmus. Diinyadaki
ekonomik krizlerin dahi konut kredilerinden cik-
tig1 bir ortamda borsacilar, finansman kuruluslar
yoneticileri, daha fazla konut kredisi satmak icin
her tiirli yolu deneyen bankacilar kent, kentsel ge-
lisme, konut dendiginde ne anliyorlar?

Kopyalamaya calistigimiz mortgage ve benzeri
modellerin ¢cok uzun yillardir uygulandigi ABD,
nigin dar gelirlilerin barinma sorununu ¢ézmiyor
veya ¢bzemiyor?

ABD’de milyonlarca aileyi evsiz birakan sirecin
en biylk sorumlusu olan finans sektori ile onla-
ra insanlarin barinma gereksinimleri tizerinden fi-
nansal oyunlar oynama olanagi taniyan kamu go-
revlileri ve siyasiler kendi sorumluluklarini nasil
tanimliyorlar. Kent plancilari ve mimarlarin bu su-
recteki rolleri neler?

Konut dendiginde sosyologlarin aklina insan, fi-
nanscilarin, GYO’larin, bankacilarin aklina para
mi geliyor? Giinimuzde plancilar, mimarlar, insa-
at mihendislerinin durdugu yer hangi tarafa daha
yakin?

Finans sirketlerince gerceklestirilen gayrimenkul
zirvelerinde nicin mimarlar, plancilar yer almiyor?
Nicin ayni konuda onlar ve biz ayri terminolojiyi,
ayri verileri kullaniyor, ayri sonuclara variyoruz?

Konutun “mortgage” uygulamalariyla menkul kiy-
met olarak piyasalastiriimasina iliskin yasal diizen-
lemeler karsisindaki tutumumuz nedir? Bir tutum
olusturabilecek ilgi ve bilgiye sahip miyiz?

Nufusa oranla en ¢ok evsiz ABD’de yasarken bu
modelin basariliymis gibi sunularak tlkemize it-
hal edilmeye calisilmasinin altinda yatan dinamik-
ler neler?

Diinyanin en buyuk finans kuruluslarn ve bankala-
rinin Glkemiz kentlerine ve gayrimenkullerine il-
gisinin altinda yatan nedir? Kopyalamaya calistigi-
miz bu sistem tlkemizde dar gelirlilerin barinma
sorununu ¢ozebilir mi?

Bu isin kazananlari kimler olacak? Vatandasin ba-
rinma sorunu ile amaci kar olan bankalarin bira-
raya gelmesi mimkin mi? Bu konudaki tilkemiz
deneyimi nedir? Bu giine tasiyabilecegimiz 6rnek-
lere sahip miyiz? Turkiye Emlak Kredi Bankasi ne-
den vardi? Neler yapti2 Nicin kapatildi?

Kent ve Konut Uretim siirecinin olmazsa olmazi

meslek insanlari olarak soylediklerimizle yaptikla-
rimiz birbiriyle orttistiyor mu?

dosya kent ve konut

Konuta yatirilan milyarlarca dolara, 1999 sonra-
si uygulamaya sokulan “yapi denetimi” uygula-
masina ve bunca yeni konuta karsin iskanli konut
oraninda nicin bir artis saglanamiyor? imar siste-
mimizin sorunlari neler?

Belediye baskanlari, belediye meclisleri, imar
mudurltkleri veya imarla ilgili diger kamu kuru-
luslari nicin hep rigvet iddialari ile glindeme ge-
liyor? Bu siregte rol tstlenen (kamuda veya 6zel
sektorde) ve hepsi meslekdaslarimiz olan bu in-
sanlar kent ve konut dendigi zaman bizimle ayni
seyi mi anhyorlar?

Nicin kentlerimizi yikip yikip, disaridan aldigi-
miz borg parayla yeniden yapiyoruz?

Kentsel donlisiim, mortgage ve konutun menkul-
lestirilmesi islemlerini birbirinden bagimsiz sekil-
de distinmemiz mimkiin ma?

“Kentsel Dontisim” bir planlama araci olarak
kamu yararina kullanilabilir mi?

Konut alanini, mahalleyi tasarlayan planci, konu-
tu cizen mimar, binalarin gtivenli ve dayanikli ol-
masi icin mesleki becerilerini kullanan mihendis
bir an durup da dretilen cevre ve konutlara bakti-
g1 zaman ne disliniyor?

Her asamasinda meslektaglarimizin yer aldigi bu
sire¢ nicin daha yasanabilir, daha giivenli, dar
gelirliler dahil tim toplumsal siniflar icin daha
ulasilabilir kentler, konut alanlari ve kamusal
mekanlar tretemiyor?

Meslek ahlaki diye bir seyden bahsetmek miim-
kiin mi? Varsa nedir bu ahlakin parametreleri?

Yarattigimiz kentlerde nicin “gated community”
adini tasiyan yiksek duvarlarla cevrilmis, hapis-
hane benzeri konut sitelerinin s6zde giivenligine
ihtiyac duyuyoruz?

Yarattigimiz konut alanlarinda mahalle macla-
r, yuriinecek-oyun oynanacak sokaklar, gencle-
rin “piyasa” yapacaklari caddeler yok. Als veris
merkezlerini rekreasyon amacli olarak da kullan-
maya basladik. Evimize, aile dostumuza ziyare-
te, alisverise veya gezmeye giderken illaki x-ray
cihazlarindan gecmemiz, kim oldugunu ve aslin-
da ne kadar guivenilir oldugunu bilmedigimiz gu-
venlik gorevlileri ile muhatap olmamiz mi gere-
kiyor?

Buittin bunlar farkinda olmadan kentlerimize, ko-
nut alanlarimiza, konutlarimiza, kenti ve konutu



insa etme sureclerine hakim oluveren yeni egilim-
ler. Yanlis nerde? Dogrularimiz neler?

Yanlislarin tek suclusu belediye baskanlari, bele-
diye meclisleri veya siyasiler mi? Meslek insanla-
ri olarak kendimizi sadece siyasilerce alinan karar-
larin teknik uygulayicilari olarak gorebilir miyiz?

Son sekiz yilda TBMM tarafindan cikarilan yasala-
rin ¢cok biytk kismi toprakla, kentle, konutla ilgi-
li. Hangi yasalar, nigin degistirildi son sekiz yilda?

Son sekiz yilda sadece istanbul’da yaratilan kent-
sel rantin 100 milyarlarca dolar oldugu uzmanlar-
ca ifade ediliyor. Kamusallik adina ve kamu yara-
ri gerekcesiyle yapilmasi gereken, yapildigi varsa-
yilan planlama ve imar faliyetleri sonucunda elde
edilen bu vergisiz kazanc kimlerin cebine gitti?
Kimler kent, konut ve vatandasin saglikli konutlar-
da barinma ihtiyacinin sirtindan milyarlarca dolar
kazandi? Kimler aracilik etti? Kimler g6z yumdu?

Boylesi bir yagmanin 6znesi haline gelen kentin
ve konutun, ideoloji ve siyasetten bagimsiz ola-
rak sekillendigini iddia etmek, ideoloji ve siyaset-
ten bagimsiz olarak sadece fiziki ve teknik 6lcut-
lerle kenti ve konutu konusmak, tartismak mim-
kiin mw?

Bu dosya ile tartismaya baslamak istiyoruz.

Stiphesiz ki bazilarini kendi kendimize dahi sor-
maktan cekindigimiz, bazilarini bizim isimiz degil
diye ilgi alanimiz disinda biraktigimiz bu sorula-
rin hepsinin dogru ve yeterli yanitlarini bulmak bir
dosya sayisinin sinirlarini ¢cok asiyor? Sorularin sa-
dece burada sorulanlarla sinirli oldugunu iddia et-
memiz de s6z konusu degil stiphesiz.

Bu “dosya”da;

Tahire ERMAN hocamiz, konutun insanlar agisin-
dan tagidigl anlami ortaya koyan bir yazi yazdi bi-
zim icin. Barinmak icin konut nedir? Givenli bir
ortamda barinma (gerek fiziki giivenlik gerekse sa-
hiplik yani konuttan atilmama glivencesi agisin-
dan) ne demektir? Nicin gereklidir? insanlar nicin
konut sahibi olmak icin her tiirli maddi ve manevi
yuki tstleniyorlar? Toplumsal gruplarin konut ve
konut alanindan beklentileri nedir? Sorularini tar-
tismaya acti.

Sayin Menaf TURAN; ekonomik bir varlik olarak
kent ve konut ne anlam tasiyor?, finans sektori ni-
¢in ve hangi araclarla bu konunun tarafi?, barinma
sorunu, finansal araglarla ¢ozulebilir mi?, kentle-
rin ve konutlarin menkul deger haline getirilerek

Bayram

uluslararasi finans piyasalarinda satilabilir hale ge-
tirilmesi, hangi toplumsal kesimler icin hangi an-
lami tasir, hangi sonuclari dogurur? sorularinin ya-
nitlarini vermeye calisti.

Son yillarda “Kentsel Dontisim”; herkesin fark-
[ amacla farkh degerler yikleyerek dile getirdi-
gi, neredeyse planlama kavraminin yerine ikame
edilmeye calisilan bir kavram haline geldi. Bazi-
lari her derde deva sihirli bir yol oldugunu soyler-
ken, bazilari insanlarin evlerinin, komsularinin ve
birikimlerinin ellerinden alinmasi sonucunu dogu-
ran bu kavramdan nefret ediyor. Kentsel doniisiim
gerekli mi? Mevcut uygulamalar disinda, kentler
ve insanlar acisindan olumlu sonuclar yaratabile-
cek baska bir kentsel dontistim miimkiin mti? Prof.
Dr. Murat BALAMIR bu zor soruya yanit aradi ya-
zisinda.

Mimar Vedat AGCA; mevcut imar diizeni nicin
saglikli cevrelerde giivenli konutlar yaratmiyor
sorusunun, hi¢ de kolay olmayan yanitina iliskin
ipuclarini bizimle paylasti.

Belki de ilk kez bir hukukcu, Avukat Zuhal DON-
MEZ; konutun Anayasa ve yasalarda ne anlama
geldigini bizlerle paylasiyor. Konut olmak (zere
tasarladigimiz binalarin hukuken ne anlama gel-
digini, konut tanimina iliskin Anayasa ve yasalar
arasindaki celiskilerin neler oldugunu anlattigi ya-
zisinda, 5393 sayili Belediye Kanunu ile 2985 sa-
yili Toplu Konut Kanununda konutun, barinilacak
bir siginak veya hak olarak degil “iiretilen, rant ge-
tiren bir olgu” olarak tanimlandigini ifade ederek,
bu kurumlarin artik nicin kamu hizmeti olarak ba-
rinacak konut degil de “rant” icin konut trettikleri-
ni anlamamizi sagliyor.

Dosya kapsaminda yaptigimiz Yuvarlak Masa Top-
lantisina 1999-2004 yillari arasinda Yenimahalle
Belediye Baskani olarak gorev yapan Av. Tuncay
ALEMDAROGLU, Sehir Plancisi Omer KIRAL, Se-
hir Plancisi Kaya URUNAY, Mimar Biilent ALTAY,
Mimar Vedat AGCA ve Mimar Esin BOYACIOG-
LU katildi. Konunun acik yureklilikle ve cok bo-
yutlu olarak tartisiimasini saglayan katilimcilara
gercekten minnetarim. Cok verimli gectigini di-
stiindigim bu toplantida yapilan konusmalarin il-
ginizi cekecegini umuyorum.

Onemli bir tartismayi baslatacagini umdugumuz
bu dosyanin hazirlanmasi icin verdikleri destekten
dolayi sicak yaz gunlerinde calismak zorunda bi-
raktigimiz yazarlarimiza, yuvarlak masa toplantisi-
nin degerli katilimcilarina, Mimarlar Odasi Ankara
Subesinin degerli yoneticilerine ve tim calisanla-
rina sonsuz tesekkirlerimi sunuyorum.
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KENT, KONUT VE TASIDIGI ANLAMLAR:

BAGLAMLAN DIRILMIS (‘CONTEXTUALIZED’)
BIR YAKLASIM

Tahire Erman, Doc. Dr., Bilkent Universitesi Siyaset Bilimi Bélimii

6

Bu makale 2000 ve 2008 wyillari arasinda
Tuzlucayir-Mamak ve 2008-2010 yillar arasinda
Kuzey Ankara Kentsel Dontisiim Projesi saha aras-
tirmalarim Gzerinden konutlar ve kullanici icin ta-
sidigi anlamlari tartismaktadir. Yirattigiim arastir-
ma projelerinin kentin ¢ceperindeki konutlar, yani
gecekondular tizerinde olmasi, bu tartismayi kent
yoksulu icin evinin anlamlari tizerinde yogunlas-
tirmaktadir. Ote yandan, konutun st gelir grup-
lart icin anlamlar da, 6zellikle gliinimizde gide-
rek artan kapali/kapili siteler (‘gated communities’)
uzerinden tartisilacaktir. Lefebvre (1991)’in plan-
cilar ve kent diizenlemesinde rol alan diger pro-
fesyoneller tarafindan olusturulan ‘soyut mekan’
(‘abstract space’), ve kullanicilarin deneyim ve ya-
sanmisliklarr ile yaratilan ‘toplumsal mekan’ (‘so-
cial space’) ayrimina denk diserek, bu makalede
kullanicilarin konutla ilgili yasanmigliklari tizerin-
den konutun kisi icin anlamlari anlagilmaya ¢ali-
silacaktir.

Oncelikle, konut insanlarin temel gereksinimleri
arasinda olan barinma ihtiyacini karsilamaktadir.
Barinma sadece dogal sartlara karsi insanin ken-
disini korumasi demek degildir; icinde bulunulan
toplumsal yasam ve degerler icinde ailenin mahre-
miyetini ve kadinin ‘namusu’nu korumak da dahil
olmak (zere cesitli anlamlar icermektedir (Ghan-
nam, 1997). Dolayisiyla konut, icinde yasayanla-
r sadece dogaya karsi degil, glinimuzin giderek
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kentlesen diinyasinda diger insanlara karsi da ‘ko-
ruma’ roliint tstlenmektedir. Ayrica, 6zel mulki-
yetin hakim oldugu kapitalist toplumlarda konut
sadece icinde yasayani degil, kisinin sahip oldugu
mal varligini da korumaktadir. Giintimtizde acilan
varsil-yoksul makasi ve tirmanan issizlik ve yoksul-
luk sonucunda, en son teknoloji ve 6zel giivenlik
ile korunan kapali/kapili sitelerde toplumsal ola-
rak kurgulanan ‘yabanci’ya karsi evini koruma ‘ih-
tiyact’ on plana ¢cikmaktadir.

Tirkiye'de ucuz kiralik sosyal konut geleneginin
olmamasi ve enflasyonun yiiksek oldugu donem-
lerde paranin degerinin korunmasi icin kisilerin,
ozellikle de yatirim araclarinin kisitli oldugu 1980
oncesinde, konut ve emlak sahipligine yonelmele-
ri (Oncti, 1988) ve kiracilarin gecicilik {izerinden
kurduklari iliskiden dolayi konutlarina gonillerin-
ce mudahalede bulunamamalari, tilkemizde ev sa-
hipligini bir ideal olarak yerlestirmistir. Cogu kisi
ev kiralamak yerine satin almayi ya da gecekondu
yaparak konutuna sahip olmayi tercih etmektedir.
Dolayisiyla ‘barinma hakki” genelde ev sahipligi
tzerinden gerceklesmektedir. Bu da, gecekondu
yikim tehditinin bulundugu durumlar haricinde, ki-
siye konuttan atilmama gilivencesini getirmektedir.
insanlarin en biiyiik ihtiyaclarindan birisi yasamla-
rint bir derece de olsa kendi iradeleri dogrultusun-
da sirdurebilecekleri distincesidir. Ancak giint-
muzde kentsel dontisim projeleri ile gecekondu-



lar yikildikca ve gecekondu sahipleri TOKI blokla-
rina, bir cogu bor¢landirilarak ve altindan kalka-
mayacaklari 6dentiler (bankaya her ay 6denecek
konut taksiti, site aidati, vb.) icine sokularak yer-
lestirildikce, bu barinma ile ilgili ‘ontolojik gliven-
lik duygusu’ sarsilmaktadir. Boylece, gecekondu-
lari ellerinden alinanlarin direnigleri de ‘barinma
hakki” tizerinden kurulmaktadir. Halkevleri’'nin or-
gutledigi ‘Barinma Hakki Biirosu,” oncelikle Dik-
men Vadisi ve Mamak Kentsel Doniisiim Projele-
rinde, kolektif itirazlarini Anayasa’da da yer alan
bu temel ihtiyac Gizerinden temellendirmektedir.

Konut, barinma ihtiyaci yaninda, mevcut sosyal ta-
bakalarin bir gostergesi olarak da toplumsal ayris-
tirmada rol oynamaktadir. Kisilerin adresleri top-
lumda kim olduklarinin, hangi sinif ve katman-
da yer aldiklarinin 6nemli bir isaretidir. Ankara-
Angora Evleri’'ndeki bir villa ile Mamak’daki bir
gecekondu cok farkli toplumsal konumlara isaret
etmektedir. Konutunun nerede ve ne oldugu sade-
ce ait oldugu toplumsal sinifi degil, kisinin siyasal
durusunu da gosterebilmektedir. Ornegin, Alevile-
rin agirlikli olarak yasadiklari ve 1970’lerde ‘kur-
tarilmis bolge’ deneyimi olan Ankara-Tuzlucayir
(Mamak) ile muhafazakar Stinnilerin yogunlastig
Sincan ya da Pursaklar farkli siyasal kimliklere isa-
ret etmektedir. Ulkemizde kentlesmenin agirlikli
olarak ‘zincirleme goc¢’ ile olmasi ve bunun sonu-
cunda belli yorelerden gelenlerin kentin ¢eperin-
deki belli yerlerde yogunlasmalari, boylece etnik
ve mezhep/inan¢ gruplarinin mekansal kiimeles-
melerinin ortaya ¢ikmasi, belli mahalle ve semt-
lerin etnik, inang ve dolayisiyla siyasal olarak ay-
rismasina yol agmistir ve dolayisiyla belli semtler
belli gortis ve yasam icindeki insanlari barindir-
maktadir (Gokge, 1993; Gilines-Ayata, 1990). Ta-
bii kent merkezlerinde heterojen yapinin hakim
oldugu ve boyle bir ayrismanin pek gecerli olma-
digini da belirtmek gerekir.

Belli etnik ya da mezhep/inang gruplarinin agirlik-
[i olarak bir mahalle ya da semte yerlesmeleri, bir
taraftan o insanlarin kendi kilttur ve kimliklerini
yeniden uretmelerini mimkin kilarken, diger ta-
raftan da toplum tarafindan damgalanmalarina yol
acmaktadir. Alevilerin cok oldugu istanbul-Gazi
Mahallesi’nde (Gaziosmanpasa) gencler, muhtarin
da ifade ettigi gibi, adresleri yiiziinden is bulama-
makta, Gulsuyu-Gilensu’da (Maltepe) ise panzer-
ler haftada birka¢ kez mahallenin icinden su pus-
kirterek gecerek, mahalleliye gozdagl vermekte-
dir. Siyasi glicler de bu gibi mahallelerdeki ¢atis-
ma eksenlerini Alevilerin mekansal kiimelenmesi
tzerinden tahmin ederek, distan miidahale etme

Erman

ve ‘ortaligi karistirma’ sansini ya da mahalleli aci-
sindan sansizligini, yakalayabilmektedirler. Boyle
bir mahallenin mahalle halki icin anlamiyla tipik
bir orta sinif mahallenin anlami cok farkli olmak-
tadir.

Kisacasi, konut, icinde yer aldigi mahalle ya da
semte gore etnik, mezhepsel ve siyasi bir kimli-
gin ifadesi de olabilmekte ve bu baglamda kisi icin
derin anlamlar tagiyabilmektedir. Kimligin 6nem-
li parcalari yasanan konut ve mahalle aracilhigi ile
yeniden dretilebilmekte ve tam da bu yuizden si-
yasi iktidarin tepki ve miidahalesine maruz kala-
bilmektedir. Belediyeler KDP’ler araciligi ile ge-
cekondularini yiktiklari insanlart TOKi’'nin blok-
larina vyerlestirirken kent ceperindeki farkh ko-
ken ve aidiyet tGizerinden mevcut ayrismayi kirma-
y1, farkli goris, inang ve etnisiteye sahip insanla-
ri, yani Corumlu, Karsli, Sivasl, Trabzonlu, Malat-
yali yaninda Kirdu, Tarkl, Romani, Aleviyi, Stn-
niyi, dinciyi, laigi ayni bloklarda biraraya getirerek
‘harmanlama’yr amaclamaktadir. Boylece ‘kentli’
ve farkliliklarin kabuli Gzerinden ‘demokratik’ bir
yasami, kurduklari ‘site yonetimi’ ile koy gocmeni
insanlara 6gretmeyi, bu yonde bu insanlar ‘egit-
meyi’ hedeflemektedir. ilginc olarak, site yonetimi
bu hedefi, demokrasi anlayisiyla ters diiser bir bi-
cimde, bir dayatma olarak uygulamaktadir (Erman,
2010). Ayrica, bugtinku siyasal ortamda bu prati-
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gin farkl gruplarin kaynagmasini saglamak yerine,
ya muhafazakarlik ve Turk milliyetciliginin hakim
oldugu gruplarin diger gruplar tGzerindeki baskisi
ile ‘azinlik” olan gruplarin kabuklarina ¢ekilmesi-
ne, hatta yok olmasina, ya da sert cekismelerin ve
catismalarin olusmasina yol acacagi ongoriilebilir.

Koy gocmenlerinin kentin  kiyisinda TOKi'nin
yaptigl toplu konutlarda yogunlagmalari sonucu
ABD’de gorildugi gibi ¢cokinti alanlarinin orta-
ya c¢ikmasi s6z konusudur. Bu durumda koyliile-
rin kentlilestirilmesi projesi, eski gecekondu halki-
nin yerlestirildigi TOKI bloklarinin, arastirma sof6-
riintin de ifade ettigi gibi (“Sehir havasi gormedim.
insan garip hissediyor.”), insanda gariplik duygusu
uyandiran, ytiksek bloklariyla kentsel bir hava ve-
rirken, o cevreye uymayan kullanim (Projede yer
olmadigindan arabalar tstiinde havalandirilan ya-
tak ytinleri, dairelerde depolama yeri olmadigin-
dan, tiim site yonetimi itirazlarina karsin, balkon-
lardaki erzak yiginlari, balkonlardan asagi sarki-
tilarak asilan bisikletler gibi) ve hizla eskimekte
olan fiziki yapisi ile cok net bir uyumsuzlugu yan-
sitan bir bozulmaya dontismektedir. Bu baglamda
belli bir yasam bicimi icin, yani kentli olarak go-
riilen apartman yasami icin, TOKI'nin yaptigi top-
lu konut projesi ve olusturdugu site yonetimi ile
yukaridan bir diretme ve kullanicilarin birer aktor
olarak kendi yasam bicimi ve ihtiyaclari cerceve-
sinde bu diretmeye karsi direnme pratikleri ortaya
citkmaktadir. Buna bagl olarak denilebilir ki, ko-
nut ve icerdigi anlamlar, farkl gii¢ ve iktidar ilis-
kilerini icermekte, hakim anlamlar tGizerinde farkli
aktorler, kimi zaman meydan okuyarak cekismek-
te, degistirmeye calismaktadir. Cogu insan, 6zel-
likle de kent yoksullari, kendi konut ve cevresini
kendi tercihlerine gore olusturmak yerine, sahip
olduklari sinirli glicten dolayi, bagkalarinin karar
verdikleri konut cevrelerinde yasamak durumun-
da kalmakta ve kimisi bu ‘yabanci’ cevreyi, cesit-
li gic odaklar ile girdikleri muizakereler ve kimi
zaman da catismalar sonucu, olabildigince ‘ken-
dinin’ olarak donistirmeye calismaktadir. Bura-
da kisilerin tercihlerinin toplumsal olarak bigim-
lendigini de vurgulamak gerekir. Ornegin, giinii-
miziin kiresellesen diinyasinda st gelir grupla-
r1, gelisen teknoloji sonucunda artan iletisimin ve
yayilan medya ve reklamlarin etkisi altinda, ‘ideal
evlerini’ kent disinda korunakli sitelerdeki villalar
olarak tanimlamakta ve o idealin pesinden gitmek-
tedirler (Oncii, 1997).

Konut 6nemli bir statli gostergesidir. Kentlerin ‘en-
formel” gecekondu semtleri ve imarli semtler ola-
rak ayristigi ve ikili bir yapi sergiledigi tlkemiz-



de, giiniimiizde bu durum biraz degisse de, gece-
kondu ve apartman birbirinden ¢ok farkli iki top-
lumsal konuma denk diismektedir. Gecekondular
‘koylinin yeri’ ve giderek de ‘suc ve siddet odak-
lar1” olarak kurgulanmakta, kiicimsenmekte, hatta
kriminalize edilmektedir. Ote yandan, apartman-
lar orta sinif kentli yasamin mekani olarak tanim-
lanmaktadir (Kiray, 1982). Gerg¢i artik giinimiiz-
de st ve orta siniflar kent merkezlerini terkede-
rek, kent disindaki korunakli sitelere ve imkanlari
varsa apartman bloklari yerine villalara yerlesmek-
tedirler (Bartu, 2001; Danig, 2001; Genis, 2007).
Ama yine de apartman, yani dar mekanda yogun
yasamak, kentli olmanin bir unsurudur. Bundan
dolayidir ki, KDP’ler ile gecekondularini kaybe-
denler, tim (hakh) sikayetlerine karsin, apartman-
da yasama sansini bulmaktan gururludurlar, artik
kentlidirler, kente aittirler. Bir daireye sahip olmak
icin her ttrli maddi ve manevi yiki Gstlenmek-
te, daireleri icin borclandiriimakta, yillar boyun-
ca 6demek zorunda olduklari borglarini belli bir
stire 6deyemezlerse evlerini kaybetme tehlikesiy-
le karsi karsiya kalacaklarini bilmekte, bunun duy-
gusal yikint tasimaktadirlar. Bundan dolayi ka-
dinlarin ise girmesi, genclerin ise okul ve dersa-
nelerden alinmasi distintlmeye baslanmistir (Er-
man, 2008). Ger¢i apartmanda yasamak bircok
durumda kisilerin kendi tercihlerinden cok, dev-
letin TOKI bloklarini gecekondu halkina dayatma-
si ve gecekondularinda yasamayi sirdiirmelerine
izin vermemesi sonucu olmustur. Ama yine de da-
irede yasiyor olmak cogu eski gecekondulu icin
bir ‘sinif atlama’dir. O yiizden borg¢lanarak da olsa
yeni evlerini en giizel mobilyalarla désemek, pen-
cerelerine boydan boya perdeler, tavanlarina gos-
terisli avizeler asmak istemekte, bunun icin cok
caba gostermektedirler (Erman, 2010).

Apartmanin koyli gocmenin yasantisindaki anla-
mini tam olarak anlayabilmek icin daha derin ana-
lizlere ihtiyac vardir; gecekondu ve daire sade-
ce toplumsal statii ve atfedilen toplumsal anlam-
lar agisindan degil, yasam bigimi ve hizmet ve ka-
lite diizeyi acisindan da farklilasmaktadir (Ayata,
1989; Erman, 1997). Gecekondu mahalleleri bir
dayanisma ve karsilikli yardimlasma sonucunda
olusmustur, ve gecekondu yasantisi bu 6zellikler
tzerine kurulmustur. Gecekondular kisith ekono-
mik imkanlari olan insanlarin kente tutunma proje-
leri olarak karsimiza ¢cikmaktadir. Bu baglamda ko-
nut ve cevresi sadece bireysel bir ihtiyaca verilen
bir cevap degil, kolektif bir yasam alanidir. Koy-
[t gocmenler birbirleriyle yardimlasarak, gecekon-
dularini kent ceperlerine inga etmisler, yine kolek-
tif bir sekilde yetkililerle pazarlik igine girerek ve
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kendi emeklerini de katarak, gecekondu mahalle-
lerini olusturmuslardir; su, elektrik, yol gibi temel
ihtiyaclart mahallelerine getirerek yasam cevrele-
rini gelistirmislerdir. Dolayisiyla, konut ve mahal-
le kolektif bir emek triintidiir ve bundan dolayi da
cok degerlidir. Bir gecekondu arastirmasinda ka-
tilimcilarin %80.6's1 evlerine cok emek verdikle-
rini soylemislerdir (Erman, 2008). Diiz yerde ev
yapmak goreceli olarak daha kolay olmus; yamag
tzerinde, kayaliklarda ev yapmak ise cok caba ve
emek gerektirmistir. Balyozlarla kayalari kirip ev-
leri icin diiz yer agmaya calismislar, yamacin dikli-
ginden dolay1 cogu zaman ‘tren gibi’ odadan oda-
ya gecilen evler insa etmislerdir. O evlere ulasabil-
mek icin de yuzlerce basamak kayalara kazilmis-
tir. Bu durumda evin adresi, ilging olarak, ¢ikilan
basamak sayisi ile ifade edilmistir (“Evim 167. ba-
samakta”). Ayrica tepede kayalar lizerindeki evle-
rine asagidan topraklar tagiyarak ufak da olsa bah-
celer yapmislar, agaclar dikmislerdir. Zamanla ev-
lerine odalar eklemisler, onlerine teras seklinde
buyik balkonlar yapmislardir. Yine ayni arastirma-
da katilimcilar evlerinin ve 6zellikle bahcelerinin
kendileri icin cok 6nemli oldugunu séylemislerdir
(%97.5). Tim bunlardan dolayr gecekondu halki
icin evleri genelde ¢ok 6zel anlamlar tagimaktadir.

Kisacasi, kent yoksulu icin konut, stirekli miicade-
le sonunda elde edilen ve o yilizden de cok deger-
li olan bir varliktir: gecekondulari kente yerlestir-
dikleri ayaklaridir, ve bu sayede kentteki yasam-
larinda ‘ayakta’ kalabilmektedirler. Bugiin ise bu

durum, gecekondulara st gelir gruplarinin kulla-
nimina yer agcmak icin midahale edildikce, hizla
degismektedir. Bunun sonucu olarak, ‘evsizler’in
ABD’deki gibi bir toplumsal olgu olarak ortaya
ctkmasi tlkemizde aile kurumunun guglaligiin-
den dolayi pek olasi goriilmese de, yoksulun bari-
nacagl konutlarin hizla azalmasinin yeni toplum-
sal sorunlara yol acacagi kolaylikla 6ngorilebilir.

Ote taraftan, glinimiizde st gelir gruplar, yani
kent zengini icin konutun anlami yiksek sta-
tt, seckincilik, ayricalik ve liks/gosterisci tike-
tim Gzerinden kurgulanmaktadir. Konut bu ke-
sim icin kendini kentin kargasasi ve sosyal ve fi-
ziksel ‘kirliligi’'nden uzaklastirarak (Ayata, 2003),
kendi gibi dislinen ve yasayan, kendi gibi kaza-
nan ve tiketen insanlarla biraraya gelerek homo-
jen bir topluluk olusturma, kendini toplumun di-
ger kesimlerinden ayristirarak aidiyetini buiytik ol-
cude yasadigi yer tizerinden kurma, kisacasi ken-
dini toplumun diger kesimlerinden ve de kentten
izole ederek, kente ve topluma karsi olan sorumlu-
luklarindan uzaklasma araci olarak ortaya ¢ikmak-
tadir. Kisacasi, kentler, icinde bulunduklari sosyo-
ekonomik modele bagl olarak degistikce, konut
tipleri ve icerdigi anlamlar da degismektedir.

Bir de konunun toplumsal cinsiyet boyutu var-
dir. Saha arastirmalarinda da gortldigu gibi, evle-
ri ve mahalleleri gecekondudaki kadinlar icin cok
onemlidir: Hem bir sosyallesme ortamidir — za-
manlarinin buytk bir kismint diger komsu kadin-
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larla samimi iliskiler icine girerek gecirmektedirler,
hem de bir kadinlar arasinda duygusal paylasim ve
karsilikli destek s6z konusudur (Erman, 1996). Ust
gelir gruplarindaki kadinlar ise tasindiklari sitelerde
yeni evlerini doserlerken, gosterdikleri itina ve seci-
cilik ile ailelerinin ‘kiltiirel sermayesi’ni yaratmakta
onemli roller Gstlenmektedirler (Ayata, 2003). Ta-
bii bahsedilen bu durumlar toplumdaki cinsiyete
dayali is bolimi sonucudur ve bugtin kadin ve er-
kek arasindaki asimetrik iliskiyi sorgulayan ve bu-
nun Otesine gecmek icin miicadele veren grup ve
akimlar mevcuttur.

Konut giderek daha agirlikl olarak bir yatinm ve
rant aracina dontsmekte, bu baglamda farkli bir an-
lam kazanmaktadir. Bu gelismeye st gelir gruplari
kadar, alt gelir gruplari da dahil olmakta, kéy goc-
meni gecekondusu karsiliginda miteahhitten birkac
daire elde etmeye calismakta, KDP’lerde TOKi'nin
standart olarak verdigi bir daireyi bu yiizden de is-
tememe egilimi icine girmektedir (Erman, 2008).
Gecekondularin bir rant araci haline gelmesi 1980
sonrasi ‘Ozal yasalari’ diye bilinen bir dizi yasayla
ortaya ¢ikmistir. Rant pesinde olduklar icin gece-
kondu halki suglanirken, basta belediye baskanlari
olmak tizere belediye yetkilileri ve siyasetciler kent
arazisi tGzerinden cok biyik kazanclar saglamak-
ta, neoliberal politikalarin hakim oldugu gliniimtiz-
de bu durum yayginlasmakta, hatta kaniksanmakta,
normalize edilmektedir. Sosyal devlet kiictldiikge,
konutun barinma ihtiyacina cevap vermekten cok
bir rant aracina dontismesi s6z konusudur.

Toa e - 1)
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Tim bu bilgi ve tartismalar 1siginda denilebilir ki
konut ve tasidigi anlamlar toplumsal olarak ire-
tilmekte, belli gii¢ ve iktidar iliskilerini icermekte
ve farkli gruplarin cekismesini icinde tasimaktadir.

Birey izerinden olusan konut ve ‘aidiyet’ boyutu
da 6nemlidir. Kisiler kim ve ne olduklarini, 6Gnem-
li bir diizeyde, nerede yasadiklari ile tanimlamak-
tadirlar. Yasadiklari cevreler kisilerin kimlikleri-
nin 6nemli bir parcasini olusturmaktadir (Altman
ve Low, 1992) ve kisinin etnik kokeni, sinifi, ya
da cinsiyeti kadar etkilidir (Keith ve Pile, 1993).
“Ben kimim?” sorusuna cevap, “Soyle bir mahalle-
de ve evde oturan, dolayisiyla soyle bir insanim,”
olabilmektedir. Bunda kisilerin disaridan kim ola-
rak gortldikleri degil, kendilerini nasil gordikle-
ri ve hissetttikleri 6n plandadir. Bundan dolayidir
ki, yillarca oturdugu mahalleden ve kendine gore
olusturdugu evinden kendi istedigi disinda uzak-
lastirilmasi ve boylece yarattigi ‘aidiyet’in disari-
dan mudahale sonucu sekteye ugramasi kisilerde
ciddi duygusal sikintilara, travmalara yol agmakta-
dir (Fried, 1963; Brown ve Perkins, 1992). Bu du-
rum KDP’lerle yerinden edilen insanlar icin de ge-
cerlidir. Gecekondularin yikilarak TOKi bloklarina
tasinma sirecini arastiran saha calismasinda dep-
resyon ve kalp krizi gibi ciddi saglik sorunlari ya-
sayan insanlarla ve hatta maalesef yakinlarini kay-
bedenlerle karsilagilmistir (Erman, 2008). Ancak
unutulmamalidir ki, 6zellikle kent yoksulu s6z ko-
nusu oldugunda, yasanilan yer cogu zaman kendi
tercih ve hayalleri disinda olmakta, dolayisiyla sa-
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hip olduklari ev ve mahallelerin korunmasi her za-
man yarar getirmemektedir. Onemli olan daha iyi
konut ve cevresinin kent yoksulu i¢in onlarin ka-
tithmlari ile olusturulmasi bilincinin toplumda yer-
lesmesidir.

Sonug Yerine

Ontolojik bir kategori olarak ‘insan’dan yola ¢ikan
‘konut ve anlamlar’ yaklagimindan farkh olarak,
bu makalede konu belli baglamlara yerlestirilerek,
sinifsal, etnik, mezhep ve cinsiyet farkliliklar goz
onine alinarak, somut 6rnekler tizerinden tartisil-
mistir. Konut ve cevresi farkl tarihsel donem ve
sosyo-ekonomik sistemlerde farkli siniflar, kolek-
tif kimlikler ve cinsler icin farkli anlamlar tagimak-
tadir. Bu anlamlar buiytk 6lciide toplumsal olarak
kurgulanmaktadir. insanin dogasindan gelen, aidi-
yet ve barinma gibi ihtiyaclar da konutla olan ilis-
ki ve konuta yiiklenen anlami etkilemektedir. Bu
makalede bu farkli boyutlar, farkli aktorler acisin-
dan somut ornekler tizerinden irdelenerek ifade
bulmustur.

KAYNAKCA

Altman, Irving ve Low, Setha M. 1992. Place Attachment,
New York ve Londra: Plenum.

Ayata, Sencer. 1989. Toplumsal bir cevre olarak gecekondu ve
apartman. Toplum ve Bilim, 46/47: 101-127.

Ayata, Sencer. 2003. Yeni orta sinif ve uydu kent yasami, icin-
de D. Kandiyoti ve A. Saktanber (der.), Kiltiir Fragmanlari:
Tiirkiye’de Giindelik Hayat (ss. 37-56). istanbul: Metis.

Bartu, Ayfer. 2001. Kentsel ayri(snm: istanbul’daki yeni yerle-
simler ve Kemer Country 6rnegi, icinde F.Gimusoglu (der.) 21.
Yiizyil Karsisinda Kent ve insan (ss.145-149). istanbul: Baglam.

Brown, Barbara B. ve Perkins, Douglas D. 1992. Disruptions
in place attachment, icinde I. Altman ve M.S. Low (der.),
Place Attachment (ss. 279-304). New York: Plenum.

Danis, Didem. 2001.istanbul’da uydu yerlesmelerin yayginlas-
masi: Bahcesehir 6rnegi, icinde F.Gumisoglu (der.) 21. Yiizyil
Karsisinda Kent ve Insan (ss.151-160). Istanbul: Baglam.

Erman, Tahire. 1996. Women and the housing environment:
The experiences of Turkish migrant women in squatter (gece-
kondu) and apartment housing. Environment and Behavior, 28
(6): 764-798.

Erman, Tahire. 1997. Squatter housing vs. apartment housing:
Turkish rural-to-urban migrant residents’ perspectives. Habitat

International, 28 (1): 91-105.

Erman, Tahire. 2008. TUBITAK Projesi, no.107K151, Kentsel

dosya kent ve konut

dontsum projeleri ve yer degistirme: Uygulamalar, soylemler,
deneyimler.

Erman, Tahire. 2010. TUBITAK Projesi, no.109K360, Kentsel
doniistim projeleri ve yeniden yerlesme deneyimleri: Karsilas-
tirmali ve zaman boyutlu bir yaklagim.

Fried, Marc. 1963. Grieving for a lost home, icinde L.J. Duhl
(der.), The Urban Condition (ss. 151-171). New York: Basic
Books.

Genis, Serife. 2007. Producing elite localities: The rise of ga-
ted communities in Istanbul. Urban Studies, 44 (4): 771-798.

Ghannam, Farha. 1997. Re-imagining the global: Relocation
and local identities in Cairo, icinde A.Oncii ve P. Weyland
(der.), Space, Culture and Power: New Identities in Globali-
zing Cities (ss.119-139). Londra ve New Jersey: Zed.

Gokge, Birsen. 1993. (der.) Gecekondularda Ailelerarasi Ge-
leneksel Dayanismanin Cagdas Organizasyonlara Doniisiim.
Ankara: Bagsbakanlik Kadin ve Sosyal Hizmetler Mustesarhigi.

Glnes-Ayata, Ayse. 1990. Gecekondularda kimlik sorunu, da-
yanisma orunttleri ve hemsehrilik. Toplum ve Bilim, 51/52:
89-101.

Lefebvre, Henri. 1991. The Production of Space (geviri Do-
nald Nicholson-Smith) (orijinal baski 1974). Malden, MA:
Blackwell.

Karaman, Ozan. 2008. Urban pulse- (re)making space for glo-
balization in Istanbul. Urban Geography, 29 (6): 518-525.
Keith, Mike ve Pile, Steve. 1993. Introduction part 1 and 2:
The politics of place, icinde M. Keith ve S. Pile (der.), Place
and the Politics of Identity (ss.1-40). Londra ve New York: Ro-
utledge.

Kiray, Mibeccel. 1982. Apartmanlasma ve modern orta taba-
kalar, icinde M.Kiray, Toplumbilim Yazilari (ss. 385-387). An-
kara: Gazi Universitesi Iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi Ya-
yin, No.7.

Oncii, Ayse. 1988. The politics of the urban land market in Tur-
key: 1950-1980. International Journal of Urban and Regional
Research. 12: 38-63.

Oncii, Ayse. 1997. The myth of the ‘ideal home’ travels across
borders to Istanbul, icinde A.Oncii ve P. Weyland (der.), Spa-
ce, Culture and Power: New Identities in Globalizing Cities
(ss.56-72). Londra ve New Jersey: Zed.



TURKIYE KENTLERINDE TOPLU YENILEME:

DONUSUM - MONUSUM

Murat Balamir, Prof. Dr., ODTU Sehir ve Bslge Planlama Bolimii

Turkiye kentlesmesinin giiniimizde eristigi asa-
masinda, yerlesim politikalari ve uygulama aragla-
rinda degisikliklerin kacinilmaz olduguna bir siire-
dir dikkat cekmeye calistim. TUBITAK 2023 calis-
masinda bu konuya yer verilmesini 6nemsedigim
gibi, farkl platformlarda savunup yayinladim (Ba-
lamir, 2002). Yirminci ylzyilin ikinci yarisi boyun-
ca buyumeye dayal Turkiye kentlesmesi, rant gi-
disiyle ve kendi bulusu olan kat milkiyeti uyar-
lamalariyla, betonarme teknolojisinin ‘aldatici ko-
layhgl” ile, yeterli sermaye birikimi bulunmamasi-
na karsin, diinya deneyimi icinde 6zel bir konuma
sahip inanilmaz bir performans gostermistir. Bu
durum, bir refah toplumu emsali gticli bir planla-
ma ve kamu eli ve denetimi ile degil, piyasa dina-
miklerinin yonlendirmesi ve kentlere 6zgt bir top-
lumsal 6rgiitlenme bicimini ve fiziki cevre kosulla-
rini olusturmak, ve giderek ayrisan kent katmanla-
ri yaratmakla gerceklesmistir. Bu donemin 6zelli-
gi, kentlerin cevreye blylimesi, yeni alanlarin ima-
ra acilmasi ve parsellenmesi olmus, dolayisiyla bu
islemler icin gerekli arazi toplulastirma ve paylas-
tirma (18. madde), stiyulandirma, kamu pay: ke-
sintileri alma, kamulastirma gibi uygulama aracla-
rt mevzuatta 6zellikle tariflenmistir.

Yirmibirinci yizyila girildiginde artik belirli bir
stok fazlasi yaratilmig, kentlerdeki mekansal yayil-
ma ve sacaklanmalar denetlenemez olmus, yiiksek
maliyetleri olan ulagim ve altyapi sistemleri yanin-

da yapmis oldugumuz buytk yapilasma yatirimla-
rinin deprem ve sel gibi dogal tehlikeler karsisin-
da asin diizeyde korunmasiz oldugu kanitlanmis-
tir. Ozellikle kentsel konut iiretimi, gereksinmele-
rin Ustlinde bir stok yaratilmasi, bu varhigin ada-
letsiz dagilimi ve toplumu konut statiilerine gore
katmanlara ayristirmasi, bir yanda ¢okinti alan-
larinin, kacak mahallelerin olusmasina, diger ucta
seckin kapali topluluklarin kurulmasina yol almak-
tadir. Dahasi, bu yontemlerle hizla tretilen Tirki-
ye kentlerinin 6z kiilturlerini ve yasam estetiklerini
kaybettikleri, niteliksiz ve cirkin cevreler olustur-
duklari, TOKI gibi kiilttir yoksunu kurumsal meka-
nizmalar eliyle de bunun hiziin verici bicimlerde
hizlandinldigr goriilmektedir.

Ote yandan giiniimiizde diinya ile biitiinlesen pi-
yasalar yoluyla yeni malzemeler, teknolojiler, ser-
maye olusturma yontemleri ve akislari, tasarim an-
layislari, kapali topluluk birimleri gibi ithal yasam
modelleri yayginlasmakta ve yeni talepler dog-
maktadir. Bu agidan, sistemi yonlendirmek icin
caba gosterme geregi, biriken sorunlarin agirhg
kadar, yeni firsatlarin varhgi ile de savunulabilir.

Ginumiz kuresel ekonomik kriz de konut sekto-
rinde ‘kas yapayim derken goz c¢ikarma’ ile ger-
ceklesmedi mi? Diinya finans merkezlerinde ko-
nut sermayesini piyasa kosullarinda daha genis ke-
simlere (ve dar gelirlilere) eristirme ¢abalari, piya-
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sa beklentilerini karsilayamayinca zincirleme ¢o-
kiinttler patlak vermedi mi? Bu kez sermaye ku-
ruluglarini kurtarmak i¢in yine kamu kaynaklari
kullanilmadir mi? Varligi yukaridan asagiya aktar-
ma kanallarindan biri oldugu ileri strilen konut
sektoriinde, st gelir gruplari icin yeni konut tre-
timi strdurdlirken bu gruplarnn terk ettikleri ko-
nutlarin da dar gelirliler eline gececegi, boylece
refahin yayginlasacagl varsayilir. Varsayimi hak-
[1 gikarmak icin ise, piyasayr tamamlayici planla-
ma gerekir. Piyasada alim satim isleri kolaylastiri-
lir, cok konutluluk agir vergilere konu edilir. Piya-
sada yukaridan asagiya sozde varlik aktarimi yap-
ma vaadiyle yola ¢ikan sistem, bu kez tam tersi
yonteme, yani piyasa disi siyasi kararlarla asagidan
yukari (btyuk finans kuruluslarina, vergilerle olu-
san devlet biitcesinden) toptan transferlere basvur-
mak zorunda kaldi. Bu durum, sistemin ic celiski-
lerini ¢c6zebilme kapasitesinden yoksun oldugunu
bir kez daha kanitladi.

Ancak plancilarin giindeme getirebilecegi, soz ko-
nusu bu ikinci transfer tutarinin yalnizca bir bo-
[imu ile konut piyasasinin alt kesimleri 6nceden
desteklenmis olsaydi, bu 6lceklerde bir kriz yasa-
nir miydi sorusunu yanitlayan bir calisma hentiz
gormedim.

Turkiye'nin bu cokinti zincirlerinden bagimsiz
kaldigi, krizin ‘teget gectigi’ ileri suriliyor. An-
cak buytik yapimcilarca buiyiik sehirlerde gercek-
lestirilen cagdas sitelere iliskin cezbedici ilan-
lar uzun bir suredir medyada tam sayfa yer alma-
yi stirdtryor. Bu durumdan, sistemin tst katman-
lari bile harekete geciremedigini anlamak gereki-
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yor. Alt kesimlere ise, yetki tzerine yetki sahibi
TOKI bile erisemiyor. Bu asiri yetkilendirmeyi kis-
kananlar yalnizca 6zel kesim degil, yerel yonetim-
ler de olmustur. Simdi belediyelerimiz de, beledi-
ye yasasindaki degisiklerle (73. md.) ‘yetki cekim
merkezleri’ne donismis bulunuyorlar. Diledikle-
ri gibi ‘dontisiim’ alanlari belirleyip uygulama ya-
pabilecekler. Demokratik toplumlarda hangi kuru-
mun yetkileri artirlmissa, o kuruma iliskin dene-
tim tirleri de, denetleyenleri de artirilmistir. Bunu
Turkiye’de de saglamak bugtin icin hayalcilik gibi
goriintyor. Ancak su kesindir ki, ne piyasaya, ne
de asin yetki temerkiiziine gosterilen iman, sorun-
larin Gstesinden gelinmesini saglayabilir.

Bu acidan, daha 6nce cok yerde sunmus ve yayin-
lamis oldugum Turkiye icin cok yonli katkilar sag-
layabilecek ‘toplu kentsel yenileme’ yaklagiminin
ozelliklerini bir kez daha 6zetlemekteyim.

Toplu Kentsel Yenileme Yaklagimi

Turkiye kentlesmesinin eristigi giinimuzde, kent-
sel buyimenin degil, artik ‘ic diizenleme/ iyiles-
tirme’ stratejisinin anlam tasidigini gérmemiz ge-
rekir. Bu hem Turkiye'nin (agiri stok tretimi, dep-
rem/su baskini tehlikeleri gibi) 6znel kosullar,
hem de kiiresel (iklim, karbon denetimi, enerji ta-
sarrufu gibi) giincel kosullarin dikte ettikleri acisin-
dan dogru bir yaklasim sayilmalidir. Evet ama na-
sil bir kentsel yenileme? Yapilan diizenlemeler ge-
rekenlerin farkinda mi?

Turkiye’de 1980’den bu yana tartistigim {Gretim
fazlahgi gercegi artik cok yerde kendini goster-
mektedir (Balamir, 1982). Bos konut oraninin ar-
tist, kiralarin diismesi, cok sahipliligin genisleme-
si, satilamayan siteler, hanehalklarinin yeni konut
yerine mevcut konutlarina yeniden yatirim yapma
egilimlerinin gliclenmesi ve bunu tetikleyen pi-
yasa kosullarinin (ucuz ithal malzeme, Ustln ta-
sarimli bilesenler ve tesisat gibi) giderek genisle-
mesi vb. bu durumun baslica gostergeleridir. Ote
yandan, 1999 depremleri ile ilk kez dogal giicle-
rin ‘ciddi sinama’larini yasayan 1950 sonrasi beto-
narmelesmis Turkiye kentleri gecer not alamamig
bulunuyor. Bu nedenler, kent icine yonelmemizi
ozellikle gerektiriyor. Diinyanin en biyik risk ha-
vuzlarindan biri olan istanbul 6rneginde ise toplu
kentsel yenileme bir insanlik gorevi.

Deprem tehlikesi karsisinda tekil yapilarin gticlen-
dirilmesi 6nerisini tek care gibi goriip savunan m-
hendis arkadaslarimizla yillardir ters dustik. Tekil
yapilarin giiclendirilmesinin cok sayida nedenle



Zeytinburnu Risk Havuzu

tasinmaz sahipleri acisindan olumlu karsilanma-
yabilecegini, sonucta tasinmaz degerlerini disu-
recegini, basarilsa dahi glivence verilemeyecegini
ve asin girkinlikteki kentsel cevreleri konsolide et-
mekten baska bir etki yaratilmis olmayacagini her
firsatta acikladim (Balamir, 2006). Bu nedenle top-
lu yenilemenin, cok acidan ustunlik gosterdigini,
kendi ekonomilerini yaratabilecek kapasitelere sa-
hip oldugunu ve Tirkiye kentlesmesinde nitelik-
li bir yeni diizene gecis esigi olacagini son olarak
TBMM Deprem Komisyonu’na sundugum rapor-
da da savundum (2010). Bu yazinin bazi bolimle-
ri ayni rapordan alintilar yapmaktadir.

istanbul Deprem Master Plani kapsamindaki ca-
lismalarimiz (2003) sirasinda, istanbul’un yiiksek
risk tasidigl kabul edilen ilcelerinde risklerin azal-
tilmasi amaciyla ne tiir plan ve girisimlerin gerekli
olabilecegini arastirmis ve projelendirme yontem-
leri dnermistim. Daha sonra istanbul’un farkli ilce-
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lerinde bu konuda bana (¢ ayr arastirma ve pro-
je gelistirme olanag verildi. Bu calismalar toplu
yenileme konusunda izlenebilecek ilkeler ve yon-
tem gelistirme, gorgil verilerle olabilirlik sinama-
lari yapma firsatlarini yaratti.

Bu arastirmalarda, tehlike kaynaklarinin tespiti
ve bu alanlarda yer alan varliklarin envanterleri-
nin cikarilmasi oncelikli bir calismadir. Bu yakla-
sim, ayni zamanda toplu yenileme girisimlerinin
Olcegi ve taraflarinin, alanin ekonomik potansiye-
linin ve yakin gelecekte olasi degismelerin, bunun
aktorleri ve egilimlerinin belirlenmesini gerekti-
rir. Bu makro senaryo kapsaminda, ne tir ortak-
liklarin kurulabilecegi ve hangi yerel inisiyatifle-
rin ortaklastirilmis bir gelir kaynag ile desteklene-
bilecegi arastirilarak, miidahale araclari ile alan-
da hangi dontisiimlere yol acilabilecegi ortaya ko-
nur. Bu veriler Ustiinde, toplu yenileme siirecin-
de yerel topluluklari ve yasami 6rgiitleme olana-
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Diizenleme Alani

g1 kurgulanirken hedef, deprem gtivenli cevreler
olusturmak, niteliksiz cevreleri bertaraf etmek ve
toplumsal bir kalkinma yontemi gelistirmektir. Bu
aragtirmalar arasinda Avcilar, Zeytinburnu ve Fatih
ilcelerine iliskin yerel kosullar irdelenmis, her ilce-
nin kendi 6zellik ve potansiyellerini géz oniinde
tutan, yerine gore en verimli olan toplu yenileme
yaklagimi 6rneklenir. Bu asamadan sonra sirasiyla,
fiziki, mekansal, finansal, yasal, yonetsel acilardan
olabilirlik irdeleme ve sinamalari yapilir.

Zeytinburnu (“yerinde dontisim”): Ekonomik can-
[thgin korunmasi amaciyla ntfusun bulundugu
bolgede kalmasi, yerel topluluk ortakliklarinin ku-
rulmasi, bu girisimlerin gerekli 6lcek ve biciminin
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belirlenmesi, asir korunmasiz ve kagak yapi sto-
kunun mesrulastiriimasi ve giivenli, cagdas cevre-
lere donstirilmesi, yeni nifus cekilmesinin 6n-
lenmesi gibi hedeflere ulasmak tzere uzun sire-
li bireysel borclanmalar, sosyal projeler, tasinmaz
sahiplerinin ve kiracilarin haklarinin korunmasi
yontemleriyle, en zor ortam ve kosullarda dahi bir
toplu yenileme modelinin verimli olup olmayaca-
g1 farkli agilardan sinanmustir.

Avcilar (“bosaltma ve yer degistirme”): Bir heyelan
bolgesindeki cok katli yapilasmanin tahliyesi, ze-
min iyilestirme, zemin kosullarina ve konuma uy-
gun ve cok distik yogunlukta st gelir kesim icin
(‘baraj bina’ teknigiyle insa edilen) bir yapilasma-



ya tahsisi, bosaltma ve tasinma programi, tasinmaz
sahiplerinin haklarinin korunmasi, kamu-taginmaz
sahipleri ortakligi ile ayni bolgede giivenli zemin-
de yenileme ve kamu eliyle rant paylagimi stirecle-
rinin ekonomik irdelenmesi yiiksek verimlilik gos-
termistir.

Fatih (“cok odakli yenileme”): Koruma plani he-
defleri ile tehlike bolgelerinin karsilastirmali irde-
lenmesi sonucunda, st dereceli koruma kararla-
rinin goreli olarak daha dustik tehlike diizeyleri-
ne sahip alanlari kapsadig tespit edilmistir. Yapi-
lasma yani sira, ulasim ve altyapi sistemleri, ADG
tesisleri, acik alan sisteminin yetersizlikleri irde-
lenmis, turizm potansiyeline sahip alanda turizm
sektoriine katki verecek konaklama, eglence, kiil-
tur gibi islevlere sahip toplu yenileme projelerinin
olabilirligi farkli acilardan sinanmistir. Konakla-
ma tesis turlerinin gesitlendirilmesi ve uygun imar
ozendirmeleri ile verimli toplu yenilemelerle daha
direncli cevrelerin rantabl projeler olusturabilece-
gi gorilmustdr.

Bu arastirmalar arasinda Zeytinburnu projesi ¢cok
yerde genel gecerligi olan bir model niteligi tasir.
Burada oncelikli hedefler sunlar olmustur:

1 Yuksek risk ve kacak yapilasma yogunlugu gos-
teren alanlarin yenilenmesine 6ncelik verilmesi

2 Yonetim kararlariyla tepeden inme degil, proje-
nin yerel topluluklarla ortakliklar gelistirme yo-
luyla yiratilmesi

3 Kentsel yasam ve cevre standartlarinin ve tasa-
rim niteliklerinin gelistirilmesi

4 Yerel ortamda strdurilebilir bir toplumsal 6r-
gitlenmenin saglanmasi

5 Yonetimlerden ya da baska kaynaklardan finans
destegi almaksizin ve asiri yogunluk artislarina
yol agmaksizin, projenin oncelikle 6z kaynaklara
dayali olarak gerceklestirilmesi; olanakliysa, top-
luluk adina gelir getiren yatinmlar yapilmasi

6 Yalnizca fiziki yenilenme degil, strdirulebilir
ve cok yerde tekrarlanabilir bir yerel kalkinma
projesi olmasi

Zeytinburnu’nda Toplu Yenileme
Zeytinburnu ilgesinde yerel topluluk egilimleri ve

gozlenen ozelliklere dayali olarak proje hedefle-
ri belirlenmis, bunlara gore olabilirlik irdelemeleri
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yapilmistir. Zeytinburnu’nda yapilan gortsmeler,
yonetimden ve toplumdan iletilen gorusler, belir-
li hedef ve sinirlamalarin belirlenmesine katki ver-
migtir:

“Depremde Can ve Mal Kaybi Yasanmasin/ Alan-
dan Ayrilmak Zorunda Kalinmasin/ Tasinmazlar
Kamulastiriimasin/ Alana Yeni Nifus Gelmesin/
Tasinmaz Degerleri Kaybedilmesin/ Alandaki Eko-
nomik Faaliyet Etkilenmesin/ Yasam Uzun Kesin-
tilere Ugramasin/ Komsuluk iliskilerimiz Kaybedil-
mesin/ Biiyiik Maliyetlere Yol Agilmasin”

Bu kosullari yerine getirmede oneriler gelistirilmis,
bunlar olabilirlik irdelemelerine konu edilmistir:

FiZiKi-MEKANSAL OLABILIRLiK: Ortaklastiriimis
bir proje alani icin yeterli biiytikligtin hangi mer-
tebede olabilecegi, oncu analiz konularindan biri-
dir. Fiziki bitinlik ve yeterli mekansal ekonomi-
ler saglama agisindan yaklagik 800-1000 konutluk
bir alanin dogru bir olcek belirleyebilecegi goriil-
mustir. Bu buyukligiin, mevcut ve 6ngorilen yo-
gunluklar, alan sinirlari, yapilasma bicimi, alan di-
zenlemesi, potansiyel mekansal ekonomiler, yo-
netilebilirlik, gtivenlik diizeyi, alana ulasim bici-
mi, yerlesim alani ve yapi bloklarinda dolanim se-
ceneklerine gore farklilik gosterecegi anlagiimak-
tadir. Hisseli mulkiyet altinda en yogun yapilasmis
bir alanda 11 adanin birlestirilmesi ile 900+ ko-
nutluk bir ortaklik kurulmasi varsayimi yapilmis,
alanda farkli bir yapilasma bicimi ile (yogunluk-
lar %12-15 artirilsa dahi) mevcut konut birimle-
rinin sayica saglandigi, acik alanlarin genisletile-
bildigi gortlmistir. Yapilasma ve vaziyet planin-
da saglanan mekan ekonomileri cevre standartla-
rinin yikseltilmesini saglamistir. S6z konusu alan-
daki fiziki dizenleme sinamalarinda, vaziyet plani
ve yapi bloklarinin yerlestirilmesinde zengin sece-
nekler bulundugu ve saglanabilen mekansal eko-
nomiler ile mevcut birim sayisini %15’lere kadar
artirilsa dahi genis ortak alanlar elde edilebilece-
gi gorulmustur. Bu kentsel tasarim alaninda Tuirki-
ye kentlerinin mevcut dokulari ile ilgili yeterli or-
nek yaratilmamistir. Bu konunun, kentsel tasarim
kurami ve uygulamalarinda katkilar saglamasi bek-
lenmelidir.

SUREC TASARIMI ve ORGUTLENMEDE OLABILIRLIK:
Kentsel yenileme sirecinin, yerel topluluk talep-
lerini belirlemek ve yonlendirmekle baslatiimasi
gerekir. Bireylere, ‘kat irtifaki’ bagitindan pek de
farkli olmayan bir ortaklik kurarak toplu yenile-
mede elde edilebilecek olanaklar ve inisiyatif kul-
lanma yontemlerinin agiklanmasi gerekir. Bu asa-
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B e et

Benzer Yogunluklarda Kentsel Tasarim Ornekleri (Yayimlanmis ulus-
lararasi 6rneklerden alinmistir)

ma, sosyal bilimciler ve halkla iliskiler uzmanla-
ri danismanliginda bir kampanya ile ydritilme-
lidir. Ortakhiga katihm, 6zendirmelerin yani sira,
haklarinin ve kamulastirma yaptiriminin anlatiima-
styla yaratalar. Ortaklik kurma girisimlerinin ken-
diliginden gelisebilmesi, yasal bir ‘nitelikli cogun-
[uk’” taniminin yapilmasi ile giic kazanir. Belediye
donisim proje birosu, yerel ortakhgin gelistiril-
mesinde ve yerel topluluk yonetiminin hukukcu-
lar eliyle olusturulmasinda, taraflar arasi protokol-
lerin gelistirilmesinde teknik yardimlar saglar. Pro-
tokoller, belirlenen projede yuzolciimi cinsinden
paylasimi ve deger dengeleme transferlerini kap-
sayacaktir. Tasinmaz sahipleri ve kiracilar icin ta-
sinma slreglerinin programlanmasi kendi icinde
bir projedir. ilcede kamuya ait bir yapi stokunun
bu amacla gecici olarak kullanilmasi, giderlerin
kismi olarak toplam maliyetler icinde yer almasi
dogru bir yontemdir. ‘Yerel Topluluk Y6netimi’nin
herhangi bir site yonetimi 6tesinde bir statiiye ka-
vusturulmasi icin Kat Milkiyeti Kanunu kapsamin-
da diizenlenmesi uygun gorulebilir. Bu tir bir de-
mokratik yerel topluluk yonetimi, Tirkiye kentle-
rinde belediye meclisi ile apartman yonetimi ara-
sindaki boslugun bir olctide kopriilenmesini sagla-
yabilir. Bu olanak, kent yonetiminin icerigini yeni
bicimlerde doldurmaya adaydir.
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PROJELENDIRMEDE OLABILIRLIK: Projelen-
dirme c¢alismalari, konut birimlerinin talebe uy-
gun buyuklik dagilimlarini belirlemekle tanimla-
nacaktir. Onemli 6lciilerde ek yiizolciimii talebi
gelmesi, ortaklarin projeye baglanmalarini sagla-
yacak, ancak yogunluklarin asiri artirllmamasi ge-
regi bu konuda bir st sinirin belirlenmesini ge-
rektirecektir. Kentsel tasarim secenekleri gelistiri-
lip ortaklik Gyeleri goruslerine sunulmasi siirecin
onemli bir asamasidir. Ote yandan, yapim mali-
yetlerinin dustrilmesi en 6nde gelen bir hedeftir.
Hizli ve kolay tasarimlarin tretim yontemleri, per-
de duvar zengini tiinel kalip tretim, asansor ge-
rektirmeyen ancak gelecekte ekleme olanagi ve-
ren tasarimlar, yapi kitle merkezini asagi cekerek
guvenlik standartlarini yiikselten, enerji tasarrufu
saglayan teknik oneriler tasarim ¢abasinin temel
konulari olacaktir. Yerel toplulugun konut gider-
lerinin belirlenmesi, bu konudaki bor¢lanma ka-
pasitelerinin de oOlciilmesinde bir gostergedir. Fi-
nansal kapasite ve yilizolcimu taleplerinin denge-
lenmesi, ancak topluluk yonetimiyle birlikte cali-
silarak belirlenebilir. Altyapi iyilestirme, bodrum
katlarda depo ve otoparklar diizenlenmesi yasam
standardi gelistiren 6Gnemli gereksinmelerdir. Bele-
diye ortakhg projelendirme kolayliklari getirmeli-
dir.

FINANSAL YONTEM VE EKONOMIK OLABILIR-
LiK: Kentsel toplu yenileme ortakligina katilan ta-
sinmaz sahiplerinin ayri ayri borclandirma prog-
ramlarinin belirlenmesi, bireysel tercihleri, mev-
cut haklar, yasal statiilere gore farkhlastirilmig
borclanmalari, yapim siresine iliskin harcamala-
rin kredilendirilmesine iliskin kararlari kapsaya-
caktir. Toplam kredi hacminin belirlenmesi, bu
kaynagin hangi adimlarla yapim islerinde kullani-
lacagini gosterir bir harcama takvim ve programi
ile birlikte diizenlenmesini gerektirir. Finans akig
planlamasi, kaynagin ortaklik hesabina aktariima-
si, yapimciya odemeler yapilmasi, belediye katki-
larinin neleri kapsayacaginin belirlenmesi, beledi-
ye hesaplariyla girdi-cikti iliskilerinin izlenmesi vb
isler, ortaklik yonetimi, yapimci ve belediye biiro-
sunun dinamik bir birliktelik icinde calismalar y-
ritmelerini gerektirecektir. Zeytinburnu 6rnegin-
de, ortaklik agisindan 6nem tasiyan bir diizenle-
me kiracilardan burada oturmak isteyenler igin ek
yuzolcimi saglanarak yogunlugun %12 kadar ar-
tirllmasi, ortak mulkiyette stirekli kalan bu yapi bo-
[iminde kiracilara gilincel kiralari ile oturma hak-
lari verilmesi, ortaklik yonetimine bu gelirin ise or-
taklik alani isletme giderlerine kullanilmasi 6ngo-
rilmdastir. Bu olanak, tasinmaz sahiplerinin ayrica
herhangi bir aidat 6demelerini gereksiz kilmakta-



dir. Kentsel yenileme uygulamalari herseyden faz-
la esgudimli bir calisma ortaminin kurulmasiy-
la ilgilidir. Bu konuda deneyimli ve uzmanlagsmis
hizmet veren meslek adamlari ve yapimcilarin ge-
lismeleri beklenir. Yerel ekonomik faaliyetin ke-
sintilere ugratilmamasi, yatirimlarin yerel ekono-
miye katkilarinin saglanmasi, yerel isgtictinden ya-
rarlanma yollarinin aranmasi, yerel degerlerin art-
masinin gozetilmesi projenin temel hedefleri ara-
sindadir.

YASAL OLABILIRLiK: Kentsel yenileme islemleri-
nin mevcut mevzuata dayanilarak (6zellikle yeni
degistirilen Belediye yasasi 73. maddesi ile) yu-
ratilmesi olanaksiz degilse de, burada 6ngori-
len siirecin kolaylastiriimasi icin birkag yonde du-
zenlemeler yapilmasi yararli gortilmelidir. Birey-
ler arasinda yerel ortakhklar kurulmasi, nitelikli
bir cogunluk tarafindan yapilan girisimlerle proje-
lendirme ve yapimci belirleme, azinlik haklarinin
korunmasi, ayrica belediyenin ortak olmasi uy-
gun goriliyorsa bu islemlere iliskin diizenleme-
ler siirece kolayliklar getirecektir. ‘Yerel topluluk
yonetimi'nin kurulmasi, 634 sayili Kat Milkiyeti
Kanunu kapsaminda paralel bir isleyisle diizenle-
nebilir. Bu yasada yerel topluluk yonetimleri, ayri
bir bolimde tanimlanarak hitkmi bir kentsel organ
kimligine kavusturulabilir. Burada yer alan oner-
meler cercevesinde dizenlenmeler yapilmasi du-
rumunda, uygulamalar daha hizli yirttilebilir.
Kredi kullanma, plan kararlarina katilim, muaflik-
lardan yararlanma konulari da ayri 6zel diizenle-
me konularidir.

SOSYAL OLABILIRLIK: Kentsel yenileme projele-
ri pek cok tlkede yerel toplumun kalkindirilma-
st amaciyla basvurulan girisimlerdir. Ozellikle dii-
stik gelirli hanehalklarinin gelir ve yasam standart-
larini gelistirmek Gzere egitim, beceri gelistirme, is
bulma, meslek kazandirma, yasal yardim verme,
mikro-finans kullandirarak isyeri actirma gibi bi-
reyleri daha verimli kilmaya yonelik destekler ve-
rilmesi ongorilir. Ayrica, kentsel yenileme isleri-
nin kendisi bir gelir kaynagi olarak degerlendirile-
rek, alanda yasayanlara is oncelikleri saglanabil-
melidir. Bu calismalarin, alinacak yurt ici/ yurt disi
desteklerle belediye ‘dontisim biirosu’nun da rol
aldig bir 6rgiitlenme ile yerine getirilmesi, bir en-
vanter ve veri tabani yaratilmasi saglanabilir. Zey-
tinburnu orneginde onerilen sosyal programlar
sunlari kapsamistir:

“Iletisim ve bilgilendirme platformlari/ Yerel toplu-
luk beceri gelistirme egitimleri/ Mikro-finans uygu-
lamalari/ Kadin isgticti dayanisma destekleri/ Pro-
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je kapsaminda oncelikli is edindirme programla-
ri/ Depreme karsi direnclilik egitim ve uygulama
programlart”

Ekonomiler Burada tanimlanan toplu yenileme
yonteminin olabilirligini saglayan birden fazla
ekonomi s6z konusudur:

Mekansal Ekonomiler (marjinal olceklerde de tu-
tulsa, yogunluk artirma ve ek ytizolcimi yaratma
firsatlari)

Finansal Ekonomiler (toplu ve ucuz kredi olanag))

Teknik Ekonomiler (altyapi, dolanim, otopark,
enerji ve 1sinmada tasarruflu proje uygulamalar)

Olcek Ekonomileri (tiim yapim maliyetlerinde)

Zaman Ekonomileri (hizli Gretim, toplu yapim is-
letmeciligi, zamanlama muhendisligi)

Deger Kazandirma (tasinmaz ve cevre degerlerin-
de artiglar)

Bireysel Borclanmada Ekonomiler (toplu kaynak
yonetimi; geri 6deme plani: 20-25 yil)

Topluluk Ortakligi ve Yonetim/ isletme Ekonomi-
leri (sifir aidat, ortak milkiyet alanlari ve akar elde
etme)

Yasam Bicimi ve Siirdirilebilir Kullanim Ekono-
mileri (cagdas tasarim, cevre kalitesi, iletisim alt-
yapisi, akilli kullanim kolayliklarr)

Zeytinburnu 6rneginde mekansal ekonomiler sag-
layan etkenler ise sunlar olmustur:

- Parsellerin birlestirilmesi ve cekme mesafeleri-
nin birlikte degerlendirilmesi

- Adalarin birlestirilmesi, ortaklastirilmis alanda
verimli tasarim ve yol alanlarindan tasarruflar

- Yizeyde yer alan islevlerin zemin altinda di-
zenlenmesi; dolanim alanlari, depolar, otopark
gibi kullanimlar saglanmasi

- Yapi bloklarinda yatay ve diisey ortak erisim
alanlarr tasarimi

- Bugiin bagimsiz apartmanlarin zemin ve bod-

rumlarinda yer alan isyeri ve atolyelerlerin top-
[u diizenlenerek konutlardan ayrilmasi
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- Konut birimlerinin daha verimli tasarimi ve ce-
sitlendirilmeleri

Finansal Irdeleme

Finansal olabilirlik irdelemesi, tim projenin mali-
yetlerinin karsilanmasinda (tasinma ve kira yardim-
lari dahil) 25 yillik bireysel borg¢ diizeylerinin 80
m2 bir konut icin 550 TL/ay, T00m2 bir konut icin
800 TL/ay mertebelerinde olabilecegini gostermis-
tir. Konut sahipleri icin giincel aylik ortalama ko-
nut giderleri, bu geri 6deme diizeylerinin yaklasik
altida biri kadardir. Dolayisiyla reel geri 6deme-
nin daha distk oldugu distnilmelidir. Ayrica bu
borclanma diizeylerinin farkli 6nlemlerle daha asa-
gilara cekilmesi de olanaklidir:

a) Yapim Maliyetlerinin DusUrtlmesi: toplu yapim-
da, ozellikle hizli Giretim yontemlerine basvurulur-
sa maliyetlerin ciddi 6lctilerde tim maliyet kalem-
lerinde dusurilmesi olanaklidir. Malzeme maliyet
tablosunda KDV oraninin %1’e indirilmesi, nakli-
yat, enerji, isgticii ve yapimcilarin bu islerde (kamu
yarari gerekcesiyle) vergi muafliklarina konu edil-
meleri, ayrica bu olceklerdeki tretim sirelerinin
uygun teknoloji ve programlarin kullanimiyla 14-
15 ay gibi stirelere indirilmesi saglanabilmelidir.

b) Reel Odeme Diizeyleri: Yerel ve Biiyiiksehir
Belediyeleri’nin araci ve kefillikleri, menkul deger
islemleri, banka masraf ve kesintilerinden muaflik-
lar ve kimi finansal cambazliklarla faiz oranlarinin
daha dustk dizeylere cekilmesi olanaklidir. Yuka-
rida hesaplanan aylik maliyetlerden giincel tamir-
bakim, isletme giderleri, vergiler, sigorta gibi un-
surlarin kalkabilecegi varsayilabilir.

c) Muafliklar: Toplu yenileme stirecinin her asama-
sinda ve her ilgili kesiminde farkli muafliklar sag-
lanmasi, ekonomiler saglayacagi gibi, isleri hizlan-
diracak ve genelde biirokrasiyi en aza indirmis ola-
caktir. Bu ayricaliklarin bir bolimi dogrudan ma-
liyet azaltacak, streci hizlandiracak, digerleri do-
layl olarak toplu yenilemeyi cazip kilacaktir. Bu-
glinden ongorilebilen kimi muaflik tirleri asagida-
kiler olabilir:

- Mesleki hizmet vergileri (yenileme islerinde go-
rev yapan meslek adamlarinin bu hizmetlerinde

gelir vergilerinden muaf olmalar)

- Ruhsat harclar (belediye tarafindan yiritilen
hizmetler icin tcret alinmamasi)

- Proje uygulama harclari (uygulamalarin bitin
adimlarinda harg ve kesintilerden muaflik)
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- Banka kredi masraflari (bu kapsamdaki islemle-
rin tcretsiz ve ivedilikle yerine getirilmesi)

- Kurumlar vergisi (yapimci kurulus, finans kuru-
lusu muafliklar)

- KDV’ ler (kayit tutulmasini stirdirmek tizere bu
vergilerin %1 oranina indirilmesi)

- Tasinmaz vergileri (10 yil muaflik)
- Topluluk kira gelirleri vergileri (10 yil muaflik)

- Belediye, Noterlik, Tapu Daireleri islemleri (bi-
reysel tasinmaz el degistirmeleri, sozlesme gi-
derleri, harg, stopaj, ticret muafliklari; bunlarin
karsiliginda, bu birimlerin kendi vergilerinden
kimi muafliklar taninmasi)

- Denetim isleri (yapi denetimi vergi muafliklari)

- Sigorta isleri (kolayliklar; toplu deprem sigortasi
indirimleri)

- Sosyal projelerde muafliklar (masrafsiz para ha-
reketleri)

d) Stibvansiyonlar:

- Yikim, arsa diizenleme, tasinma ve kira mali-
yetlerinin karsilanmasi (belediye olanaklarin-
dan yararlanilmasi ve belediyenin aracihgi ile
bu hizmetlerin ucuzlatiimasi)

- Bireysel uzun donemli bor¢clanma (yerel ortak-
liklar kapsaminda belediyelerin araci ve kefalet-
leri ile uzun donemli disik faiz uygulamalarr)

- Merkezi yonetimden, toplu yenileme projeleri
uygulayan belediye paylarinin oransal artirilmasi.

- Altyapi proje ve uygulamalarinda kamu teknik
ve finansal destekleri

- Yerel ortaklik toplu yenileme projelerinin elde
edilmesinde belediye teknik destekleri

- Yerel yonetim sosyal destek programlari

- Zorunlu Deprem Sigortasi tarafindan 6zel fon
olusturularak risk azaltma yatinmlarinin destek-
lenmesi

e) Dis Kaynakli Destekler: Toplu yenileme proje-
lerinde borglarin daha uzun dénemlere yayilmasi,
ya da bir boliminin baska kaynaklardan saglan-



masi durumunda bireysel bor¢ programlarinin
aylik aidatlar duzeylerine kadar yaklastiriima-
si olanakhdir. Ancak s6z konusu projelerde bu
desteklerin, vatandaslarin kendi kaynaklarini ha-
rekete gecirmelerini gereksiz kilacak diizeylere
hicbir zaman ytikseltilmemesi gerekir. Yerel top-
lumun borglandiriimasiyla yiratilen toplu yeni-
leme, toplumsal bir seferberlige katilma anlami-
na gelir. Bireyleri bu diren¢ kazanma miicadele-
sine elden geldigince yaygin bicimde kazandir-
mak temel ilke olarak gorilmelidir. Bu borclan-
dirma, ayni zamanda ekonominin canlandiriima-
s, atil kaynaklarin harekete gecirilmesi, bireyle-
rin daha randimanli ¢alisma ve tretmeye yonlen-
dirilmesini saglayacak bir etkendir.

Bu karma sistemin uygulanmasinda farkli yon-
temler gelistirilebilir. Atina depreminden sonra
Yunanistan’da uygulanan bir yontem ile, bireyle-
rin toplam maliyetlerin (cte biri kadar borglandi-
rilmasi uygun goriilmis, ancak uygulamada AB
kaynaklarindan saglanan destek ile 6nce insaat-
larin temel ve altyapilarinin ‘subasman’ diizeyi-
ne kadar yapilmasi saglanmis, daha sonra kamu
kaynaklari ile kaba ingaat bitirilmis, catinin ka-
patilmasi ve bitirme malzemeleri se¢cimi ve ma-
liyetleri ise tasinmaz sahbi bireylere birakilmis-
tir. Toplu yenileme projelerinde de, benzer asa-
malarla destekler verilmesi ve bireyleri kendi or-
gitlenmeleri ile uygulamanin tamamlanmasi
olanaklarini yaratmalarina firsat taninmasi etkili
yontemlerdir.

f) Diger Finansman Araclari: Toplu kentsel yeni-
lemeye iliskin 6zel bir finans sistemi gelistirme-
de basvurulabilecek cok sayida yontem s6z ko-
nusu olabilir:

- Merkezi yonetimin her yil diizenli olarak kay-
nak tahsisleri ile olusturulan merkezi bir fon-
dan en ‘basarili” (en etkin risk azaltmayi basa-
ran) projelere destek verilmesi, tim yerel yo-
netimleri ve topluluklar harekete gecirecek
yeterli bir etken olacaktir.

- Toplu Konut idaresi (TOKI) tarafindan kay-
nak saglama, gerceklestirme ve uzun dénemli
borclandirma

- DASK sisteminin ozendirici kredi destekleri
saglamasi

- Byiuksehir tarafindan kurulacak konsorsiyum-
lar ortakliklari, hisseler ve akarlarin menkulles-
tirilmesi
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- Belediyenin yerel ortamda yatirnm ortakliklari
kurmasi ve yerel topluluk ortakliklarina hisseler
vermesi ve akar sahibi kilmasi

- Belediye Gelirlerinin (6rnegin gelecekteki tasin-
maz vergilerinin) Menkullestirilmesi

Deprem risklerinin azaltilmasi amaciyla basvuru-
lacak toplu kentsel yenileme girisimleri, cok yonlu
bir orgiitlenme ve yonetim kapsami gosterir. Ali-
nabilecek onlemleri senkronize edebilme beceri-
si, Turkiye'de yerel yonetim diizeyinde de gelis-
tirilmesi gereken bir ozelliktir. Cagdas bilgi isle-
me ve iletisim olanaklariyla bunun biyik 6lctde
basarilabilir bir sehir planlama kapsami belirledigi
anlagilir. Plancilar, kentsel tasarimcilar, mimarlar
ve girisimciler icin kapsamli bir yeni calisma orta-
mi saglanmaktadir.

Toplu Kentsel Yenilemede Neler Gozetilmeli?

Toplu yenileme girisimlerinin tekrarlanabilen bir
model olusturabilmesi icin bir stire¢ tanimi ve her
adimin kosullari ve ilgili islemlerinin belirlenmesi
geregi vardir. Stirecin tamaminin ve kimi adimlar-
da islemlerin kolaylastirilmasi icin diizenlemeler
yapilmasi yararli gortlecektir. Bu siireci, gecmis-
te kentlerimizde kendiliginden beliren kat milki-
yeti iliskilerine ve bu slirece daha sonra hukuki
bir kimlik kazandirilmasina benzetmek miimkiin-
dir. Burada baslica amag, stirecin piyasada 6zgtir-
ce girisimcilerin, ya da yerel topluluklarin ¢abala-
riyla yuritilebilen bir kentsel toplu yenileme 6l-
cegine kavusmasidir. Bu bakimdan, bu nitelikte-
ki her girisimin mutlaka kamu eliyle yapilmasini
bir 6n kosul olarak kabul etme geregi yoktur. An-
cak, kamu sorumluluklari, 6zellikle yiiksek risk
gosteren alanlarda stireci baslatan, yonlendiren ve
Ozendiren bir taraf olarak davranma geregini gos-
terecektir.

Once harekete gecen hangi taraf olursa olsun, uy-
gulama surecinin ilk adimlari uygulama alaninin
belirlenmesi, ortaklik olusturulmasi ve proje elde
etme yolundaki calismalari kapsayacaktir. Belirle-
nen alanda ‘nitelikli cogunluk’ saglanmasi ile ye-
rel ortaklik kurulur; azinliklarin haklari korunur ve
katihmli proje elde edilir. Yerel topluluk yoneti-
mi olusturulmasi ve isletilmesi, kat miulkiyetinin
olusturulmasindan farkli degildir. Yapilasma 6nce-
si ‘irtifak’lar kurulacak, sonrasinda ise strdirile-
bilir bir yonetim saglanacaktir. Yapimcilarin ken-
di girisimcilikleriyle yerel toplulugu orgitlemele-
ri ve ortaklik olusturmada katalizor rol oynamala-
ri olasidir.
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Bu siireci asagidaki adimlarla bir 6lctide de olsa ta-
nimlamak olasidir:

1

10

11

12

13

Makro olcekte, yerlesmede riskli alanlarin de-
gerlendirilmesi ve vizyon gelistirme (buyiksehir
belediyesi, ilgili belediye); oncelikli toplu yeni-
leme alanlarinin belirlenmesi, ilani

Imar plani revizyonlar ve yenileme proje bol-
gelerini belirleyen yeni imar plani elde edilmesi
(buytiksehir belediyesi, ilgili belediye)

Oncelikli proje alanlari icin tebligat ve ortaklik-
lara cagrilarin yapilmasi (biytiksehir belediyesi);

Yerel belediyece, kendi yapisal (vizyon) imar
plani acisindan gerekli goriilen (ya da yerel or-
taklik tarafindan onerilen) ortaklik birimleri ku-
rularak yuritilecek ‘kentsel yenileme alani” ka-
rarlarinin alinmasi

Yerel topluluk ortakliklarinin yerel yonetimlerce
ozendirilmesi

llgili alandaki tasinmaz sahipleri tarafindan (pro-
jelendirme, ortak yatirim, yapim isleri ve islet-
mek amaciyla), kendi girisimleriyle bir ortaklk
kurulmasi

Ortakliklarin kurulmasi ve yonetimlerin segil-
mesi (ortaklik yonetimlerinde ve yerel belediye-
de bitce ve kayit sistemlerinin isletilmesi)

Yerel belediyenin, kendi biinyesinde bir ‘kentsel
yenileme ve irtibat blirosu” olusturmasi

Kentsel alan icin plan ve program gelistirilmesi

On projelerin hazirlanmasi ve katilim yoluyla
bireysel taleplerin belirlenmesi

Ortaklarin, hazirlanan projede, mevcut haklari-
na gore daha fazla ya da daha az hisse sahibi ol-
malari icin opsiyonlar yaratiimasi

Ortaklarin yeni projede mesru ve tam hak sahi-
bi olarak tanimlanmalari icin gerekli yasal islem-
lerin diizenlenmesi; kacak durumlarinin niteligi-
ne gore borclanma programlarinda cezai ek ma-
liyetlere yer verilmesi

Hazirlanan 6n projelerde gerekli ve uygun goru-
len yogunluk artirma/ azaltma islemleri yapilma-
si, kimi milkiyetlerin anlasmalar yoluyla aktaril-
masi
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Projede saglanan ek yuzolcumleri ve ilave ko-
nut birimlerinin mevcut kiracilara oncelikli
tahsisi; Bu kiracilar icin en az iki yil eski kira
diizeylerinin gecerli olacaginin ortaklik tarafin-
dan taahhidu

Anlasmaya katilmayan tasinmaz sahipleri icin
kamulastirmalara (2942/3.md.) bagvurulmasi

Tasinma ve kira giderleri ile tim ingaat mali-
yetlerini kapsayan bor¢clanma programlarinin
belirlenerek bir irtifak s6zlesmesine dondstii-
rilmesi

Bireysel hisselerin, yeni proje bittini icindeki
oranlarla tanimlanmasi; bunun olanaksiz kal-
digi durumlar icin deger tespit islemlerine bas-
vurulmasi

Ortaklik yonetimi ve kurullarinin belirlenmesi

Plan-program ve projelendirme calismalarinin
tamamlanip Tapu Dairesi islemlerinin yapil-
masi ve Belediye onaylarinin alinmasi

Projenin onaylanmasi; 6n paylasim ve akitle-
rin (blytksehir belediyesi, yerel belediye, no-
terlik, tapu islerinin) yapilmasi

Kredi ve ipotek baglantilarinin yapilmast; ilgili
finans kurulusu ile topluluk ortakhigi ve birey-
sel sozlesmelerin yapilmasi (btiytiksehir bele-
diyesi, yerel belediye, ortaklik, bireyler)

Belediyenin araciligi ve denetimi ile belirlenen
sureler icinde bireysel kredi ve borclanma is-
lemlerinin tamamlanmasi;

Ust yapi ve altyapi uygulama projelerinin ta-
mamlanmasi ve hak sahiplerinin belirlenmesi
(buyiksehir belediyesi, yerel belediye, proje
kurulusu, ortaklik, bireyler)

Tasinma, bosaltma, yikim calismalarinin ta-
mamlanmasi (ortaklik, yapimci, belediye)

ihale islemlerinin, yerel topluluk ortakhgi ve
Belediye Yenileme Biirosu destekleri ile yapil-
masl

Altyapr uygulama calismalari ve denetimi (bi-
yuksehir belediyesi, yerel belediye, yapimci,
finans kurulusu)

Kira destekleri (buytksehir belediyesi, yerel
belediye)



28 Uygulama Denetimi (btytiksehir belediyesi,
yerel belediye, yiiklenici kuruluslar)

29 Bireysel kredilerin kullaniminin is akis diizeni-
ne gore uyarlanmasi

30 Kredi akislari yerel topluluk ortaklik yoneti-
minde bloke edilmesi, hakedisler uyarinca
odemeler yapilmasi (ortaklik, finans kurulusu,
yapimci, belediye yenileme biirosu)

31 Hazirlanan projelerin belediye tarafindan 6n-
celikle ve bedelsiz olarak onaylanmasi

32 Tanmnan haklar uyarinca artirilan yogunluk ile
saglanan ilave konut birimi sayisi ve yiizol-
cumlerinin ortakhk hikmi milkiyetinde tutul-
masi; herhangi bir tarafa devredilemeyecegi-
nin tapu kayitlarinda serh verilmesi

33 Ortaklik taginmazlari ve hisselerinin gelirleri
ile ortak yonetimin isletme giderlerinin karsi-
lanmasi ve tasinmaz sahipleri icin yeni kosul-
larda aidat 6deme zorunlulugunun kaldiriima-
sI

34 Ortaklik yonetiminin, ‘kat milkiyeti’ isletme
usullerine gore ve ayrica diizenlenip belediye
ve Tapu Dairesi tarafindan onaylanan ‘Yone-
tim Plani’na gore calismalari yuritmesi

35 Tasinmazlarin elden ¢ikarilmasina on yillik
tahdit uygulanmasi

36 Sosyal projelerin izlenmesi (ortaklik, biytkse-
hir belediyesi, yerel belediye, uzman kurulus-
lar)

37 Teslim ve Devir isleri (ortaklik, Tapu, bireyler,
belediye, biiytiksehir belediyesi)

38 Geri taginma ve yeni topluluk ortakhigr isletme
diizenine gecilmesi (belediye, ortaklik)

39 Bor¢ 6demelerinin izlenmesi (ortaklik, finans
kurulusu, belediye)

Toplu Kentsel Yenilemenin Cok Yonlii Katkilari
Yerel topluluk ortakliklarina dayandirilan kentsel
yenileme girisimlerinin makro diizeydeki katkilari

Turkiye kentlesmesinde cok yonlidir:

1 Yiksek kayiplara ortam olusturma potansiyelin-
deki cevrelerin ortadan kaldirilarak giivenli, iyi-

Balamir

lestirilmis standartlarda olan ve cok yonde arti
degerler saglayan ortamlarin yaratilmasi;

2 Kentsel buyiime ve dagilma egilimlerinin sinir-
lanabilmesi;

3 Kacak yapilasma kesimi daraltilirken sosyal ada-
leti gbzeten yontemler gelistirilmesi;

4 Kentsel cevre standartlarinin ve tasarim nitelik-
lerinin iyilestirilmesi orneklerin cogaltilmasi;
toplumun cevre niteligi konusunda bilinglen-
mesi;

5 Yerel toplum orgitlenmesi ve kentsel alan sa-
hipliginin ara kademeler gelistirme yoluyla yay-
ginlastinlmasi; kentlilesme ve ortak yonetim,
demokratik ve katiliml stireglere olanak tanin-
masi;

6 Yerel toplumsal kalkinma konularinin giindeme
getirilmesi

Kentsel Yenileme Modeli Sireci Yerel Taginmaz
Sahiplerince Neden Cazip Goriilebilir?

- Kolaylastiriimis ve rasyonellestirilmis entegre
yenileme siireci

- Hizh ve giivenilir yapilagma siireci

- Standartlari geliskin bir kentsel cevrede yasama
ve deprem giivenligi

- Kacak ve yasadisi statiiden kurtulma
- Tasinmaz degerinin yaklasik 3 kat artisi
- Proje belirlemede katilim olanagi

- Yuzolcimiu degistirme olanagi ve (otopark,
depo, isyeri, vb) eklenti alan sahipligi

- Konut cevresinde sifir isletme maliyet ve aidat-
lan

- Kat milkiyeti kurallarina dayali demokratik yo-
netim ve temsiliyet

- Yerel ortaklik hissedarligi ve akar olanaklar

- Ucuz kredi ile borclanma (kira 6der gibi uzun
donemli geri 6deme)

- Belediye ve hazine garantileri
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- Cesitli vergi ve harclardan gecici ve stirekli mu-
afliklar

Kentsel Yenileme Modeli Taginmaz Sahipleri Agi-
sindan Neden Zorunlu Goriilebilir?

- Depremde can ve mal kayiplarina ugrama endi-
seleri

- Kagak stattintin yukledigi sucluluk durumu

- Yerel belediyenin (73. madde yetkileri ile uygu-
lanabilecegi gibi) yaptirimlar uygulamasi

- Biyuksehir belediyesinin yetkilerini kullanmasi
olasiligl

- Tasinmazin kamulastiriimasi olasilig
- Turk Ceza Kanunu yaptirimlari

Toplu Yenileme Yaklagiminda Saglanabilen Kent-
sel Tasarim Usttinltkleri:

- Cevre ve yapi glvenligi
- Olcek ve kullanim ekonomileri

- Kullanim birimlerinde cesitlilik saglama olanak-
lan

- Ortak ek ytizolglimii ve tesisler kurma olanakla-
r

- Cevre standartlarinin yukseltilmesi, yeterli oto-
park ve acik alan saglanmasi

- Aynstirilmis giivenli dolanim: arag, yaya ve bi-
siklet yollari gelistirme firsatlari

Orgiitlenmede Ustiinliikler:

- Yerel yonetimler, tasinmaz sahipleri ortakliklari,
bireyler; pekistirilen yatay ve diisey baglar ku-
rulmasi

- Yerel topluluk yonetiminin kurulmasi

- Ortaklik hiikmi kimligi altinda miilkiyet, isletme
yetkileri, akar ve hisse sahipligi olanaklari su-

nulmasi

- Konut ortaminda kicuk tretim isletmelerine
olanak taninmasi

- Cevre bakim ve idamesinde yerel sorumlulukla-
rin paylasiimasi
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- Yerel kalkinmada entegre planlama ve uygula-
ma deneyiminin yayginlasmasi

- Kentsel alanlarda sahiplik ve demokratik yerel
temsiliyetin yayginlagtiriimasi

Parasal / Finansal / Ekonomik Konularda Ustiinliik-
ler:

- Biytk ol¢tide 6z kaynak kullanimi ve dustik fir-
sat maliyeti olan yatirimlarin 6zendirilmesi

- Uzun donemli piyasa borclanmalari ile ekono-
mik istikrara katkilar yapilmasi

- Sifir isletme maliyeti ve aidat

- Tasinmaz degerlerinin kisa donemde 3-4 kat ar-
tirllmasi

- Uzun dénemde yerel belediye tasinmaz vergi
tabaninin yukseltilmesi

- Zorunlu Deprem Sigortasi’'na toplu katilimin
ozendirilmesi

- Mikro 6lceklerde yap-islet-devret gibi modelle-
rin uygulanma olanaklarinin gelistirilmesi

Toplu Kentsel Yenileme Modelinde Kolaylastirici
Duizenlemeler

Toplu kentsel yenileme modelinin yasam bulma-
sinda kimi yasal diizenlemelerin 6nemli kolaylag-
tiric etkileri olabilir. ister ‘déniisiim’ yasa tasaris,
ister imar yasasi olsun, toplu yenilemeyi ilgilendi-
ren bir diizenlemede yer almasi yararl goriilebile-
cek huktmler sunlart kapsamahdir:

- uygulama alani belirleme yontem ve siireci: (ala-
nin tehlike icerdigine iliskin bilimsel tespitlerin,
tehlike turleri ve risklerin aciklanmasi, buyukli-
gunin ylizolcum ile degil, kapsanan hane sa-
yisi ve mevcut yapilar ve yatirimlarin degeri aci-
sindan belirtilmesi, alan bitinltgl ve bicimlen-
mesine iliskin 6ngoriler)

- ortaklik olusturma yontem ve siireci: (tasinmaz
sahipleri ve kiraci sayilarinin belirlenmesi, ‘nite-
likli cogunluk’ saglanmasi geregi, azinlk hakla-
rinin korunmasi, yerel yonetim ortakligi, kamu-
lastirma yetkileri)

- ortaklik yonetimi: (kurulmasi, yetkileri, yonetim
yapisi ve isleyis kurallari, ortakhik mallari, dene-
timleri)



- proje elde etme yontem ve siireci: (katihml si-
reg, taleplerin belirlenmesi ve irtifak sozlesmele-
ri, mesleki yetki ve sorumluluklar)

- vyerel belediye gorev ve katkilari: (belediyenin or-
takhk tyeligi ve haklari, teknik yardimlar, ozel
gorevli biro olusturma, plan onayi, finans kuru-
lusu ile iliskiler, veri tabani, ortaklik ve tyelere
krediler saglanmasi, altyapi projeleri ve uygula-
malari, program gelistirme ve destekler, yikim ve
arsa hazirlanmasi, hizli katkilar ve islemlere ilis-
kin stire sinirlamalari, kolaylastirici diger eylem-
ler, proje ve yapim denetimleri)

- ortakhk yonetimi Gyelerin ytkumlilukleri: (birey-
sel bor¢clanma program ve sozlesmelerini tstlen-
me, kredilerin ortaklik adina devri, irtifak s6zles-
melerine katilim, yonetimin stirdirtilmesinde de-
mokratik katilim ve haklar)

- mevcut yapilagsmis alanlarda risk azaltma yontem
ve araclarinin belirlenmesi: (tehlike bolgelerine
gore plan uygulama kararlari ve kentsel standart-
larin farklilastiriimasi; kentsel risk azaltma mesle-
ki sorumlulugunun sehir plancilar tarafindan tst-
lenilmesi;

- imara acilan alanlarda tehlikelerden uzaklasma
onlemleri ve standartlar

Ayrica Kat Mulkiyeti Kanunu’nda ‘Yerel Topluluk
Yonetimi‘ne iliskin diizenlemelerin toplu olarak bir
yeni bolimde yer almasi uygulamalarin yayginlasti-
rilmasinda etkili olmahdir.

Gunumuzde Turkiye’de deprem gibi bir dogal teh-
like golgesinde olmasalar dahi, kentlerimizin iyi-
lestirme, nitelik kazandirma, kendi 6z kilturleri ile
yeniden bulusturma gibi bir misyon gelistirmele-
ri geregi vardir. Kentlerimizin bugtin asiri cirkinlik-
te, dusuk standartlarda olan, verimsiz altyapi, ula-
sim, ortak alanlar ve kentsel hizmetler, acik alan-
lar, kulttr tesisleri ve tarihi eserlerinin gereksinme-
lerini karsilayarak yenilemek ve yuksek standartla-
ra kavusturmak, yerel cabalarin 6tesinde ulusal bir
program ve kampanyaya ihtiyac gostermektedir.
Yapmis oldugum bir hesapta, Tirkiye'nin Hint Ok-
yanusu ‘tsunami’zedeleri icin yaptigi yardim tuta-
ri ile, istanbul’da toplu yenileme projelerinde birey
maliyetlerinin tcte biri kadari karsilanmis olsa idi,
istanbul’da %70 oranlarinda oldugu belirtilen ka-
cak yapi stokunun yaklasik dortte Ggtintin yenilen-
me hareketine gecirilmis olabilecegini gormustim.

Bunlara karsilik, getirilen yasal diizenlemeler, ye-

Balamir

rel topluluklar orgitlemek séyle dursun, yerel yo-
netim terort uygulamak icin ara¢ niteligindedir.
Oysa toplu yenileme, 6zellikle toplumsal direnc-
lilik kazanmak icin bir aractir. Yukarida siralanan-
larin hepsini birlikte gerceklestirebilirsek, ancak o
zaman bir ‘dontsim’den s6z etmeye hakkimiz ol-
maz mi?

YAZARIN KENTSEL TOPLU YENILEME KONUSUNU
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Bu yaziya baglamadan 6nce yazinin basligina yo-
nelik bir giris yapmak yerinde olacaktir. Mali ser-
mayenin neredeyse biitiin alanlar tGzerindeki ege-
menligini ipotek veya ipotek benzeri anlagmalarla
sagladigi yaklasik son otuz yillik donemi anlatmak
icin ipotekli diinya terimini Engels’in Konut Hak-
ki adli kitabini okurken not etmistim. Engels soy-
le der:

“Herr Sax'in Fransiz ve bizim Renli kigtik koylu-
lerimize bir gz atmasi gerekir. Evleri ve tarlalari
bitint ile ipotek altindadir. Hasatlar toplanma-
dan alacaklilarina aittir ve arazileri Gizerindeki ege-
menlik gtictyle hiukim stren kendileri degil, te-
feci, avukat ve icra memurudur. Bu gercekten de
ekonomik bagimsizligin kavranabilir en yiksek
asamasini temsil etmektedir - tefeci icin!”

Simdilerde ise bu temsil gtictiniin modern tefeci-
lerde oldugunu gormekteyiz. Feodalizmden ka-
pitalizme gecis stirecinde Uretim araglarinin nite-
ligi ve onlar tzerindeki milkiyet bicimlerinin bir
yansimasi olarak tezahtir eden dretim iliskilerinin,
yeni Uretim araclarinin ortaya ¢ikmasiyla birlikte
nitelik degistirmedigini ancak uygulama biciminin
degistigini soylemek yanlis olmayacaktir. Bu bag-
lamda glinimiizde mali sermayenin egemenligin-
de insa edilen yeni diinyanin vazgecilmez arac-
larindan biri ipotektir. 19. yiizyilin biyik roman-
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ctlarindan Dostoyevski’'nin romanlarinda ipotek
muessesinin nasil isledigi anlatilir. Degerli esya-
larini rehin birakmasi karsiliginda borclanan Sug
ve Ceza’nin kahramani Raskolnikov’un yasli rehi-
neciyi 6ldirmesi ve daha sonra bunun tzerinden
kendisiyle hesaplasmasini 6rnek olarak verebili-
riz. Degerli kiictik esyalarin ipotek edilmesi glini-
muzde barinma islevi goren konutun ipotek edil-
mesinden bitin dogal varliklarin ve kamusal hiz-
metlerin ipotek edilmesine kadar uzanmaktadir.
Bu yazida yalnizca konutun mali sermayenin bir
aracina dontismesi slireci ele alinacaktir.

Konut farkl toplumsal kesimler icin farkli anlam-
lar tasimaktadir. Marksist yazinda bu en yalin ha-
liyle kullanim degeri ve degisim degeri kavramla-
riyla karsilanmaktadir. Bu tartismanin ayrintilari-
na girilmeden soylenebilir ki; konut bir kesim icin
barinma gereksinmesinin karsilandigi bir arag, di-
ger bir kesim icinse yatirim ve biriktirim araci yani
finansal bir arac olarak goriilmektedir. Ulkemiz-
de konutun bu ikinci anlaminin son yillarda daha
revacta oldugu gozlemlenmektedir. Bu baglam-
da sorulmasi gereken soru sudur: Bir kesim icin
en temel gereksinme, diger bir kesim icin yatirrm
aract olan konuta iliskin politikalar arasinda nasil
bir denge kurulmalidir? Aslinda bu sorunun yani-
t1 1950-1980 vyillari arasinda kismen olsa da gece-
kondu olgusuyla aciklanabilir. Bu toplumsal den-



ge barinma gereksinmesinin karsilanmasi icin ya-
pilan gecekondularla saglanmistir denebilir. Bu
dengeyi kuran bir baska politika da sosyal giiven-
lik kuruluslarinin tiyeleri icin yapmis olduklari ko-
nutlardir. Ve son olarak bu denge konut koopera-
tiflerinin piyasaya girmesiyle kismen de olsa sagla-
nabilmistir. Bunun 6rnekleri ise daha ¢ok 1970’li
yillarin sonlari ve 1980’li yillara tekabtl etmekte-
dir. 2000’li yillarda ise bitin bu alanlar kusatan
yeni aktorler devreye girmistir: TOKI, gayrimen-
kul yatinm ortakliklar ve kredi kuruluslari. Gece-
kondu artik yapilmamakta, tasfiye edilmekte, ya-
sal diizenlemeler ile konut kooperatiflerinin etkin-
lik alanlar daraltilmakta, sosyal giivenlik sistemin-
deki degisim ile artik Giyelerine konut yapan sosyal
guivenlik kurumu olgusu ise neredeyse unutulacak
kadar gecmiste kalmakta.

Konut Nedir?

TDK Sozlugiu'nde konut, “insanlarin icinde yasa-
diklari ev, apartman vb. yer, mesken, ikametgah”
veya “bir kimsenin yerlesmek amaciyla oturdugu
yer” olarak tanimlanmaktadir. Kentbilim Terimle-
ri SozIugu'nde ise konut (dwelling, residential bu-
ilding), “bir ya da birkag ev halkinin yasamasi igin
yapilmis, insan yasamasinin gerekli kildigi uyuma,
yemek pisirme, soguktan ve sicaktan korunma, yi-
kanma ve ayakyolu gibi temel gereksinme konula-
rinda kolayliklart bulunan barinak” olarak tanim-
lanmaktadir. Anayasa’nin konut hakki baglikli 57.
maddesinde de devletin konut ihtiyacini karsilaya-
cak gerekli tedbirleri almasi ve toplu konut giri-
simlerini desteklemesi hiikiim altina alinmistir. Bu
yoniyle bakildiginda konutun bir hak ve gerek-
sinme oldugu anlasiimaktadir. Rusen Keles’in de-
yisiyle Anayasa’daki bu diizenlemede konut dort
duvarla bir catidan ibaret olmayan kentlerin 6zel-
liklerinin hesaba katildig1, cevre kosullari ve plan-
larla ilgili cok yonli bir yaklasimla ele alinmakta-
dir. Anayasa’daki bu diizenlemeye ve konuta bi-
cilen ekonomik ve toplumsal ara¢ olma’ niteligi-
ne karsin gelinen noktada konutun yalnizca eko-
nomik yoniniin on planda oldugu goriilmektedir.
Nitekim konut gereksinmesi ve konut istemi kav-
ramlarini kullanarak konut politikasini analiz eden
Rusen Keles, konut isteminin ekonomik, konut ge-
reksinmesinin toplumsal nitelikli kavramlar oldu-
gunu vurgulamaktadir.? Bu yontyle bakildiginda
konut politikasinda ekonomik yani agir basan ko-
nut istemi kavraminin gézde bir kavram oldugu-
nu soylemek yanhs olmayacaktir. Yine kalkinma
ve konut kavramlari arasindaki iliski de konutun
nasil anlasiimasi gerektigi konusunda yol gosterici
olacaktir. Konut yatirimlarinin ulusal gelir icinde-
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ki orani ekonomik kalkinma gostergelerinden bi-
ridir.?

Konutun Yarattigi Kriz ve Krizin Céziimiinde Konut

1997 Asya Krizi ve 2007 yilindan bu yana ABD’de
baslayan, neredeyse diinyanin biitiin ekonomileri-
ni etkisi altina alan ve halen siiregelen krizin ko-
nut ile ilgili oldugu bilinmektedir. Murat Kara-
yalgin bunun nedenini konut yatinmlarinin nite-
lik degistirmesine, iktisadi ve toplumsal olarak de-
gil mali olarak da konutun 6nemli hale gelmesi-
ne baglamaktadir. Devamla, konut sektoriintin
sermaye piyasalarinda yeni mali tirevler yaratan,
dogrudan 6teki yatirim araclariyla yarisan, yatirrm-
cilarina uzun vadede yiiksek kazang saglayan bir
getiri aract konumuna geldigini soylemektedir.*
Karayalcin’in saptamasi bagka bircok kisi tarafin-
dan da paylasiimaktadir. Konut bir yatirim aracina
dondstiikce nitelik degistirmekte ve barinma hak-
ki unsuru da giderek etkisizlesmektedir. Dolayi-
styla konut acigl ve konut talebine iligkin istatis-
tiki verileri de artik cevrime girebilecek daha faz-
la konut yapma amacina yoneliktir. Yani daha cok
konut treterek bir konut piyasasi olusturmak. Ko-
nut piyasasinin dayanacagi aktorlerin de olusmasi
gerekir. Bu aktorler ise gayrimenkul yatirrm ortak-
liklar, sigorta sirketleri ve bankalardir. Konut pi-
yasasi mali sermayenin bu aktorlerine dayali ol-
dugu icin de krizlerin buradan ¢ikmasi da olagan-
dir. Yine Karayalcin bu stireci TOBB Bagkani Rifat
Hisarcikloglu’nun bir konusmasini aktararak soyle
actklamaktadir:®

“2001 yilinda bir evin degeri 100 bin dolardi. Bu
evi ABD vatandagi 20 bin pesin, 80 bin dolar ipo-
tek kredisiyle aldi. 2004 yilinda yeni bir eksper-
tiz yapildi ve evin degerinin 150 bin dolara cikti-
g1 soylendi. ikinci ipotek ile bankadan bu vatan-
dasa 50 bin dolar daha kredi verildi. Krediyi alan
Amerikali bu parayla otomobilini yeniledi. 2005
yilinda bir ekspertiz daha yapildi ve bu defa ayni
evin degeri 180 bin dolar olarak belirlendi. Uciin-
cli ipotek alindi; bu krediyle mobilyalar yenilendi.
2006 yilina gelindiginde herkes (sahislar, emlakgi-
lar, banka vs.) evin degerini 180 bin dolar olarak
kabul ediyor ve buna gore hareket ediyordu. An-
cak 2007 yilinda bir giin ayni mahallede benzer
bir ev satisa ¢cikti. Ama kimse bu eve 180 bin dolar
para ddemek istemeyince balon bir anda patladi.
Oyle ki evin satis fiyati baslangictaki 100 bin dola-
rin altina, 70 bin dolara geriledi. Evi icin 180 bin
dolar ipotege giren ABD vatandasi bu durumda
odeme yapmak istemedi. Alacaklarini tahsil ede-
meyen bankalar, borclarini 6deyecek kaynak bu-
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lamayinca mali sistem durdu. Bankalar birbirine
bor¢ veremez oldu, likidite krizi bagladi.”

ABD’den baslayarak dalga dalga yayilan bu k-
resel krizden cikmak icin alinan ilk 6nlem ba-
tan finans kuruluslarina saglanan parasal yardim-
lar veya bazilarinin devletlestirilmesi oldu. Hatta
kimi yorumcular bu stireci yeni Keynescilik olarak
yorumladilar. Ulkemizde adina mortgage denilen
sistem, yasasi ¢ikmis olmasina karsin hentiz tam
olarak uygulanamadigi icin bu krizden en azindan
konut politikasi anlaminda tam olarak etkilenme-
mistir. Ancak yine de krizin ¢6zimi igin goste-
rilen adres konut olmustur. ilki yabanci sermaye-
nin konut piyasasina gostermis oldugu ilgi. Yine
Karayalcin’nin calismasindan aktararak belirtelim.
Ona gore, tim dinyadaki gayrimenkul getirileri
sabit getirili menkul degerlerin tzerine ¢ikmistir.
istanbul ise 27 Avrupa kenti arasinda gayrimenkul
karlihgi agcisindan bakildiginda ofis (isyeri) satin al-
mada 3. sirada, sanayi gayrimenkuli satin almada
1. sirada ve ticari gayrimenkul acgisindan 2. sira-
da yer almaktadir.® Dolayisiyla diger yatirim arac-
larina gore daha karli ve daha az riskli oldugu icin
tercih edilmektedir. Bu tek basina bile 6nemli bir
beklentiye yol agmaktadir. Bu beklenti cesitli ara-
liklarla GYODER (Gayrimenkul Yatirim Ortaklik-
lar Dernegi) tarafindan diizenlenen Gayrimenkul
Zirvesi’'nde dile getirilmektedir. Cok sayida finans
kurulusunun yan kurulusu olan sirketlerin bir ara-
ya gelmesinden olusan bu dernek ayni zamanda
mali sermaye ve konut iliskisini de yansitmaktadir.
Bu dernegin uluslararasi diizeyde baglantili oldu-
gu ULI (Urban Land Institute) adli kurulusun Tar-
kiye temsilcisi, konutun ne denli “karli bir yatinm
arac1” oldugunu belirtmek icin verdigi milakatta
Tirkiye’de bir konut yatirrm ajansi kurulmasini is-
temektedir. Ona gore Tirkiye’de 1 trilyon dolar-
lik bir konut pazari bulunmaktadir ve TOKI bu sii-
reci tek basina yonetemeyecegi icin yatirnm ajan-
st kurulmali ve Meksika ve Brezilya’da oldugu gibi
Diinya Bankasi projeleri uygulanmali.” Boylece
konut krizden cikisi saglayacaktir.

Buradan anlasiimaktadir ki; konut gelecegin en
onemli yatirrm araglarindan biridir. Tirkiye ise bu
pazarin olusturulabilecegi 6nemli tlkelerden biri
olarak gorilmektedir. Bu suireci kolaylastirabilmek
icin son yillarda cok cesitli diizenlemeler yapildi.
Dogal varliklarin ekonomik bir degere donusttrl-
mesi icin yapilan bitin yasal diizenlemeler, bu
sireci yoneten aktorlerle ilgili diizenlemeler, miil-
kiyet ile ilgili diizenlemeler bu amaca yoneliktir.
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YAPI URETIM SURECINDE GOREV ALAN
MIMAR VE MUHENDISLERIN GOREV VE

SORUMLULUKLARI iLE YASANAN AKSAKLIKLAR

Vedat Agca, Mimar

Yapi Uretim sirecinde bircok sorun yasanmakta-
dir. Yapinin olusmasinda proje sirecinden bagla-
yarak Yapi kullanma izni alinip iskan edilebilir ko-
numa gelmesine kadar sirecte aktif olarak rol alan
bircok taraf bulunmaktadir.Bu taraflarin gorev ve
sorumluluklari mevzuatta tanimlanmistir. Ancak
birden fazla yasada yer alan bu sorumluluklar za-
man zaman birbirleriyle celismekte, sorunlar or-
taya ciktiginda sorumlulugunu kimsenin almadigi
bir ortam olusmaktadir.

Yasanan depremler sonucunda maddi, manevi
cok agir bir bedel 6deyen tilkemizde, bu siirecte
rol alan meslek mensuplari olarak bizlerin de 6z
elestiri yapma sorumluluguyla karsi karsiya bulun-
dugumuzu belirtmek gerekir. Bu 6z elestiri mes-
lek mensubu tim bireylerden baglayarak, meslek
odalari, yerel yonetimler, yapr muteahhitleri, san-
tiye sefleri, proje muellifleri, ilgili kamu idareleri-
nin yonetim ve konrolliik teskilatinda ¢alisan tim
muhendis ve mimarlari da kapsamalidir.

Yapi tretim sureclerine iliskin olarak bugtin geli-
nen durum maalesef yine i¢ acici degildir. Yapi
Uretim surecinde rol alan taraflarin aldiklari so-
rumluluklar tam olarak yerine getiremedikleri bir
ortam yeniden dogmustur.

1999 Depremi sonrasinda c¢ikarilan Yapi Denetim
Kanunu’nun amag¢ maddesi; “Bu Kanunun amaci;
can ve mal giivenligini teminen, imar planina, fen,
sanat ve saglik kurallarina, standartlara uygun ka-
liteli yapi yapilmasi icin proje ve yapi denetimini
saglamak ve yapi denetimine iliskin usul ve esasla-
r dizenlemektir” seklinde diizenlenmis, bu ama-
ca ulasabilmek icin; Bakanlik, ilgili idare (Beledi-
ye veya Bayindirlik il Miidurligi, vb), yapi sahi-
bi, yapi muteahhidi, proje muellifi, yapi denetim
kurulusu, denet¢i mimar ve mihendis, laboratu-
ar sorumlularina gorev ve sorumluluk verilmistir.
Bu kadar cok aktore gorev ve sorumluluk verilen
bu stirecin, yasanin ama¢ maddesinde belirlenen
hedeflere uygun yapi uretilmesini saglayabilmesi,
proje ve yapi denetiminin geregince yapilabilme-
si ancak, surecte rol alan tim taraflarin gorev ve
sorumluluklarinin tam anlamiyla belirlenmesi ile
mumkdn olabilir. Yapi tiretim stirecinde ilgili taraf-
larin gorev ve sorumluluklari net olarak tanimlan-
mis olmasina ragmen yapilarin Yapi kullanma izni
alinincaya kadar gecirdigi siirecte tanimlayamadi-
gimiz bazi aksakliklar s6z konusu olmaktadir.

Proje muellifleri, hazirladiklar projeler ilgili bi-

rimlerce onaylanip, yapi ruhsati alinincaya ka-
dar sistemin icinde kalmakta, ciddi bir caba gos-
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tererek bu asamanin tamamlanmasina katki sagla-
maktadir. Stirecin bundan sonraki kisminda yani
yapinin uygulama asamasinda, proje muellifi sis-
temin disinda kalmakta, stre¢ muellifin kontro-
[t disinda, muellifin 6ngoérmedigi bir sekilde ge-
lismektedir. Bu noktadan sonra projenin niteligi
on plana ¢ikmaktadir. Detaylari ¢ozilmis, uygu-
lama asamasinda ihtiya¢ duyulacak tim ayrinti-
lari iceren projelerde uygulama asamasinda pek
sorun yasanmazken, proje kalitesinin dusuk ol-
masi ve uygulama projelerinin gerekli ayrintila-
ri icermiyor olmasi durumunda yapr miuteahhiti-
ne keyfi uygulama serbestligi saglanmis olmakta-
dir. Yapilar ancak Yapi kullanma izni asamasina
gelince ilgili idare tarafindan denetlenebilmekte,
bu sure zarfinda yapilan projeye aykiri islerin di-
zeltilme olanagi kalmamaktadir. Oysa proje mi-
elliflerinin Fikir ve Sanat Eserleri Yasasi kapsamin-
da uygulama asamasinda da yapisini denetler ko-
numda olmasi gerekmektedir. Bu asamada mes-
lek odasinin meslektas yararina proje mesleki de-
netimi yapmasi hem ilgili idare yararina hem de
kamu yararina bir durum olusturmaktadir. Ancak
bircok belediye nedeni bilinmeyen bir sekilde bu
denetim hizmetini kabul etmemekte, bu surecte
aktorlerin en 6nemlilerinden birisi olan proje mu-
elliflerini devre disinda birakmaktadir. 4708 sayi-
[1 Yapi Denetim Kanunu kapsaminda “Bakanlik”,
“lIgili idare”, “Yapi Sahibi” gibi taraflarin gorev ta-
nimlari ve sorumluluklari net bir sekilde tanim-
lanmistir. Ancak kanunun uygulanmaya baslandi-
g1 29.06.2001 tarihinden bu giine kadar uygula-
ma asamasinda ortaya c¢ikan aksakliklarinin gide-
rilmesi yoniinde bir calisma yapilmamasi ve uy-
gulamanin sadece bazi illerle sinirli tutulmasi so-
nucu, yasayla varilmak istenilen hedeflere varila-
mamistir.

4708 Sayili Yapi Denetim Kanununun 2. madde-
sine gore, “Yapi denetim kuruluglarinin nama ya-
zili 6denmis sermayelerinin tamaminin, mimar
veya mihendislere ait olmasi zorunludur. Yapi
denetim kuruluglari; denet¢i mimar ve mihen-
disler ile yardimci kontrol elemanlari istihdam
eder”. Sahibi ve calisanlari mimar ve mihendis-
lerden olusan ve faaliyet olarak yapi denetimini
yani fen ve saglik kurallarina, yasa ve yonetmelik-
lere uygun binalarin yapilmasini saglamak tzere
calismayi segen meslek insanlari nicin bu gorev-
lerini yeterince yerine getirmemekte ya da getire-
memektedir?

Yapi denetim kuruluglarinda asgari 1 Denetci Mi-

mar, 1 Proje Denetgisi insaat Miihendisi, 3 Yapi
Denetcisi Insaat Miihendisi, 2 Denetci Makine
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Muhendisi, 1 Denetci Elktrik Mihendisi yer al-
makta, denetim sorumlulugu tstlenmektedir. Ta-
nimlarda proje denetcisi ile yapi denetgisi insa-
at muhendisleri gorevleri geregi iki ayr katogori-
de gosterilmis ve gorevleri tanimlanmis, ancak di-
ger uzmanliklar icin ayni durum s6z konusu olma-
mistir. Bu durum bir karmasaya neden olmaktadir.
Denetci makina ve elektrik miihendisleri hem pro-
je denetimi hem de yapi denetimi yapabilmekte-
dir. Bu durum yasaya gore denetci mimarlar icin
de gecerlidir. Ancak uygulamada sorunlar bulun-
maktadir.

Proje denetcisi mimarlarin yapinin projeye uygun
yapilip yaptlmadiginin denetlenmesi gorevi ayni
zamanda Fikir ve Sanat Eserleri Yasasinin ilgili
maddeleri geregi proje miuelliflerinin de sorumlu-
luklari arasinda yer almaktadir. Bu nedenle de ya-
pinin projeye uygun yapilip yapitimadiginin dene-
timine iliskin gorev tanimlarinda bir karmaga s6z
konusudur. Sorumlulugun proje miuellifinde bu-
lunmasi denetci mimarin bu hizmetini yapmasi-
nin oniinde engel teskil etmektedir.

Denetci mimarlarin ontinde sorun olarak tespit
edilen bagka bir konu da proje mielliflerince ha-
zirlanan uygulama projelerinin, ilgili idarelerce de
denetleniyor olmasidir. Durum boéyle olunca de-
netci mimarlarin yaptigi denetim gostermelik bir
hal almakta, denetimin sadece bir kase vurmak-
tan ibaret oldugu algisina neden olmaktadir. Ci-
zim standartlari ve yonetmelikler acisindan denet-
lenmeye calisilan mimari projelerin mesleki dene-
tim asamasinda ilgili meslek odalarinca da denet-
lenebiliyor olmasi bu konudaki sorumlulugu iyi-
ce tartismali hale getirmekte, denetlemenin denet-
¢i mimar tarafindan geregi gibi yapilmasini gerek-
siz kilmaktadir.

4708 Sayili Yapi Denetim Kanununun 5. Maddesi
“Yapi denetimi hizmet sozlesmeleri yapi sahibi ile
yapi denetim kurulusu arasinda akdedilir” seklin-
de diizenlenmis olmasina karsin fiiliyatta bu boyle
olmamakta, yapi miteahhidi ¢cogunlukla yapi de-
netim kurulusunu kendi belirlemektedir. Mal sa-
hipleri ilgili taraf olmalarindan dolay1 sadece ve
mecburen s6zlesme asamasinda yapi denetim ku-
rulusu ile baglanti kurmakta, mali agidan herhangi
bir sorumluluk Gstlenmemektedir.

Bu durum yasanin 6ztine aykirt bir durumu ortaya
cikartmaktadir. Yapi miteahhidi tarafindan sozles-
me yapilmasi tavsiye edilen yapi denetim kurulu-
sunun her tirli denetim ve 6demelerle ilgili mu-
hatabi muteahhit olmaktadir. Bu durum yapi de-



netim kurulusunu parasini aldigi kisiyi, bir anlam-
da isvereninin yapmis oldugu hizmetleri denetle-
mek durumuyla karsi karsiya getirmekte, yapilan is
dogru bile olsa tartismali hale gelmektedir.

Bu safhada laboratuarlarin gérev ve sorumluluklari
ile ilgili olarak da benzer sorunlardan bahsetmek-
te yarar bulunmaktadir. Beton numunelerinin gu-
niinde alinmadigi, beton dokme asamasinda yapi
denetim kurulusunda gorev alan teknik elemanla-
rin santiyede hazir bulunmadigi, numune ile ilgi-
li inisiyatifin tamamen yapi miteahhidine birakil-
dig1 ortamlar yasanmaktadir. Benzer sorunlar de-
mir cekme deneyleri icin de s6z konusudur. Ay-
rica betonarme disinda olusturulan yapilar (gelik,
ahsap,tag, tugla vb.) ile eski eser yapilarinin onari-
mi ile ilgili denetimin yapi denetim kuruluslarinca
nasil gerceklestirilecegine iliskin ayrintili bir agik-
lama bulunmamaktadir. Yonetmeliklerde bu an-
lamda boslugun bulundugu bir gercektir.

Yasada belirtilen nitelikte denetleme yapmayan/
yapamayan yapi denetim kuruluslari, is alabil-
mek icin resmi olarak belirtilen hizmet bedelle-
rinden ciddi tenzilatlar yapmak zorunda kalmak-
tadirlar. Bu tenzilatlar giinimizde %60 ve daha
fazla oranlara ¢ikmistir. Denetlenemeyen bir ya-
pilasma siireci s6z konusudur. Diger bir deyisle,
denetlenemeyen bir proje siirecinin ardindan de-
netlenemeyen bir uygulama siireci ortaya ¢ikmis-
tir. lyi niyetle cikarilmis bir yasa, 9 yillik bir uy-
gulama sonucunda baglangicta hedeflenen amaca
hizmet edemez hale gelmistir. Durum bazi acilar-
dan 3194 sayili imar Yasasinda belirtilen denetle-
me siirecinden daha da geriye diismdstur.

Proje birosu, yapi denetim kurulusu, yapi mute-
ahhidi tiggenin de olusan bu olumsuz durum, pro-
jelerin teminini promosyon haline getirmis, nite-
liksiz ve kaliteden oldukc¢a yoksun projeler elde
edilmeye baslanmis, bunu takip eden uygulama
stireci de denetlenemez konuma gelmistir.

Mevcut yasalardaki noksanliklarin bir digeri yapi
muteahhidi taniminin olmayisidir. Yapi miiteah-
hitlerinin dernek disinda baglh bulundugu bir 6r-
gitlenme yoktur. Dolayisiyla bu meslek grubu-
nun sicillerinin tutuldugu ya da denetlendigi bir
ortam olusturulamamistir. Bu ortam miuteahhit-
lik meslegini sermayesi olan herkesin yapabilece-
gi bir konuma indirmistir. Su anda ydrurlikte bu-
[unan mevzuat geregi yapinin teknik sorumlulugu
muteahhit adina hareket eden santiye sefine veril-
mistir. Ancak yeterli ticret alamayan santiye sefle-
ri cogunlukla bu hizmeti kagit tizerinde gercekles-
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tirmekte, yapi muteahhidi her tiirlii denetimden ve
sorumluluktan uzak olarak keyfi sekilde davrana-
bilmektedir. Bakanlikca yapi muteahhitleri ile il-
gili bir yasa calismasinin yapildigi bilinmektedir.

Ulkemizde yapi denetimi ile ilgili hazirlanan yasa-
nin tim illeri kapsamamasi da ayri bir karmasa ya-
ratmaktadir. Yapi denetimine tabi olmayan illerde
bu denetim 4’li T.U.S. (Teknik Uygulama Sorum-
lulugu) adi verilen sistemle yapilmaktadir. Yeterli
teknik elemanin bulunmadigi bu bolgelerde, ilgi-
li yonetmelik geregi denetleyebilecekleri yapi ala-
ni da sinirli oldugundan, mevcut teknik elemanlar
islere yetisememekte, isler hizla ve yeterli dene-
tim yapilamaksizin bitirilmeye calisilmaktadir. Bu
durum yapim siirecine iligkin tim insiyatifin hicbir
teknik niteligi olmasi gerekmeyen miteahhide kal-
masi sonucunu dogurmaktadir.

Yapi Denetimi Uygulama Usul ve Esaslari Yonet-
meliginin 14. maddesine gore yapi denetim hiz-
met bedelleri, dort taksitten az olmamak tzere o
hizmete esas isin fenni gereklere ve ruhsata esas
projelere uygun yapildiginin denetlenerek tasdik
edilmesini takiben 6denecektir. Odemenin ne se-
kilde ve hangi kosullarda yapilacagi 15. maddede
diizenlenmistir. Madde; “Yapi denetim kurulusu,
madde 14’ de belirtilen her yapi1 bélimi veya kis-
mi yapi bolimi icin bu bolimlerin tamamlanma-
sini miiteakip, Ornek-11’e uygun hakedis raporu
diizenler. Diizenlenen hakedis raporu, yapi sahi-
bi ve ilgili idarenin yetkili birimince onaylandiktan
sonra bedeli en gec yedi giin icerisinde yapi dene-
tim kurulusuna odenir” seklinde diizenlenmistir.
Yapi sahibi yapilmis olan hizmetin karsiligi olan
bedeli pesin olarak yatirmadan, miiteakip bola-
min devamina ilgili idarece izin verilmeyecektir.

Pratikte ise isler boyle yurimemektedir. Yapi ruh-
sati agsamasinda ilk dilim yatirllmakta, yapr devam
edip bitirilinceye kadar bir daha hakedis diizen-
lenmemekte, yapi denetinm kuruluslarinin gercek
isvereni olan muteahhitin oldubittilerine g6z yu-
mulmaktadir. Bu noktada ilgili idareler son derece
yanlis bir tutumla ve yasada aksi belirtilmis olma-
sina karsin dogalgaz elektrik ve su aboneligi gibi
hizmetlerin baglanmasi icin sart olan yapi kullan-
ma izni almis olma kosulunu gérmezden gelmek-
te, bitmis yapilarin, yasaya, proje ve eklerine gore
yapildigi yani gtivenli olup olmadigi denetlenip
tasdik edilmeden iskan edilmesine sebep olmak-
tadirlar. Bitmis ve fiilen iskan olmus yapilarin yapi
kullanma izni almamalarinin bir diger nedeni de
yap! miteahhitlerinin vergi ve SSK borclarini za-
maninda ve tam olarak 6demiyor olmalaridir. Bu
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durumdan magdur olanlar, yani o binadan konut
alan insanlar bu sorunlart ¢cozmeye calismakta-
dir. Halen birgcok yapi yapi kullanma izni olma-
dan iskan edilir durumdadir.

SONUC VE ONERILER

Yukarida belirtilen tim olumsuzluklarin en genis
kapsamda degerlendirilerek, bina yapim siirecin-
de yer alan tim taraflarin, gorev yetki ve sorum-
[uluklarinin objektif kriterler konulmak suretiy-
le yeniden belirlenmesi gerekmektedir. Bu calis-
malar yapilirken, bakanlik, ilgili idareler, meslek
odalari ve uzmanlarin gorislerinin alinmasi, go-
rev ve sorumluluklarin yetki karmasasina neden
olmayacak sekilde net olarak belirtilmesi acil bir
zorunluluktur.

Meslek odalarinin yurirltukteki yonetmelikleri,
proje miuelliflerinin yapi uygulama asamasinda
da projesini denetler konuma getirilmesi konu-
sunda yetersiz kalmaktadir. Bu konunun yasa ile
diizenlenmesinde yarar bulunmaktadir.

Yapilarin her asamada ilgili aktorler tarafindan
gorev ve sorumluluk tanimlari cercevesinde ger-
cekten denetlenmesini saglayacak gercekci ve
uygulanabilir bir sistemin kurulmasi gerekmek-
tedir.

Yapi muteahhitlerinin nitelik ve sorumluluklari-
ni net olarak ortaya koyacak bir diizenlemenin
ivedi olarak yapilarak yirtrlige konmasi bir zo-
runluluktur. Her sermaye sahibi kisinin bu isi ya-
pabiliyor olmasinin 6niine gecilmeli, yeterli tek-
nik donanim sahibi kisi ve kuruluslarin insan ya-
samiyla dogrudan ilgili bu iseri yapabilmesi sag-
lanmahidir.

Denetci mimarlarin proje ve yapim sirecine ilis-
kin denetim fonksiyonlari netlestiriimeli, mima-
rin, projenin yasa ve yonetmeliklere uygun yapil-
masi, yapinin projeye uygun olarak gerceklesti-
rilmesinin saglanmasina yonelik denetim yetkisi
higbir tartismaya yol agmayacak sekilde yeniden
dizenlenmelidir.

Denetci mimarlarin gerek proje inceleme asama-
sinda, gerekse santiyede de yapmasi gerekli go-
revleri, tanimsizliktan dogan karmasa nedeniyle
baskalari da yapabiliyorsa yasada belirtildigi sek-
liyle tanimlamanin yeniden tartisildigi bir calis-
ma yapilmasi, gorevlerin ve sorumluluklarin ta-
riflenmesi, diger yasal mevzuatla olan celiskile-
rin ortaya ¢ikarilmasi ve bunlarin bu gorevleri ya-
pacak Uyelerimize anlatilmasi, tim meslek oda-
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lari ile iletisime gecilerek yasal siirecte meydana
gelen olumlu / olumsuz yonlerin ortaya konmasi,
yasa degisikligi ya da yonetmeliklerde yapilacak
degisikliklere altlik olacak calismalarin yapilmasi
onerilmektedir.



MEVZUATTA KONUT

Zuhal Donmez, Avukat

Turkiye Cumhuriyeti Anayasasina gore, kimsenin
konutuna dokunulamaz (21.md.) ve konut sahibi
olmak, Anayasal bir haktir (57.md.)

Peki “Konut” nedir? insanin icinde oturdugu, uyu-
dugu, dis etkenlerden korunmak icin dizenledigi
dogal ya da yapay her tir yapidir, denilebilir. Pa-
ravan, magara, apartman kati, villa vb. yapilar ko-
nuttur ve anayasal bir hak olarak dokunulmazdir.

Dolayisiyla aslinda Anayasa’nin 21. ve 57. mad-
delerinde ifade edilen ‘konut’ kavramlari farkl an-
lamlari icermektedir.

Anayasa’nin 21. maddesi anlaminda konut doku-
nulmazhgi, 5237 sayili TCK’nun 116. maddesinde
diizenlenmistir. Buna gore, bir kimsenin konutu-
na, konutunun eklentilerine rizasina aykiri olarak
giren veya riza ile girdikten sonra buradan ¢ikma-
yan kisi, magdurun sikayeti tizerine, altr aydan iki
yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilir. Burada-
ki konut dokunulmazhgi kavraminda korunmak is-
tenen, maddi bir alan veya miilkiyet hakki, oturu-
lan yer tizerindeki kullanim (tasarruf) hakki degil;
kisinin ozgurligii, huzur ve rahatidir. Buna gore
konut, kisinin bireysel ya da toplu olarak yasal bir
sekilde serbestce devamli veya gecici olarak otur-
dugu, her cesit yerdir. Buradaki olct, “yerin” 6zel
kullanima ayrilmasidir.

Tirk Medeni Kanununda, bir kimsenin siirek-
li kalma niyetiyle oturdugu yer, yerlesim yeri
(ikametgah) olarak tanimlanmistir. Bir yerin
ikametgah kabul edilebilmesi icin kisinin fiilen
orada oturmasi ve oturmanin da yerlesmek ama-
ciyla olmasi gerekir. ‘Konut” kavraminin, Turk
Medeni Kanunundaki (TMK) anlamiyla daha dar,
Anayasa ve Tirk Ceza Kanunundaki (TCK) anla-
miyla daha genis oldugu gorilmektedir.

Anayasa’nin 57. maddesi ile imar ve belediye
mevzuatlari bakimindan, ‘konut” daha ¢ok miilki-
yet hakki ya da bu hakkin ttirevleri olan kullanma
hakkina iliskin bir anlam tagimaktadir. Mevzuatta
‘konut’un ortak bir hukuki tanimi bulunmamakta-
dir. imar Kanununda, yapi ve bina tanimi yapil-
mistir ki ‘konut’ da aslinda bina tanimi icinde yer
almaktadir. Yani bir bina ‘konut” olarak kullanila-
bilir. Kanun, planlamada kullanilan, daha dogru-
su planlanan bir bina olarak ‘konut’u da, sanayi,
tarim, turizm, ulagim gibi planlamanin bir unsuru
olarak gostermistir.

Kanunlarda yapilmayan tanimin bir Yonetmelik-
te yer aldigini gériiyoruz. “Belediyelerin Arsa, Ko-
nut ve isyeri Uretimi, Tahsisi, Kiralamasi Ve Satisi-
na Dair Genel Yonetmelik” te, briit kullanim ala-
ni 100 m?’yi gecmeyen ve disiik maliyetli olarak
uretilen konutlar sosyal konut, sosyal konutlar di-
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sinda kalan diger konutlar ise konut olarak tanim-
lanmiglardir.

Aslinda gerek imar mevzuati, gerek diger 6zel
hukuk (634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu, Ttrk
Medeni Kanunu) hiikiimlerine gore asil olan, ya-
pinin lizerine oturdugu toprak parcasidir. imar
mevzuatina gore bir arazi parcasi planlanir, ne
olarak kullanilacagi planda gosterilir. Kat Miil-
kiyeti Kanununa gore de, kat miilkiyetine konu
olan gayrimenkuliin bitiiniine Anagayrimenkul;
yalniz esas yapi kismina Anayapi; anagayrimen-
kultin ayri ayr ve basli basina kullaniimaya elve-
risli olup, bu Kanun hikimlerine gore bagimsiz
miilkiyete konu olan boélimlerine Bagimsiz bo-
lim; bir bagimsiz bolimin disinda olup, dogru-
dan dogruya o boliime tahsis edilmis olan yerle-
re Eklenti; bagimsiz bolimler tizerinde kurulan
miulkiyet hakkina Kat milkiyeti ve bu hakka sa-
hip olanlara Kat maliki denir. Dolayisiyla burada
Anayapi ve Bagimsiz boliim, ‘konut’u ifade eder,
daha dogrusu edebilir. Yani bir anayapi veya ba-
gimsiz bolim konut olarak kullaniliyor olabilir.

Kat Miilkiyeti Kanununda yapilan tanimlamala-
ra paralel bir sekilde tapuya kaydedilen anayapi
ya da bagimsiz boliim, genellikle ‘mesken’ ola-
rak goruintir. S6z konusu yapi/yapilar mesken ola-
rak kullanilmasa dahi mesken olarak goriinebilir.
Konut tanimina en yakin ifadenin mesken oldugu
soylenebilir, ctinkti 6zellikle isyeri olarak kullani-
lan yapilardan ayirmak icin konut amacli kullani-
lan yerlere mesken denilmektedir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununda, Tirkiye
sinirlari icinde bulunan binalarin bina vergisine
tabi oldugu ve bu kanuna gore bina tabirinin, ya-
pildigi madde ne olursa olsun, gerek karada ge-
rek su tizerindeki sabit insaatin hepsini kapsadigi
belirtilmistir. Dolayisiyla konut amacl kullanilan
binalar da Emlak Vergisi Kanununa tabidir.

5393 sayili Belediye Kanunu ile 2985 sayili Top-
lu Konut Kanununda konut, tiretilen, rant getiren
bir olgu olarak diizenlenmistir. Bu tanim devle-
tin konut sorununa bakisindaki degisimi goster-
mesi agisindan biyik 6nem tagimaktadir. Soy-
le ki bu tanimlama ile konut; barinmaya yone-
lik sosyal bir ihtiyac olmaktan cikarilmakta, rant
amaciyla tretilen ticari bir mal olarak yeniden ta-
nimlanmaktadir. Emlak Bankasinin kapatilmasi-
nin, 775 ve 2981 sayil Yasalarin neredeyse ka-
diik hale getirilmesinin, TOKi'nin ve belediyele-
rin dar gelirliye degil, zengine yonelik konut yap-
maya baslamasinin, hazine arsalarinin rant amac-
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[i konut projelerine tahsisinin altinda bu tanim de-
gisikligi yatmaktadir.

Belediye Kanununun 69.maddesinde belediye-
nin, konut / toplu konut yapmak, satmak, kirala-
mak ve bu amaglarla arazi satin almak, kamulas-
tirma yapmak, bu arsalari trampa etmek, bu konu-
da ilgili diger kamu kurum ve kuruluslari ve ban-
kalarla is birligi yapmak ve gerektiginde onlarla or-
tak projeler gerceklestirmek yetkisine sahip oldu-
gu ve bu amacla bitcesinden gerekli parayi ayir-
mak suretiyle isletme tesis edebilecegi belirtilmek-
tedir. Kanunun 73.maddesinde de asil 6znenin yu-
karida tanimlandigi sekliyle ‘konut’” oldugunu s6y-
lemek mimkdndiir.

Avrupa insan Haklari Sézlesmesinin, miilkiyet hak-
kini garanti altina alan 1 No’lu Ek Protokoliiniin 1.
maddesine gore, “Her gercek ve tiizel kisinin mal
ve miilk dokunulmazhgina saygi gosterilmesini is-
teme hakki vardir. Bir kimse, ancak “kamu yarari
sebebiyle ve yasada ongoriilen kosullara ve ulusla-
rarasi hukukun genel ilkelerine uygun olarak mal
ve milkiinden yoksun birakilabilir.” S6zlesmenin
8. maddesi ise 6zel hayata ve aile hayatina saygiyi
glivence altina almaktadir ki; bu hak, konut doku-
nulmazhgini da kapsamaktadir. Avrupa insan Hak-
lart Mahkemesinin kararlarina gore, konut doku-
nulmazligina saygi hakkina midahalenin en asiri
hali ve miilkiyetten mahrumiyetin son haddi konu-
tun yikilmasidir. (Belediye Kanununun 73. madde-
sinde yapilan degisikliklerin bu cercevede “konut
dokunulmazhgma saygisizlik” olarak degerlendi-
rilmesi mimkandir).

Mahkemeye gore, mal ve milk dokunulmazhgi
hakkina midahaleye, kanun tarafindan 6ngoriil-
mis olmasi, kamu yarari ve demokratik bir top-
lumda gerekli olmasi (bu her (g sartin da birlikte
yerine getirilmis olmasi gerekmektedir. Bu sartlar-
dan birinin dahi yerine getirilmemis olmasi Sozles-
menin ihlal edildigi anlamina gelmektedir) halin-
de izin verilebilir. Ayrica, S6zlesmenin 15. mad-
desinin esasina uygun olarak savas ve diger olaga-
nustt durumlarda devlet miilkiyet dokunulmazli-
g1 hakkina saygi yikimliligtint sadece durumun
zorunlu kildigi hallerde askiya alabilmektedir.

Avrupa insan Haklari Mahkemesinin kararlarina
gore, hangi kural uyarinca olursa olsun miulkiyet
hakkina yapilan midahale ancak ve ancak, kamu
(veya genel) yararina hizmet amaciyla yapiliyor ol-
malidir. Dolayisiyla 73.madde uygulanirken, uy-
gulayici belediyelerin AIHM Kararlarina bir bak-
malarinda yarar vardir.



“KENT VE KONUT”

YUVARLAK MASA TOPLANTISI
17.06.2010

Oturum Baskani: Miifit Bayram

OTURUM BASKANI (Miifit Bayram) - Mimar-
lar Odasi Ankara Subesi tarafindan Kent ve Konut
baslikli “dosya”’nin hazirlanmasi konusunda ben-
den katki istendigi zaman, bu gorevi kabul edip et-
meme konusunda cok distindiim. Kent ve Konut
dendiginde ben ne anliyorum? Plancilar kentlerin
planlarini hazirlarken konut alanlarini nasil algi-
hiyor, nasil kagida dokiiyorlar? Diin aksam Omer
Hocamla konusurken o cok giizel ifade etti, pafta
tizerinde bir yerleri sariya boyuyoruz, kahverengi-
ye boyuyoruz ve orasi konut alani oluyor. Bizlerin
konut algilamasi planci olarak genelde bu olcek-
te kaliyor. Tabii ki altinda bir cok sosyal-ekonomik
analiz var veya oldugunu farzediyoruz ama bun-
lar plana ne kadar yansiyor? Bu planlarla olusturu-
lan imar ada/parsellerinde mimarlar binalarini ta-
sarlarken onlari yonlendiren seyler neler?

Konuyu ne sekilde ele almamiz gerektigi konu-
sunda Mimarlar Odasi yetkilileriyle bir araya ge-
lip konustugumuzda, mimarlar veya plancilar ola-
rak herkes icin gecerli tek bir konut algilamasi ol-
madigini, mesleki ve sosyal birikimlerimize bagli
olarak, bazi noktalarda kesisse de bazi noktalarda
farklilasan birden ¢ok konut algilamasina sahip ol-
dugumuz tespitini yaptik.

Diger yandan, 15— 17 Haziran 2010 tarihleri ara-
sinda Istanbul’da Gayrimenkul Zirvesi ve ISTAN-
BUL REstate Gayrimenkul Fuari duizenlendi. On-

larin konuta bakisi ve algilamasi tamamen fark-
[i. GYODER’in web sayfasinda ERPA (European
Public Real Estade Assocation) isimli bir kurulu-
sun gelismekte olan dlkelerin konut ve gayrimen-
kul piyasasina iliskin hazirlamis oldugu raporlar
var. O raporlara baktigimda ben bir sey anlami-
yorum. Daha dogrusu anlar hale gelinceye kadar
cok calismam gerekti. Kimseye haksizlik etmek is-
temem ama, belki Omer Hocam ve Kaya Hocam
disinda bu masadaki hi¢ kimse o raporlardan hic-
bir sey anlayamaz. ilk bakista o toplantida konusu-
lan konularla bizim konusmak icin toplandigimiz
konular ayni. Ancak onlar kenti ve konutu bizim
tamamen disimizda, baska parametrelerle ele ali-
yorlar, baska kavramlarla, deger yargilari ile tartisi-
yorlar. Kaya Hocam o konuda bize bir seyler soy-
leyecektir. Konut meselesi bizim disimizda bu ko-
nuyla ilgilenen gruplarca nasil algilaniyor? Istan-
bul Emlakcilar Odasi Baskani: “iki sene, iic sene
oncesine kadar konut sektorii cok iyi durumda idi,
ancak son iki senedir felaket. Sadece stanbul’da
250-300 bin satilmamis konut fazlasi var” diyor.
Onun iyi ve kott algilamasi da farkli.

Diger yandan bankacilar acisindan konuya baktigi-
mizda, 2002 yilinda bankalarin verdigi konut kre-
dileri neredeyse sifir diizeyindeyken (39.645.000
Amerikan Dolar1), 2010 Nisan ayi itibariyle
34.180.000.000 Amerikan Dolart olmus. Ayni
donemde insaat sektoriiniin bankacilik sektoriin-

dosya kent ve konut

35



36

Yuvarlak Masa Toplantisi

den aldigi nakdi krediler 2.775.000.000 Dolardan
19.710.000.000 Dolar seviyesine yiikselmis. De-
mek ki, onlar acisindan da konut sektoriintn bir
anlami var, bizim bilmedigimiz, bizim tartismadi-
gimiz, tartisamadigimiz bir anlami var.

Bir de evi olmayan insanlar var. Bakiyoruz, bun-
ca konut yapilmig, bunca para harcanmis, bun-
ca krediler dagitilmis. Dogru dirtst veri yok eli-
mizde, gayri resmi veriler var. Bu verilere gore ki-
raci miktarinda da higbir azalma yok oransal ola-
rak. Yani bunca para harcaniyor, bunca konut ya-
piliyor, ama insanlar da ev sahibi olamiyor. Ha-
len barinma ihtiyact duyan, evi olmayan insanlar
acisindan da konut sorunu baska bir sorun. TOKI,
bu noktada rol tstlenmesi gereken bir kurulus. Bir
kamu kurulusu olarak bu konuyu bizlerle, yani bir
barinma sorunu olarak algilayan insanlarla bera-
ber tartismiyor da, Istanbul’daki Real Estade Fuari-
nin sponsoru oluyor. Onlarla beraber oluyor, on-
larin kavramlariyla tartisiyorlar.

Goruluyor ki ortada tek bir konut algilamasi yok,
bir stirt degisik sektor, degisik aktor, degisik top-
lumsal kesim acisindan farkli algilanan bir konut-
tan konusuyoruz. Mesela, belediye acisindan bu
sorun nasil algilaniyor? Tuncay Bey bes sene be-
lediye baskanhgi yapti. Bir suri plan onaylan-
di onun déneminde, bir stirii planin altina kendi-
si imza atti. O planlar yapilirken belediye bagkani
olarak bu sorunu nasil algiladi? Konutsuzlarin so-
runu acisindan mi algiladi, yoksa piyasa aktorleri
acisindan mi algiladi gibi sorular akla geliyor.

Bu toplanti ihtiyaci o noktada ortaya c¢ikti. Konuyu
mimarlar ve plancilar olarak kendi agimizdan ba-
karak degil, konunun diger ilgilileriyle beraber tar-
tisalim istedik.

Konunun ekonomik acidan degerlendirilmesi igin
ekonomist de aradik bu toplantiyi yaparken. Konut
konusunda calismis bir ekonomist var mi diye. An-
cak bu konuyu calisan ekonomist bulmakta zor-
landik. Yukarida degindigim maddi buyuklikle-
re ulasmis bir sektort tartisan ekonomist yok. Akil
alir bir sey degil. Finanscilar girmis bu isin icine
esas olarak. Bizim anladigimiz anlamda ekono-
mistlerin calismadigi bir konu.

Barinma hakki, barinma sorunu baglaminda sos-
yologlarin ne disiindigiini de 6grenmek istedik.
Sosyolog Tahire Hanim bize katilacakti, olmad.
Tahire Hanim bu konuda yazi yazarak dosyamiza
katkida bulunacak.
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Bu biraz da uzun giristen sonra, ilk kez bu dergi-
nin hazirlanmasinda birlikte calistigimiz Esin Ha-
nima sozl birakmak isterim. Esin Hanim, sizin ¢ok
hos bir tespitiniz vardi bu konuyu nasil ve hangi
derinlikte tartisacagimiz ile ilgili olarak. Uygun go-
rirseniz sizinle baglayalim.

ESiN BOYACIOGLU- Sizin yaptiginiz acilima soy-
le bir sey eklemek istiyorum: Konuta ¢cok yonlu bir
bakis getirmeyi istedik bu dosyada. Ancak bu tar-
tismay1 yaparken konutun kente bicim veren bir
yapi stogu oldugunu da unutmamamiz gerekiyor.
Sonucta kentler esas olarak bicimlerini barindir-
diklari konut stoklarindan aliyorlar. O stoklarla iyi,
kotu, cirkin ya da gtizel sifatlarini alabiliyorlar as-
linda. Dolayisiyla konuyu konutun mimarisi agi-
sindan da tartismak gerekiyor. Konutu ve kenti tar-
tisirken bu konuyu unutmamamiz gerekiyor.

OTURUM BASKANI- O zaman nasil baglayalim?
Buyrun Tuncay Bey.

TUNCAY ALEMDAROGLU- Konut dedigimiz za-
man temel belirleyici olan insandir. insan acisin-
dan konuta bakmak gerekir, clinkii konut diger
sektorler gibi degil, anayasada tanimlanmis temel
insan hakkidir. Bir kisinin konuta sahip olmasi,
yani devletin saglikli bir konutta yurttaglarini iskan
etmesi temel ve asli gorevidir. ikinci olarak; kent-
sel planlama agisindan konutu degerlendirmek ge-
rekir. Uctincii olarak ise; insaat sektorii acisindan
konutu degerlendirmek lazim. Sanirim en saglikli,
en dogru ¢c6ziim bu t¢ temel tizerinde birlikte tar-
tisarak olusturulabilir.

Sadece insaat sektorii agisindan bakarsaniz ne
kentin saglikli gelismesi ne insan hakki umurunuz-
dadir. Bes kurus yatirip on kurus kazanma hesabi
vardir. Planlama acisindan baktigimiz zaman, mi-
mar ya da sehir plancisi olan arkadaglarim ister ki
emsal 0.10 olsun. Alabildigince yesil alan, alabil-
digince yiiriiyiis alanlari vesaire olsun. insan aci-
sindan yaklastigimiz zaman onun birinci tercihi
bitun bu fiziki, sosyal etkilerin disinda basini so-
kacagi bir yerin olmasidir. Basini sokacag yeri ol-
duktan sonra digerlerine sira gelir.

Yenimahalle’de ilce baskanligi yaptigim dénem,
gecekondulasmanin en hizli oldugu donemdi
ayni zamanda. Adam gecekondusunu yapar ora-
ya ve gecekondusunu yaparken sagindaki, solun-
daki, arkasindaki komsusuna verecegi rahatsiz-
[1g1, onun cephesini kapatmasini falan hic hesap
etmez. Ama kendisi gecekondusunu yapip basi-
ni soktuktan sonra, yeni gelen birisi kendi basini



sokacak bir yapiyr yapmaya kalktigi zaman size
gelir. “Benim yanima gecekondu yapiliyor, efen-
dim benim goriisimi kapatiyor ya da benim yo-
lumu kapatiyor ya da penceresi benim pencereye
bakiyor, ben rahatsiz oluyorum. Peki, sen yapar-
ken distindiin mii?2 Demek istedigim, evini yapan
yani basini sokacak evin sahibi olan kisi bu sefer
cevresine bakiyor, cevresiyle ilgilenmeye basli-
yor, dustintiyor. Ekonomik durumu gelistikge in-
san daha iyi kosullarda yasamak istiyor ve konu-
tunu da ona gore sekillendiriyor. Bunun en tipik
ornegi; Batikent. Batikent cok ilging bir deneyim.
Turkiye icin iyi bir laboratuar, ama iyi bakmak la-
zim. ilk basta insanlar iki oda, bir salonla yetinir-
ken daha sonra cocuk olunca bu sefer o sirin, kii-
¢tk mimari yapi yetmemeye basladi. Onu satip
ya da devredip onun yerine li¢c odali, daha biiytik
bir ev alma imkani da olmadigindan bu sefer evin
sagindan, solundan ¢ikmalar basladi. Merdiven-
ler kirilldi iki metre fazla yer kazanabilmek icin.
Yerine yuvarlak demir merdivenler konuldu. Bal-
konlar kapatildi.

Koydeki stire¢ daha farkli. Niye farkh? Fiziki ola-
rak yapilan islem ayni, ancak koyde bir ev yapi-
lirken o evin ne kapisi ne penceresi diger kom-
sunun kapisina, penceresine bakmaz. Onu oyle
konumlandirirlar. Ama kentlerde olmuyor. Boyle
bakinca burada planlama yani devletin yaptirim
glicli devreye giriyor. Barinma hakki, insan hak-
ki oldugu icin girmesi gerekiyor. Sosyal devletin
yapmasi gereken her vatandasin saglikli bir konut
edinmesini saglamak .

insaat sektoriinii sadece konut sorunu acisindan
irdelersek yaniliriz. insaat sektérii 6zellikle bizim
gibi tilkelerde ekonominin itici gtiglerinden biri-
sidir. Yani durgunlukta, issizlikte insaat sektori
cok 6nemli. Hikimet su kadar konut yaptik ve-
saire diyor. Bunlarin hepsinin altinda yatan eko-
nomik tercih.

Oradaki temel amag konut yapayim, millet gelsin
konutu olsun, herkesi konut sahibi edeyim falan
degildir. Oradaki temel amac; durgun olan eko-
nomiyi canlandirmak. 200 kisur sektoriin tre-
timini ve tiiketimini ilgilendiriyor insaat sekto-
ri. Bu bakimdan insaat sektoriini sadece konuta
olan ihtiyag¢ ya da konut yapimi olarak da deger-
lendirmek dogru olmaz.

OTURUM BASKANI- Cok tesekkiir ederim. Kap-
samli bir giris yapmis olduk sayenizde. Bir sonra-
ki turda da devam edelim uygun goriirseniz. Sim-
di planci agisindan konut veya konut alani ne an-
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lam ifade ediyor sorusu ile ilgili olarak Omer Ho-
cama donmek isterim.

OMER KIRAL- Planci olarak biz kent ve konuta
nasil bakiyoruz diye distintiyorum. Yani planla-
ma penceresinden bakmak durumundayim. Ge-
nel olarak konut fiziki bir kavram. Konut ve konut
alanlari dedigimiz seyler fiziki goriintimler. Biz
plancilar olarak konut dedigimiz zaman, konutun
icindeki aileyi, hanehalkini sosyal ve ekonomik
boyutlar ile de analiz ediyoruz. Sosyal degisime
bakiyoruz, degisim siirecinde aile yapisi da dura-
gan bir sey degil. Ancak konut ise duragan. Konut
yaptiginiz zaman ekonomik 6mri ne kadar bilmi-
yorum, ama baglarina bir dontisiim kazasi gelmez-
se uzun sire degismeden kaliyorlar. Halbuki aile
yapisi degisiyor. Hanehalki degisiyor. Kentlesme
stirecinde genis aileden cekirdek aileye geciyoruz.
Bildigim kadariyla hem istanbul hem izmir’in or-
talama hanehalki buytkligd, aile buyuklagu bile
degil, 3,5'lar civarinda. Hatta izmir'de 3.3.

Bu su anlama gelir: 1 ¢ocuklu, bilemediniz 2 ¢o-
cuklu bir aile yapisindan bahsediyoruz. Pargalan-
mis aileler var, yani ailelerde sadece genis aile, ce-
kirdek aile diye ikiye ayrilmiyor siireg icinde. Par-
calanmis aileler var, yalniz yasayanlar var. Son do-
nemlerde kentlesme siirecinde metropollerde yeni
aile yapilari ortaya cikiyor. Ornegin “DINK” (dual
income no kids) aile tipi. Birlikte yasayan iki gelir-
li cocuksuz ciftler. Ortalama hanehalki buyukltgu
2. Yalniz yasama egilimlerinin de giderek arttigi-
ni hesaba katarsaniz kentlerde ortalama hanehal-
ki bayukliginin 2'nin altina bile disebilecegi id-
dia edilebilir. Aile yapisindaki bu degisimlerin ko-
nut buyukltgi, konutun mimari programi, konut
alanlarinin tasarimi ve kentsel mekdn standartlari-
ni da etkileyecegi soylenebilir. Aile yapisinda bu
degisimler ve cesitlenmeler devam edecektir. Ha-
nehalkr yapisi sosyal dikey hareketlilik stirecinde
refah arttikca yeni yasam bicimlerini de cesitlen-
dirmektedir. Aile yapisi sosyal siniflara gore de de-
gisiyor. Aile tipleri ve buytklikleri kentli modern
orta sinifta farkli, yoksullagsma stirecindeki yoksun-
lar ve issizlerde farkhdir. Kente yeni goc edenler-
de hanehalki buyukltgi ortalamalarin Gizerindey-
ken zaman icinde issizligin ve yoksullugun etkisiy-
le giderek kiictilmekte ve kent ortalamasina yak-
lagsmaktadir. Sonuc olarak ortalama kentli aile b-
yukltgi 3 civarina dogru inmektedir. Hanehalk-
lart buyukligine bakildiginda cografi bolgelere
gore de bir farkhilik gozlenmektedir. Aile yapisi ve
buyuklikleri, Turkiye'nin dogusu, batisi, kuzeyi,
guineyi, kirsali, kentseli, metropolii, buttin bunlara
gore de degisiklikler gostermekle birlikte kentles-
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me siirecinde degismekte ve giderek kiictilmek-
tedir. Bu bir sosyal yapi 6zelligi. Yani ne kadar
tic cocuk sahibi olun deseniz de, otomatik ola-
rak cocuk sahipligi artmiyor ve aile buyukligu
giderek azaliyor.

Bu ozellikle gecekondu alanlarinda, kagak ya-
ptlasmis yoksul mahallelerde yapilan sosyal ¢a-
lismalarda, arastirmalarda elde edilen bir bulgu.
Bu alanlarda, yoksul mahallelerde yasayan aile-
lerin ortalama buyukltginin de dustigini go-
riyoruz, yani 5,5’lardan 4,5'lara, 4’lere disttigu-
ni gozliyoruz. Cunku yoksulluk bir aileyi str-
dirlebilir bir biyklige zorluyor ve disik ge-
lir diizeyiyle ailesinin yasamini ancak idame et-
tirebiliyor. O nedenle yoksullarda bile ayni sos-
yal degisim stirecini gozliiyoruz.

Konutu anlamak icin hanehalkinin yapisini, ha-
nehalkini anlamak icin de mutlaka sosyal yapiyi
analiz etmeniz, yani sosyal siniflar ve sosyal ta-
bakalara gore bir analiz yapmis olmaniz lazim.
Ayrica ekonomik boyutlarina gore istihdam, is-
sizlik, gelir yapisi gibi boyutlara bakarak deger-
lendirmek de lazim. Bir de tabii mekansal 6zel-
liklerine, mekansal dagilimina bakarak konut ve
konut alanlarindaki farklilasmayi kavrayabilmek,
algilayabilmek lazim. Onun icin mimarlarin ta-
sarlayacaklari konut projelerini kentsel bir “con-
text”/baglam icinde ele almalarinda yarar vardir.
Hazirlanacak konut projesi, kentin hangi bolge-
sinde yer aldigi, o bélgenin makroform 6zellik-
leri, sosyoekonomik yapisi ve sosyal degisim si-
reci analiz edilerek yapilmalidir. Yani herhangi
bir konut projesinde bir konut karisimi yapacak-
saniz, bu proje eger yoksul mahallesinde yapi-
lacak ise farklidir, orta sinif ya da zengin mahal-
lesinde yapilacak ise farklidir. O nedenle disa-
ridan baktigimiz konutun fiziksel 6zelliklerine
gore bir anlamda sosyal ve ekonomik yapi hak-
kinda da kestirimlerde bulunabiliyoruz.

Konut dedigimiz zaman, yani fiziki boyutuna
baktigimiz zaman da bircok ozelligi var; buyk-
[tgu, konfor durumu, biraz 6nce Esin’in soyle-
digi cirkin, gtizel, kotd, iyi degerlendirmeleri ya
da glivenli olup olmadigi 6nemli. Diizeyi nedir,
yasam kalitesi diizeyi nedir, mekan kalitesi ne-
dir, degeri nedir? Dolayisiyla konut dediginiz
zaman bircok boyutu var. Biitiin bu boyutlar, as-
linda konutun ya da o konut dokusunun icinde
bulundugu kentin neresinde olduguna ve uzun
donemde kentin gelisme alani icinde olup olma-
digina bagli olarak da degismektedir. Yani tasa-
rimcilarin projelerini tek parselde ve tek boyutlu
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olarak degil, zaman ve mekansal degisimi de dik-
kate alarak ¢ok boyutlu olarak algilamalarinda, ta-
sarlamalarinda yarar vardir.

OTURUM BASKANI- Hocam, sunu sorabilir mi-
yim: Biz plancilar olarak bu dediginiz kriterleri or-
taya cikardigimiz Uriine yani plana yansitabiliyor
muyuz? O plana bakan mimar sizin bu soyledigi-
niz seyleri, hani plani yaparken icine koydugumu-
zu distindtgiimuz seyleri net olarak algilayabili-
yor mu? Mimar olarak aradigini bulabiliyor mu?

OMER KIRAL- Maalesef, planci da resmi imar
planlama sistemi icinde planciligini tam olarak
yerine getiremiyor. Planci ne yapiyor? Genel ola-
rak imar planlama sistemindeki bir planci TAKS,
KAKS, kat, kot diyor, 6nden su kadar cek, yandan
bu kadar cek diyor, bazi yapilasma kosullarini ise
yonetmelige birakiyor. Dolayisiyla, o parseli ve
parsel tzerinde yapilacak yapiyi tarif ediyor, fizi-
ki olarak yapinin boyutlarini ve icinde hangi kulla-
nimlar olacagini tarif ediyor. Bu aslinda bir bakima
dolayl olarak bir sosyal tabaka tarifidir. Yani gizli
olarak bu bir anlamda bir sosyal tabakanin tercih-
lerine gore olusacak konut ve konut dokusunu ta-
rif etmektir. Ama bunu bilincli arastirmalara daya-
[l olarak yapmiyor. Emsal (i¢-bes, basip gecip gidi-
yor. Neden? Ranti artirmak icin. Mevzi planlarda
hormonlu emsal basiliyor. Maalesef boyle, biitiin
kentlerde boyle uygulamalara rastlamak mimkin.
Sehir Plancilari Odasi bunlarla miicadele ediyor.

Kent ve konut konusunu Cayirova érneginde de-
gerlendirmek istiyorum. Cayirova, istanbul ve Ko-
caeli biyiksehirleri arasinda kalan TEM tizerinde
bir yerlesme. Cayirova’nin kuzeyinde organize sa-
nayi bolgeleri var, lojistik kullanimlar yogunlasi-
yor. Banka operasyon merkezleri var; Yapi Kredi,
Akbank gibi. Yani onemli bir istihdam odaginin
yani basinda.

Cayirova’daki konut alanlarinda tig turlt konut do-
kusu var, birincisi sanayi tesisleri gelmeden 6nce
olusmus eski doku. Eski Cayirova konut dokusu
kacak gelismis, kacak gelismeye devam eden cok
stkisik, sagliksiz bir doku. ikinci tiir doku, sanayi
kuruluslarinin gelmesiyle baslayan yeni imarli ko-
nut dokusu. Bu konut dokusu biteviye sabun ka-
lib1 yapi adalar ve kiictik parsellerden olusuyor.
Bu parseller 250-300 metrekarelik kiiciik parsel-
ler. imar planiyla kiiciik apartmanlar tarif ediliyor.
Yani (¢ kath, her katta bir daire olan kiictk apart-
manlar. Arazide gozlem yaptiginiz zaman goru-
yorsunuz ki, yapi adalarindaki yapilasma serbest
birakilmis. Yani kim hangi parselde ne zaman in-



saat yapmak isterse yapabilir. Liberalizmin imar
uygulamasi; birakin gecsinler/birakin yapsinlar.
Birakmislar. Her yapi adasinda bir-iki ingaat. Da-
ginik bir gelisme anlayisi. Cok sayida imarl parsel
piyasaya arz edilmis. Dolayisiyla, parsellerin orta-
lama satis fiyati 100 Bin Lira civarinda olusmus.
Yani 100 Bin Liraya arsayi aliyorlar, genellikle tak-
sitle. Sonra kat karsiligi veriliyor ve bir paylasim
oluyor. Ucte biri arsa sahibine, gerisi de miiteah-
hide. Kiicik yap-sat¢i kendi payini sanayide cali-
san orgltli mavi yakalilara yeni olusan konut pa-
zarinda satiyor. inanir misiniz, yiizlerce yapi ada-
sinda, her yapi adasinda iki, ti¢ tane insaat oldugu-
nu hesaba katarsak, 300-400 apartman insaati go-
riyorsunuz.

Bunun agiklamasi su: Cayirova’nin yani baginda
sanayi ve lojistik merkezi var. Orgiitlii bir isci sini-
fi var, sendikali. Gelir seviyesi Cayirova ortalama-
sinin lzerinde ve strekli. Yani strdurdlebilir bir
gelir yapisi olan orgiitlti bir kesim var. Bu kiictik
apartmanlardaki kiictik konutlar bu 6rgtlu isci ke-
simin alim glicine uygun. Bunu mekéana bakarak,
fiziki yapiya bakarak makro form ve diger iliskilere
ozellikle sosyoekonomik iliskilere bakarak gorebi-
liyorsunuz. Bu konut dokusunda oturanlarin orta-
lama hanehalki biytkligi 4 - 4,5 arasi.

Bir baska kesim ise; bu kesim sanayi ve lojistik
merkezlerinde, banka operasyon merkezlerinde
calisan beyaz yakalilar. Miihendisler, finanscilar,
isletmeciler, muddr, yoneticiler... Cayirova’da ¢a-
lisan bu yeni orta sinif Cayirova’nin kuzeyindeki
konut sitelerinde oturma egilimindeler.

Bu konut siteleri bes - on kat arasinda. Mimar elin-
den cikmis, hatta bazilari “gated community” ti-
riinde. Yani gelir seviyesi oldukca yiiksek. Ortak
hizmetler icin bakim ve isletme giderlerini finanse
edebiliyorlar. Bu iki, tic farkli konut dokusunu yan
yana gorebiliyorsunuz. Kent ve konut dedigimiz
zaman, sosyal yapiyi, yerlesmenin makro formu-
nu, istihdam olanaklarini, istihdamin 6rgtli olup
olmadigini, yoksulluk diizeyini, dengesiz gelir da-
gilimini, aile yapisini goz oniinde bulundurmali-
yiz. Buttin bunlar konutun turini, dokusunu, gi-
venli olup olmadigini, risk seviyelerini, yasam ka-
litesini, mekan kalitesini, yani hepsini etkiliyor.

Cayirova’nin sahip oldugu istihdam olanaklari i¢
goc surecini etkiliyor ve bir cekim merkezi olus-
turuyor. ic gocle gelenler 6rgiitsiiz ve yoksul. Bazi
sosyal bilimciler bu sosyal kesime “under class”
diyorlar. Hanehalki buytklGgi 5-5,5 civarinda.
Ancak i¢ gocle gelenlerin ikinci ve tg¢ilinci nesille-
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rinde hanehalki biytkligu giderek kiciltyor. Bu
ise konutun niteliklerini ve buytkliklerini etkili-
yor. Mimarlarin konut tasarimina gecmeden once
hanehalkinin demografik yapi degisimlerine de
dikkat ederek projelerinde gerekli esneklikleri sag-
lamalari faydali olabilir. Bu kesimlerde hemsehri-
lik iliskisi yiksek. Etnik kokene gore sosyal seg-
regasyon olgusu ortaya cikabiliyor. Kacak yapilas-
ma surecinde yatay ve dikey yogunlasma ile ko-
nut dokularr olusuyor. Bu siire¢ sonunda sagliksiz,
glivensiz ve mekan kalitesi distik bir konut alani,
konut dokusu ortaya cikiyor. Yani bizim beledi-
yelerimizin, plancilarin bas edemedigi bir sorun.
Bu konut alanlarinda dogru dirtst bir ulagim sis-
temi, yaya dolasim network’(i, agi yok. Birinci ka-
deme, ikinci kademe, tgtincii kademe yollar yok.
Hele biraz da egimli topografik bir yapi varsa eri-
silebilirlik azaliyor. Yoksullugun en fazla oldugu
bu alanlarda okuma-yazma oranlarinin distk ol-
dugu bir sosyal yapi gozliyoruz. Bu sosyal 6zel-
likler konutun ve yapi dokusunun kendisine de
yansiyor. Yani uzaktan ¢ok hos manzaralar veri-
yor belki bunlar ama bu dokunun icine girdiginiz
zaman gercekten riskli, sagliksiz, glivensiz, yasam
ve mekdn kalitesi duistik bir dokuyla karsilasiyor-
sunuz. Ozellikle deprem ve sel afetleri acisindan,
tehlikeler ve riskler yuksek.

Bu cercevede aslinda bakiyoruz konut ve konut
dokularina. Eger plancilar, mimarlar olarak diye-
lim ki, bir “gated community” projesi size gelmis-
se sanslisiniz. Orada mimarliginizi doktirebiliyor-
sunuz. Ama belediye sizi cagirir, surada bir ma-
hallemiz var, gocle geldiler bunlar, cok yoksul du-
rumdalar, burayi ne yapacagiz, acaba burada bi-
nalart yikmadan bir i1slah projesi yapabilir miyiz?
Cunku yeni bir yapi yaptiginiz zaman yeni konut-
lara ekonomik kosullari nedeniyle erisebilir degil-
ler. Duizenli bir gelire sahip degiller. Yapilan aras-
tirmalara gore en alt gelir grubunun yiizde 15’inin
tasarruf kapasitesi yok. Yoksul mahallelerde plan-
lama ve mimari proje gelistirme konularinda tec-
ribemiz cok az maalesef. Bir donem gecekondu
onleme ve islah bolgeleri yapildi ancak basari-
[ uygulamalar alaninda ornekler az. Konut alan-
larindaki planlama ve projelendirme tecriibeleri
daha cok orgitlu isci sinifi ve orta sinif, yani ge-
lir seviyesi belirli bir seviyede olan orta siniflarla
ilgili konut alanlari ile ilgili. Orada da gelir sevi-
yesi, ddeme giicl ve tasarruf kapasitesine bagimli
olarak bir yapi yogunlugu ortaya cikiyor. Yani bu-
ginki apartman dokusunun ortaya ¢ikmasi tesa-
difi degil.

1990’lardan sonra, araba sahipliliginin artmasi,
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ozellikle orta-tist ve st gelir gruplarinda kent ce-
perlerinde 6zel sitelerde, bahceli evlerde oturma
egilimini yayginlastirdi. Kent icindeki mahalleler-
den ceperlerdeki alanlara tasinma, banliyolesme,
alt-kentlesme bu sefer de kentin icindeki mahalle-
lerde mekdn ve yasam kalitesi sorunlarinin yasan-
masina neden olmaya basladi. Bu durumda kent
icindeki bu konut alanlarinda yasam ve mekdn ka-
litesini artirici, rehabilitasyon, sagliklastirma, iyi-
lestirme ve giizellestirme adini ne koyarsaniz ko-
yun planci ve mimarlarin bu tiir proje ve uygula-
ma kapasitelerinin gelistirilmesine gereksinim or-
taya cikmaktadir. Sunu da ilave edeyim: Yasadigi-
miz ekonomik diizen kapitalist sistem. Bu sistem
zaman icinde periyodik krizler Uretiyor. Kriz do-
nemlerinde zaten var olan yoksullugu daha da arti-
riyor. Orta sinifin da yoksullasmasina ve yoksullu-
gun kalici hale gelmesine neden oluyor. Ozellikle
bu krizlerin uzamasi bir anlamda yoksullugun da
derinlesmesi, yayginlasmasi ve kalicilasmasi anla-
mina geliyor. Bu da kentlerde yoksullasmis apart-
man bolgelerinin yayginlasmasina neden oluyor.
Bu alanlarda yeni proje ve uygulama pratiklerinin
gelistirilmesi konusunun mimar ve plancilarin gtin-
deminde 6nemli bir yer tutacagini saniyorum.

Ben birinci turda bu kadar soyleyeyim, daha sonra
mahalle, semt, mahallelestirme kavramlari tizerine
bir seyler daha soylerim.

OTURUM  BASKANI- Biz plan yaparken
Cayyolu’nda veya Susuz’da benzer planlar yapi-
yoruz aslinda bakarsaniz. Biliyorsunuz standartla-
rimiz var imar Yasasinda da belirlenmis; kisi basi-
na yesil alan vesaire gibi. Daha sonra talep orada-
ki yapilasma bicimini yonlendiriyor gibi. Siz o do-
nemi gayet iyi hatirlarsiniz, Cayyolu’nun planiyla
Batikent’in plani aslinda ¢ok da farkl degildir veya
Eryaman, Gizelkent.

OMER KIRAL- Evet, orta siniflar icin yapilmis ko-
nut alanlari.

OTURUM BASKANI- Biiyik adalar, biyuk parsel-
ler.

OMER KIRAL- S6ziinii ettiginiz konut projelerinde
bahgeli ev ve apartman olmak tzere iki tiir konut
vardir. Bahceli ev bolgelerinde 150-200 metrekare
civarinda kuigtik parseller planlanmistir. Orta sinif-
larin gelir seviyesi ve 6deme giliciiyle orantili arsa
buyukligu ve konut tdrleridir. Cayyolu, Batikent
ve Eryaman orta sinif kooperatif yerlesmeleridir.
Dolayisiyla, orta sinifin erisebilecegi konut trtinle-
ri tarifi yapilmistir.
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KAYA URUNAY- Ama Ankara disina baktigimiz-
da, bahceli ev cok katlilarla bir arada. Konut 1, Ko-
nut 2, nereye bakarsaniz. MESA, ust gelir grubuna
bahceli ev, ama ayni sitenin icinde ¢ok katlilar var,
20 kathlar falan.

OTURUM BASKANI- Rezidans diye adlandirilan
seyler gibi galiba.

KAYA URUNAY- insanda su mantik var: Biliyorsu-
nuz ben sehrin disina ¢ikiyorum ama yine geliyo-
rum, 20 katl evin 18. katinda oturuyorum. Ne an-
lam1 var? O zaman Anittepe’de gider 3 katli evin 3.
katinda otururum, cok daha avantajli. Ankara’nin
merkezi Cukurambar. Her taraf icin gecerli, yani
mimarlar olarak bakalim. Hi¢ boyle zevkli bir ya-
pimiz yok. Dikkat edin Yenimahalle'nin eski ev-
leri ne kadar guzeldi, yikildiktan sonra yapilan
seyler ne kadar cirkin. Yani Cumhuriyet’in ilk yil
Ankara’sina bakiyorsun ne kadar giizel, ama za-
man gectikce mimari bir gerilememiz var. Bir
defa miithis estetikten yoksun. ingiltere’ye git-
sen, seni herhangi bir kasabada biraksalar hemen
ingiltere’ye geldim dersin. Bir yapi tarzi var. Plan-
lamasiyla, yapisiyla...

Almanya’ya gitsen anlarsin. Tirkiye'ye gittiginde
seni nereye koyarlarsa koysunlar, yani Trabzon’a
git rezalet, Yozgat’a git rezalet, Ankara’nin gobe-
gine gel, estetik olarak hakikaten cok kéti yapilar
var. Ama iyi okullardan mezun olmus insanlar var
burada. Gidiyorsunuz, Bilkent 1 konutlarini yapi-
yorsunuz. Bombos bir araziyi planliyorsunuz. Bil-
kent 1’e gidin, kapali otoparklari falan vardir an-
cak butiin yollar araba dolu. Hani dersin ki, ben
kentin merkezinde yaptim, zaten yer yok. Bombos
bir yeri planliyorsun, oradaki aile buyuklagin,
ailenin araba sayisini hesaplayamiyorsun. Bunu
biz koyliye cizdirmiyoruz ki, okumus adama ¢iz-
diriyoruz. Gidin bakin, muhakkak bilen birileri
cizmistir. Ben yapmisimdir, sen yapmissindir, disi-
mizda olarak algilamiyorum. Bir estetik yok, haki-
katen butun yapilar kétt. Cinnah Caddesi’ne cik,
cikarken sagli, sollu bak. Orada 20 sagda, 20 solda
bina varsa 2 tanesine mimar eli degmis. 2 bina gi-
zeldir, ama 18 tanesi kotidur. Niye bu kadar az?
Kendimize bir seyleri batirmamiz lazim.

Havaalanindan gelirken dedik ki: Bu gecekondu-
lar1 temizleyelim, dondstirelim, daha iyi binalar
daha iyi bir cevre ortaya cikarahm. ilk yikildigin-
da ilging bir gortinti ortaya ¢ikti biliyorsunuz. Ca-
miler yikildi sadece minareler kaldi. Bir yabanci
da demis ki: “Amma cok scut flizesi var burada.”
Peki, devam ettik, yeni binalar ortaya ¢ikti. Sim-



di havaalani tarafindan geldiginizde yokustan iner-
ken karsilastigi gortintliyi kimse begenmiyor. Ne
demistik, yabanci biri geliyor gecekondularin ara-
sindan gecmek zorunda... Daha 6nceki goriinti
neydi? Bahceler icinde kavaklarin oldugu bir cev-
re vardi... Ne yapman lazim? Oradaki adama yar-
dim et, evini diizeltsin. Daha ne istiyorsun? So-
nucta bu evler, diinya para verip Beysukent'ten al-
digin evin fiziki sartlar kotu olani ama yesilligin
icinde, bu ¢cevre bozulmadan konutlarin fiziki sart-
larinin iyilestirilmesi saglanabilir. Planci olarak da
iyi plan yapmiyoruz, mimar olarak da gtizel ev ya-
pamiyoruz. Ankara kent olarak eski dokusunu ko-
ruyup sirf disartya buytseydi, o merkez yapisin-
dan dolayr diinyanin turisti gelirdi buraya. Bu ka-
dar giizel bir kent dokusu olur mu? Ankara evleri-
nin oldugu kitaplara bakin, hayranlikla izleyin, on-
dan sonra bir de Kizilay’in bugilinkti haline bakin.
Rezalet, korkunc.

OTURUM BASKANI- Kaya Hocam, tam soyledi-
gin yerden devam edecegim. Omer Hocam de-
min: “Konutun fiziki yapisini belirleyen seylerden
birisi hanehalkidir” dedi ve bizim hanehalkimizin
da kiculdugiuni soyledi. Ama bakiyoruz, hanehal-
ki kugtltrken konutlarin kullanim alanlar anor-
mal miktarda buyuyor. Kilttrel mi, nedir? Burada-
ki tercihleri ne belirliyor? Yani konut algilamasi ne
gercekten insanlarin?

KAYA URUNAY- 3 oda 1 salon, 4 oda olsun. Niye?
Calisma odasi istiyor. Bakiyorsun ¢alisma odasina
ihtiyac duyacagindan degil, ileride cocuklar ola-
cak diye dustntyor. Daha gelismis sosyal devlet-
lerde ne yapiyor adam? 2 oda salonlu evde bir ¢o-
cuklu aileyi oturtuyor. Bir cocuk daha olunca o da
3 oda salona geciyor. Bu tir imkanlar var. Bizde
oyle bir sey yok. Adam birinci giin seneler sonrayi
dislinerek, 4 oda salon ev istiyor.

OTURUM BASKANI- Kaya Hocam, 6rnegin Cu-
kurambar. Bana gore Ankara’nin en kot yerlerin-
den birisi oldu. Bir defa kent parcasi gibi gérme-
digim bir yer. 1970’lerde yapilan 100. Yil'da so-
kak vardir 6rnegin, Cukurambar’in bugtin yapila-
san yerlerinde ise yirtuyecek sokak yoktur. Yeni
yapilan dev bloklar sokagin parcasi degildir, te-
kil olarak durur. O sokakta yuriiyemezsiniz, yu-
rimek istemez insan. Hele ki simdi bakanlar otu-
ruruyor, her tarafta da kameralar falan, hic yuri-
mek istemezsiniz. Nitekim insanlar da ytrimi-
yor. Bilmiyorum, sizler Cukurambar’da gezdiniz
mi?¢ Cukurambar’da yirtiyen insan yok. Bloklarin
otoparklar var, insanlarin arabasiyla girip araba-
styla c¢iktiklart bir konut alani burasi. Burada co-
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cuklar var, aileler var. Hepimizin sokak yasami
vardi eskiden, bilmiyorum benim vardi Esat civa-
rinda. Biz sokakta yasadik, sokakta biytduk. Yani
sokagin olmadigi boyle bir cevre nigin tercih edi-
liyor, bilingli tercihler mi, yoksa sadece bir doldu-
rus mu var? Cukurambar’da emlak ¢ok para edi-
yor, hadi gidelim buradan diinyanin parasini verip
konut alalim mi deniliyor, nedir bu?

KAYA URUNAY- Cok iyi satis politikalari var. Cok
profesyonel ekiplerle satis yapiyorlar.

OTURUM BASKANI- Kaya Hocam, insanlar aslin-
da ev almiyor anladigim kadariyla, basini sokacak
ev almak yerine baska bir sey mi aliyor artik, ne-
dir 0?

KAYA URUNAY- Biz sadece konut isi yapmiyo-
ruz. Bir slirti is var; is merkezi gibi. Burada bizim
asil sattigimiz sey bilgi. Yani biz bilgi ediniyoruz,
bu bilgiyi satiyoruz. Emlakcilikta asil satilan sey
bilgidir. Yani sen diyorsun ki, surada evim var kag
lira? Ben ezbere burayi séylemem, arastiracagim.
Diin Karum’daki bir diikkan 1.500.000 Dolarken
bugiin ayni diikkan 700.000 Dolar’a gidiyor. Kira-
st bilmem kac¢ dolar tizereyken bir zamanlar, bu-
gun artik dolar kirasi kalmadi 6rnegin. Bunlarin
hepsi bilgiye bagl seyler. O nedenle biz aslinda
emlak satmiyoruz, bilgi satiyoruz...

Emlak cesitleri acisindan konut yatirim araci ola-
rak ilk sirada yer almiyor. Tarla-arsa, isyeri (diikkan
v.b.) hem zaman icinde prim yapmasi agisindan
hem de kira getirisi bakimindan yatirim icin daha
oncelikli tercih ediliyor. Ornegin bir diikkanin kira
getirisi, satin alindigindaki fiyat baz alindiginda,
konuta gore daha fazla. Ayrica dikkan kiralama-
da stopaj kiraci tarafindan 6dendiginden vergi aci-
sindan da daha avantajlidir. Konut kira gelirinde
ise tim gelir vergisi konut sahibi tarafindan 6de-
niyor. Konut kira geliri icin satin alindiginda bir
dezavantaj da, konut sahibinin, kiraci c¢ikinca ka-
zandig1 kira gelirinin bir kismini, konutu tekrar ki-
raya verebilmek icin tamirat ve tadilata harcamak
zorunda olmasidir. (Mutfak ve banyolarda yeni-
lemeler yapmak zorunda kaliyorsunuz). Halbuki
dikkani kiraya verirken dort duvar kiraya veriyor-
sunuz buttin dekorasyonu kiraci yapiyor, o kiraci
cikip da yeni kiraci girince kendi acacagi is dalina
gore tim tadilati kendisi yapiyor.

Yatirim acisindan arsayi ele aldigimizda son za-
manlarda ilging gelismeler oldu. Kent merkezle-
rinde eski apartmanlar satin alinip yapilar yiktirili-
yor arsalarin bir kismina yeni yapilar yapiliyor, bu
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arsalarin bir diger kismina herhangi bir yapi yapil-
mayip acik otopark olarak isletiliyor ve uzun siire-
ler yeni bina yapilmadan otopark isletmesi olarak
kullaniliyor. Bu alanlar hem yatirim olarak elde tu-
tuluyor, hem de bu isletmecilikten iyi paralar kaza-
niliyor. Ekonomik krizin de bu yapilasmamada et-
kisi var. Bina yapmak icin bir yatirim gerekiyor ay-
rica yapilan binalar beklediginiz fiyatlardan satila-
miyor veya kiraya verilemiyor.

Son yillarda kent disinda (banliyd) yasamak moda
oldu. Bunun yani sira bircok AVM de bu alanla-
rin yakininda inga edildi. Kent disina cikildiginda
bahgeli bagimsiz evler ilk tercih edilenlerdir. Ta-
bii alim gtictine gore, ikiz dubleksler, sira dubleks-
ler. (altili, onlu sira evler ki bunlarin sadece 6ne ve
arkalarinda mustakil bahceleri vardir, sadece kose
parsellerin 3 tarafi bahcelidir).

Banliyolerdeki bir diger yapilasmada mustakil dub-
leks - tripleks yapilar, sira dubleks - tripleksler ve
cok katli binalardan olusan sitelerdir. Bu sitelerde-
ki cok katli binalarin kent merkezlerdeki binalar-
dan farkl olarak 18-20 kath btytik olcekli blok-
lar olmasidir. Kent disinda yasamak isteyen ancak
mustakil villaya parasi yetmeyenler de bu bloklar-
dan konut edindiler ve o6zledikleri banliyo yasa-
mina adim attilar. Fakat bir stire sonra bu bloklar-
da mutlu olmayanlar kent merkezlerdeki konutlara
geri dondiler, moda tersine islemeye bagsladi. Gi-
yimde oldugu gibi bu modanin kendilerine yakisip
yakismadigina bakmadan (aynaya bakmadan) bu
secimleri yapti ve sonunda klasige geri dondiiler,
omdirleri yeter, paralari olursa ileriki bir tarihte bah-
celi — bagimsiz bir konuta gecerler veya gocerler.

OTURUM BASKANI- Bir anlamda ciddi bir zengin-
lesme aracindan, yatirnm aracindan bahsediyorsu-
nuz aslinda.

TUNCAY ALEMDAROGLU- Yeni yapilan siteler-
de konut satilirken sanki o alandaki sosyal dona-
tilar oradan ev alacaklarin olacakmis gibi sunulu-
yor, ancak sonra orasi site sakinlerinin Gcret kar-
sthgr kullanabildigi bir ticarethaneye donisiyor.
Yasaya da aykiri olan bu tiir uygulamalar maalesef
cok yaygin ve kaniksanmis durumda.

OTURUM BASKANI- Eskiden de vardi ancak giinii-
muzde daha da yayginlasti.

TUNCAY ALEMDAROGLU- Planlama, imar, kent
estetigi bunlar kiltirle, kent kilttrd ile ilgili kav-
ramlar. Bu okumakla, mimar olmakla, avukat ol-
makla dogrudan ilgili degil.
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Batikent'te gercekten giizel bloklar var. Bu bloklar
kentte yasayan insanlar icin, kent yasamina gore
dizayn edilmis. Ancak bu bloklara gittigimiz za-
man ayakkabilarin evin antresinde degil merdiven
sahanliginda oldugunu goériiyorsunuz. Sadece mi-
safirlerin degil, ev halkinin ayakkabilari da sahan-
likta, disarida ¢ikariyor ayakkabisini.

Planlama konusunda da benzer bir durum var.
Planlamay! kimse sevmiyor. Planlama yetkisini
demokratiklesme vb. gerekcelerle yerel yonetim-
lere biraktilar. Bu durum zaten bozuk olan plan-
lama olayini daha da bozuk hale getirdi. Gore-
ve gelen yerel yoneticiler oy alabilmek ya da sec-
meni karsisina almamak icin secmenin tercihleri-
ni planlamada birinci tercih olarak kabul ettiler.
Burada bahsettigim belediye yonetimine ulasabi-
len secmen. Dolayisiyla biraz evvel Omer Hoca-
min soyledigi gibi sosyal ya da toplumsal ihtiyac-
lardan kaynaklanan bir planlama olgusundan bah-
setmek pek miimkiin degil. Ankara Sehri imar M-
durlugu varken islerin biraz yavas gittigi yontinde
elestiriler vardi, bu tir gerekcelerle planlama yet-
kisi yerel yonetimlere verildi. Yerel yonetimlerde
de o kadar hizl gitti ki, bir plan yapildi, hentiz uy-
gulanmadan, 6zel kisilerin istekleri dogrultusun-
da bu planlarda degisiklikler yapilmaya baslandi.
Plan bitinltugu bir tarafa birakilarak emsal degisti-
rildi, kot degistirildi, ylkseklik degistirildi.

Ben hatirliyorum, Biiytiksehir Belediyesinde 1 vyil
gecmeden sifir kotunun altinin kullanimiyla ilgi-
li iki farkli karar ¢ikti. O nedenle planlama konu-
sunda daha merkeziyetci olmanin dogru oldugu-
nu distiniyorum. Ceza Kanununa imar kirliligiyle
ilgili o maddenin konulmasi icin ben 5 yil ugras-
tim. Her ortamda, her yerde bunu soyledim.

Vatandasin dogrudan baskisina maruz kalan bele-
diyelerin plani, yasa ve yonetmelikleri tam ve dog-
ru olarak uygulamalart mimkiin olmuyor. Bu tir
davraniglarin mutlaka cezai bir mueyyideye bag-
lanmasi gerekir ki vatandas da buna uymak zo-
runda kalsin. Nihayet bu husus yasalarda yer aldi
ancak daha sonra cezasi dusurtldi. Kisisel gori-
siim, planlama yetkisinin belediyelerden alinma-
st yontunde. Planlamayi merkezi yonetim, 6rne-
gin eskiden Ankara’da oldugu gibi “Ankara Seh-
ri imar Midurligi” benzeri kurumlar yapmali. En
azindan 1/5000’lik ve daha st olcek planlar on-
lar yapmali. 1/1000’lik planlar yerel yonetimlere
birakilabilir diye dustintiyorum.

Baska bir sey daha var; belki biraz kati bir gorts
olacak ancak kent topraginin 6zel miilkiyete konu



edilmesinin bir sekilde sinirlandiriimasi gerektigi
kanisindayim. Biraz evvel Kaya Bey soyledi; bir
arsa almis, t¢ sene evvel, bes sene evvel 10 Lira-
ya, simdi oradan 100 Lira kazanacak noktaya gel-
mis. Peki, bu kisinin o arsanin o degere gelmesi
icin katkisi var mi? Katiyen yok. Kimin katkisi var?
O kentte yasayan insanlarin, o kente gelen insan-
larin hepsinin orada payi var. Hal boyle olunca
simdi % 40 olan diizenleme ortaklik payi, cok az.
Onu yiikseltmek gerekiyor.

Tabii bunun da baska komplikasyonlari ortaya ¢i-
kiyor zaman icerisinde. Belediyeler kamu giict,
yani planlama erkini kullandiklari icin, bu % 40"hk
paylari, yasaya aykiri gesitli planlama oyunlari ile
once belediye milki sonra da satis veya baska bir
yolla 6zel miilkiyet haline getiriveriyorlar. Yasaya
aykiri oldugunu bile bile yapiyorlar bunu. Kimse
buna itiraz edemiyor. Belediye gelir baska bir ko-
nudan size takabilir, cikarlariniza zarar verebilir.
Bu ylizden, % 40 DOP (Diizenleme Ortaklik Pay1)
olarak alinip yesil alan olarak ayrilan yer, iki sene
sonra bir bakiyorsunuz, bir sekilde parsellere bo-
[inmis, koca yesil alan bir cocuk bahgesi haline
getirilmis, kalan kismindan belediyeye bir arsa ¢ik-
mis, o arsayl belediye kat karsihgi bilmem kime
vermis, oradan belediye sekiz daire almis, satiyor.
Bunun ornekleri biiytik kentlerde cok.

Baska sey daha; maalesef belediyeler imarla ilgili
olarak basta soyledigim nedenlerle de gerekli mu-
cadeleyi yapamiyor. Kaya Bey is merkezlerinden
bahsetti, resimlerde goriiyorsunuz. Bugtin is mer-
kezlerinin ici neredeyse tamamen imara aykiri, or-
negin gezinti alanlari hep “café” oldu. Oysa imar
Yonetmeligi'ne gore is merkezlerinin icerisinde
belli bir oranda gezinti alaninin bulunmasi gere-
kir, ama baktigimizda bu gezinti alanlar kalma-
mis. Her yerde kiiclik cafeler, satis yapilan biife-
ler, gecekondu gibi. Birisi dondurma satiyor, he-
diyelik esya satiyorlar, butiin is merkezleri, istis-
nasiz ayni. Bunlarin hepsi imar Yonetmeligi'ne ve
o yapinin kullanim amacina aykiri. Herkesin gozi
onlinde devasa kacak yapilar.

OTURUM BASKANI- Bagkanim, basta anlattiginiz
ornek geldi aklima. AVM’lere iliskin bu 6rnegin,
Batikent’teki adamin ailesi blytyiince balkonunu
kapamasindan bir farki var mi2 Daha buytk 6lgek-
te ayni sey yapiliyor. O zaman kafa degismiyor.
Ustelik biri ihtiyactan yapilirken 6biirii daha fazla
para icin yapiliyor. Sunu da soyleyeyim: Kafa boy-
le olduktan, yani sistem degismedikten sonra yet-
kiyi tekrar merkezi yonetime verseniz ne degisir.
Orada iktidar olanin niyeti 6nemli. Sonucu belirle-
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yen sey sadece bu; kimden yanasiniz? Hukuka, ya-
salara saygili misiniz?

TUNCAY ALEMDAROGLU- Sizin soylediginizi
dogrulamak anlaminda séyliyorum. Belediyelerin
karsi durdugu, herhangi bir nedenle karsi durdugu
planlarin Bayindirlik Bakanhgi’'nin yetkisini kulla-
narak yapiliverdigine de tanik olduk biz gectigi-
miz donemlerde. Yani belediye, hayir ben buraya
bes kat vermem dedi. Hatta yikim gonderdi falan.
Ondan sonra bir baktik Bayindirlik iskan Bakanh-
g1 yaziyl yazmis, buranin planini ben yapacagim.
Yetkiyi almis, plani yapmis, bes kati onaylamis.

KAYA URUNAY- Eskiden cok giizel olan vyerler
vardi, ama o kafa degisti. Degisti bugtinki yapi-
ya geldik. Bunlar artik isin iyice suyunu cikardilar.
Eskiden Erbakan’in oglu Mercedes’le geziyor diye
elestirildi, simdi Basbakanin oglu gemi aliyor. isin
boyutlari, 6lcekleri o kadar degisti ki, bundan son-
ra gelecekten insan iyice korkuyor. Bundan sonra-
ki ne yapar acaba diye distntyor.

ESiIN BOYACIOGLU- Konutun ekonomik, toplum-
sal boyutlarinin yanisira bir de mimarhk boyutun-
da, tasarima iliskin sorunlari var, suna dikkat cek-
mek istiyorum aslinda: Omer Bey konusurken bir
bolge anlatti bize ve o bolgedeki gelir dagilim hat-
tina gore farkli yapilasmalardan soz etti. Bu farkh
yapilasmalardan s6z ederken ortaya koydugu ilk
fark kapali yerlesimler olarak tanimlanan, orta gelir
grubuna ait yerlesmenin 6zelligi. ikincisi; kat farki.
Uclincisii; yapilarin nitelikleriydi. Aslinda ben su
gercegi dile getirmek istiyorum, bu farkliliklardan
ve gorduklerimizden yola cikarak sunu saptayabi-
liyoruz. Bizim planlama aliskanliklarimiz dehsetli
bir bicimde ortak hafizamizi da olusturmaya basla-
di. Biz artik konut derken, apartman-nokta bloktan
baska bir seyden s6z etmez olduk. Bu bence kent-
lerin bicimlenmeleri acisindan en korkutucu gelis-
melerden bir tanesi. Biraz evvel Kaya Bey’in style-
digi gibi, yani topografyaya uygun gecekondu yer-
leskeleri sokiltp yerlerine ne yapildi? Topograf-
ya yok edildi, apartman-nokta, bloklar yapildi. Ge-
lir diizeyi de bunu ayirt etmiyor soylediginiz gibi.
Cayyolu’na gidiyorsunuz, daha liiks konut arayisi
icerisindesiniz, ama onuncu katta oturuyorsunuz
ve bir apartmanin ¢ogaltiimis formatinda oturuyor-
sunuz. Galiba hem plancilik agisindan hem de mi-

marlar acisindan tizerine gidilmesi gereken konu-
lardan biri de bu.

Sizin soylediginiz konu da; bizim niye Tirkiye’de
hep daha buyik konutlarin pesinde oldugu-
muz. Bunu ben gercekten cok merak ettim. Orta
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Avrupa’ya baktigimiz zaman, Orta Avrupa’da ge-
nelde kent merkezlerinde cok kisitli metrekareler
icinde aileler yasiyorlar ve durumlarindan da ga-
yet memnunlar. Ancak aile para biriktirip kendi-
sine bir ev aliyor veya yaptiriyorsa ki, bu da ge-
nelde bahce icinde bir evdir, o zaman konut bi-
yukligu konusunda daha talepkar olabiliyor. Ama
kent merkezinde genelde bu kisith konut buyuk-
[tikleriyle yetiniyor. Ancak sunu da gozledim: Me-
sela, Ispanya’da da durum farkli degil. ispanya’da
da biytik konuta talep var. Bilmiyorum, bu degis-
ken taleplerin nedeni cografya midir, kiltiir mai2

KAYA URUNAY- Size bir katkida bulunayim.
1980-82 yillarinda imar iskan Bakanligi'nda calisi-
yordum planci olarak. isvec’e gittik. Bizim hayran
oldugumuz 20 katli devasa yapilar. Baktik hep-
si bos. Dediler ki, bunlar insanlarin ruhlarina iyi
gelmiyor, onun icin bunlari bosalttik, burada in-
sanlar yasamiyor. Yalniz ilk bir iki katina oradaki
sarhoslar (evsizler de degil), oranin serserileri gir-
mis, isgal etmisler. Toplum disi kisiler isgal etmis-
ler. Onlara da sosyal hizmetler gotiirtyorlar, yani
orada yasiyorlar, ama onlar da toplumdan tama-
men kopmasin diye birtakim seyler yapiliyordu.
Biz bugtin o bloklarin benzerlerini cok iyi fiyatla-
ra Turkiye’'de herkese satiyoruz. En fazla ne yapi-
yoruz? Altina bir “fitness center”, kimse inmiyor.
Bir tane uyduruk havuz, girsen muhakkak mantar
olursun. Ve dedigim gibi cok profesyonel bir ekip
bunlari satiyor. Yani aldiginda hep dustintiyorsun
ki, her sabah burada ytizecegiz, sonra burada jim-
nastik yapacagiz, sunu yapacagiz, bunu yapaca-
g1z, hayatimiz degisecek... Buraya soylenen bu
l¢ tane faaliyetten dolayr bir 50 milyar daha fa-
lan daha fazla para 6diyorsun. Sonucta buralar-
da yasayan insanlarin ruh saghigi bozuluyor. Cu-
kurambarla ilgili olarak soyledigim gibi, bir bina-
da 60 konut olursa kimin kiminle komsulugu olur?
Biz 10 dairelik sehrin icindeki bir apartmanda bile
komsulugu kaybettik. 60 dairelik bir yerde komsu-
[uk mu kalir?

ESIN BOYACIOGLU- Hicbir sekilde deneysel bir
arayis icinde degiliz.

OTURUM BASKANI- Konuttan bahsedildiginde
ogrenciler ne anliyor, nasil algiliyor? Sonucta bu
ogrenciler de meslek insani olarak piyasaya ciki-
yor. Piyasaya ciktiklarinda ne oluyor? Okulda 6g-
rendikleri mimarlikla, piyasanin beklentileri.

TUNCAY ALEMDAROGLU- Miifit Bey, piyasa o

mimari da sartlandiriyor. Bizzat tanik oldugum bir
olay bu. Yenimahalle’de sizin bahsettiginiz o gu-
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zel evler yikilip yeniden yapilirken otopark yonet-
meligi nedeniyle alt katlara otoparklar yapilacak.
Oyle bir yapilacak ki, her daire icin bir otopark
her otopark icin su kadar metrekare yer ayrilacak.
Oyle bir hesap yapmislar ki, en kiiciik Volkswa-
gen bile oraya inemiyor, rampanin dikliginden,
ayrilan yere parkedemiyor... Miteahhit mimara
gidiyor, mimar diyor ki, olmaz yonetmelige gore
su kadar metrekare olacak. Adam bunu kabul et-
miyor, gidiyor 6bir mimara, 6btr mimar da boyle
diyor. En sonunda kendi dedigi gibi oraya iki oto-
parkla bir depoyu sigdiracak ve onu da belediye-
den gecirecek mimara projeyi veriyor. Bizim mes-
lekte de vardir, adam gelir hakimi taniyorsan isi
verir, tanimiyorsan vermez. Uc kisiye sorar, tic kisi
tanimiyorum der, dordiincu kisi bakti ki besinci-
ye gidecek taniyorum der. Hic asli yok, astari yok.

KAYA URUNAY- Meclisin orada Rixos Oteli var.
Otel yeni bastan yapildi neredeyse biliyorsunuz.
Bakiyorum otoparkin giris c¢ikislarina, buraya tu-
rist kafileleri gelecek, otobtis girebilir mi? Karde-
sim sunun kotunu ona gore yap, buraya otobls gi-
recek, yok. Oraya sadece kiigiik arabalar girip ¢i-
kiyor ancak.

BULENT ALTAY - Simdi o yonden geldim ve soyle
bir tabela gordiim: “Vale servisimiz vardir 20 TL”.
Boyle bir sey var, yani arabayla geliyorsunuz ka-
piya ve birisine teslim ediyorsunuz, o gotiriyor
sizi... Bence aslinda toplumda bir degisim s6z ko-
nusu. Yani biz simdi Tirkiye’de, ne oyuz ne bu-
yuz. Yerimizi secmeye calisiyoruz. Bitin bu ko-
nulari simdi sikga konusuyoruz; yasanan alan, ko-
nut icinde dolastiginiz mekan ile disinda dolas-
tiginiz mekanlarin birlesmesiyle olusan bir sey.
Turkiye’de boyle algilanmiyor. Bu algilamay: etki-
leyen imar planlari var, yapi yapan ve yaptiranla-
rin doymazligi var, bu islerle ugrasanlarin gordi-
gu, cikar saglanacak belirli acik kapilar var ve bu
imkanlardan faydalanmamanin naiflik olarak go-
rilmesi toplumda deger yargisi olarak yerlesmis
durumda. Bir yere gittim, belediye baskani bana
diyor ki; "bu kentte tek 11 katli yapi var o da be-
nimki”. Bunun disinda tim kent 4-5 katli, bir tane
bu yikseliyor ve o bir gurur meselesi. Bir tek ken-
di parseline 11 kat vermis ve bunu bana keyifle
soyliyor.

EBRU AKSOY- Aslinda dikkatimi ¢eken bir-
ka¢ konu var. Ama bu turda dikkatimi ¢eken te-
mel konu: aidiyet. Gecekondulari yapanlar, gece-
kondu yaparken komsuluga, komsularla iliskisine
bakmiyor, ama koytinde ev yaparken bakiyor. Bu
bana sanki aidiyet meselesi gibi geliyor; kirsal ke-



simde kendi yasadigi, kendi topragi gibi gordugu
yerde bir konut yaparken oraya daha 6zen goste-
riyor. O ortamin bir sosyal kurgusu var, o sosyal
kurguda bir yeri var, telaffuz edilmeyen, yazilma-
yan bir kurallar silsilesi var. O ortamda hareket et-
tigi zaman ona uyuyor. iliski var, komsuluk var, di-
yalog var. Goclip kente geldigi zaman, kentte ken-
di yasanmishgi/tarihi olmayan, gecmisi olmayan,
sadece belki 6nceden gelmis hemsehrilerinin ol-
dugu bir yere geldigi zaman, koyde uydugu sosyal
sistem ve kurallar hic umurunda olmuyor. O za-
man komsularin hakkina karsi saygisizlasiyor. Bu
aidiyet konusu aslinda konustugumuz her yerde
var gibi. Soyle bir dongt gibi goriyorum: Aidiyet
olmadigi zaman sosyal kopukluk var ve sosyal ko-
pukluk oldugu icin, yani sosyal bir iliskilenme ol-
madig1 icin sahiplenmiyor.

Bunun en 6nemli etkisini de aslinda kamusal alan-
daki daralma olarak goriyorum. Evlerin igindeki
sosyal veya konut dokularinin ¢evresindeki kom-
suluk alanlari, oradaki bir araya gelebilme doku-
su, konutun cevresinde baska hicbir isyeri, alisve-
ris bakkal, esnaf olmamasi, sokak hayatinin olma-
masi, arabayla gelip evine girmesi. Bizim de co-
cuklugumuz hep sokakta gecti ve hala arkadagla-
rimizla gortstiyoruz. Ama simdiki cocuklar oyle
degil. Evden cikiyor, servise biniyor, 10 kilometre
otedeki okuluna gidiyor ve oradan yine kapali ku-
tularla evine geri “servis ediliyor”... Kamusal alan,
komsuluk yaratacak alan olmayinca, sosyal kopu-
sa surtkleniliyor. Kopukluk olduk¢a umursanmi-
yor, umursamadikca daha kot alanlar olusuyor.
Boyle bir dongiiniin icine girmis durumdayiz.

Sartlar bu; toplum olarak, bana gore biraz plan-
[i bir sekilde, - mekana yonelik yapilan planlama-
da, siyasi kararlar acisindan soyliyorum - kopuk,
sosyallesemeyen, sosyallesmek icin en temel un-
sur olan kamusal alanlar azaltilarak yonlendirildik.
Bu kopuklugun toplumun déntismesine etkisi olu-
yor. Koptukca siyasi olarak da bir araya gelemez
bir toplum olusuyor. Boyle bir noktaya gelindi. Pi-
yasa ve konut tretim siirecleri de ortada. Konutun
tamamen (ve sadece) bir yatirrm araci ve ekono-
mik lokomotif olarak algilandigi bir noktaya gel-
dik. Sahip olunan sey, sadece basini sokmak, aile-
sini yasatmak icin bir ev olmaktan cikip bir yatirim
aracina donustd... Simdi sartlar bu. Biz buna karsi
mevcut gerceklik icinde acaba basarili bir alterna-
tif model gelistirebilir miyiz? Basarili modeli gelis-
tirmek icin nasil gercekci adimlar atilabilir?

OTURUM BASKANI- Aslinda belki aktér olmak-
tan cikiyoruz. Yani burada plancilar, mimarlar,
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hatta belediye bagkanlari, bu siirecin gercek akto-
ri olmaktan cikiyor, bir anlamda stirecin taseronu
gibi mi oluyor?

TUNCAY ALEMDAROGLU- Mevcut siirecin uy-
gulayicisi, bir parcasi oluyorsun. Belirleyici olma-
yip senin disinda gelisen yapinin ya da senin disin-
da gelisen modelin kendi bolimiine yonelik ola-
rak, kendine tahsis edilen yerdeki uygulayicisi olu-
yorsun ve bunun da temel belirleyici olani elbet-
te siyasettir. Yani siyasi yapi, kentlerin buttin sekil-
lenmesinde temel belirleyici olan siyasi kadrolar.

OTURUM BASKANI- Onlar bunu bilingli mi yapi-
yorlar, onlar durumun farkinda mi?

TUNCAY ALEMDAROGLU- Bu tamamen siyasi
kadronun ekonomik tercihleriyle ortiisen bir uy-
gulama. Yani bilincli oldugunu soyleyebiliriz.

BULENT ALTAY- Ben soyle diisiiniiyorum: Bunu
planci olan karim ve kizimla konustugum zaman,
pek hos karsilanmiyorum, ¢tinkii bazi seyleri ol-
dugu gibi gormekte israr ediyorum. ideal halleriy-
le degil de, oldugu gibi gormekte israr ediyorum.
Yakin zamana kadar toplumumuz planlama, mi-
marlik ve genelde tasarim kistas ve degerlerini di-
saridan aldigi icin mudahale hakkini kendinde go-
remedi. Dolayisiyla, mimar, planci gibi edindikleri
egitim cercevesinde s6z hakki olan kisiler toplum-
da gorevleri geregi yerlerini aldilar. Hos o zaman-
lar da hep duymusuzdur mimara bu kadar mida-
hale edilmis, planciya su kadar miidahale edilmis
diye. Vardi boyle seyler, ama demek ki cok belir-
gin degildi. Simdi is bulma zorlugunun yani sira,
kolay para edinme yollarini herkes gordiikge, - uy-
gulama kurallari ve mevzuatta o kadar acik delik-
ler var ki - bu toplumun her yerinde bunlardan
faydalanmamak enayilik sinifina girmeye basladi.
Boyle olunca tabii mimar ve sehirci kendi stattile-
rinin ve etki alanlarinin azaldigini gordi. Ben sah-
sen bunu yasgiyorum.

Cevre diizeninde ve planlamamizda toplumun
ekonomik dizenindeki degisikliklerden dolayi
farklilasmalar oldu. Bana gore bunlar bilmemi-
ze ragmen tekrar soylemekte fayda var. Siz diyor-
sunuz ki, kaldinmda yirimek. Otomobil devre-
ye girdigi zaman, ve istediginiz otomobili istedi-
giniz kredi sartlar ile alabildiginiz zaman ve oto-
mobil sahibi olmamak garipsenecek bir durum ol-
dugu icin ve surekli herkes tarafindan kullanildigi
zaman tabii ki kaldirnnmi algilama sekli degisiyor.
Yagsamak insanlarin her seyi goziyle algilamasin-
da yatiyor. Yani artik kaldirimin kenarindaki tasin
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kirigini, agacin tzerindeki yeni acmis cicegi algi-
lamayip bes kilometre 6tedeki koprinin tzerin-
de saga donerseniz suraya gidersiniz levhasini al-
gilamaya basliyorsunuz. Yani cevreyi 100 kilomet-
re hiz ile algilamak baska, 5 kilometre hiz ile algi-
lamak baska.

KAYA URUNAY- Tabelay! bile géremiyorsun.
BULENT ALTAY- Goremiyorsunuz.

KAYA URUNAY- Tam donecegin yere geldiginde
“Bahceli” yaziyor. Yabanciysan zaten gecip gidi-
yorsun, Bahceli'yi biliyorsan sapabiliyorsun.

BULENT ALTAY- Bu algilama sartlarina paralel ola-
rak birdenbire bizim topluluk icinde her turla alis-
veris alanlarimiz ve bigimleri degisti. Biz artik ma-
hallenin okulunun kapisinin veya bakkalin 6niin-
den gecerken merhabalasma gibi simdi giizel ani-
lar olarak hatirladigimiz seyleri biraktik, biz artik
baska yerlerde toplanmaya bagladik. Neresi bun-
lar, alisveris merkezleri. Parklar niteliklerini kay-
betti, meydan diye bir sey kalmadi. Artik her sey
bu alisveris merkezlerine dontsti. Ben mimar ola-
rak sahsen bunu kabulleniyorum. Yani benim bu-
rada itiraz edecek ve bireysel ya da meslek grubu
olarak toplumu bir degisime ugratacak giicimiin
olmadigini hissediyorum. Yani bu geldigimiz nok-
ta istenmeyen bir nokta olabilir. Ama ben de size
diyorum ki, biz bunu degistiremeyiz. Bana gore
bizim burada yapacagimiz tek bir sey var; mesleki
olarak kaybolmus saydigimiz bazi degerlerin yeri-
ne dogru saymadigimiz degerler artik kabullenil-
mis toplum degerleri olarak ortaya konuyorsa biz
“bu” cercevede dogru bulduklarimiza nasil ulasa-
cagimizi distinmeye ve planlamaya baslamaliyiz.
Ornegin, artik toplanamiyorsak ve vyiiriiyemiyor-
sak, gtinesi, iki damla yagmuru hissedemiyorsak,
bundan sonra otoparklari aligveris merkezlerinin
yap! altlarinda yapmayacagiz, her alisveris mer-
kezinin cevresinde su kadar acik alan olmasi la-
zim, acik otopark bu alanda olacaktir ve kullani-
c1 da arabasini birakip yurlyerek aligveris merke-
zine gidecektir denilebilir. Otopark-alisveris mer-
kezi yolu lizerinde 6rnegin cocuk bahcesi de, mu-
zik gosterisi de vardir. Evet, hile, baska sansin yok
clinkd.

OTURUM BASKANI- Bu aslinda kenti ve konut
sorununu tartismayi birakmamiz pes etmemiz an-
lamina mi geliyor?

BULENT ALTAY- Ama bu pes etmek degil, yani
ben sistemin disina ¢ikmayi kabul etmiyorum,
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yani pes etmiyorum, ama sovalyeligi birakiyo-
rum.

OTURUM BASKANI- Cok dogru bir tespit yapi-
yorsunuz. Orada pes etmeyi belki ben yanlis kul-
landim, ama sonucta biz aktor olmaktan sanki ¢i-
kiyoruz.

OMER KIRAL- Benim anladigim; Biilent kent ve
konut alanindaki mevcut resmi gercekgi olarak
gorayor.

BULENT ALTAY- Evet, yani kabullenelim demi-
yorum.

OMER KIRAL- Miidahale araclarimiz nedir bile-
lim, gercekgi olalim ona gore miidahale yapalim.

TUNCAY ALEMDAROGLU- Gergekten konutu
olmayan var, bir de konut sahibi olan var. ikisi
birden var. Birbiriyle, yani konuta olan ihtiyagtan
kaynaklanan taleple arz ortismiyor, nitelik baki-
mindan ortismuyor, ekonomik olarak orttismu-
yor. Turkiye’de konut dedigimiz zaman, tzerin-
de durulmasi gereken noktalardan biri de bu.

OTURUM BASKANI- Hem makro hem mikro 6l-
cekte orttismiyor.

BULENT ALTAY- Mezarligin oradan geciyorum,
biliyorsunuz orada Altindag ve Cingin’e dog-
ru dolanip Giiltepe’ye dogru donen bolgede bir
grup gecekondunun yikimi oldu. Buranin halki,
her ne kadar koti sartlarda da olsa kendi toplum-
sal dengelerini bahcede, sokakta birleserek bu-
luyorlardi. Yani kendi iclerinde dengeleri vardi.
Simdi ari kovanina comak sokuldu ve bu adam-
lar Kecioren’e, Mamak’a gitmek zorunda kaldilar
ve kendi dengelerini bulamaz hale geldiler, o za-
man suc¢ unsurlari haline déntstyorlar bana gore.

Oraya da yeni konutlar yapildi. Etraflarinda 2,5
metre yiksekliginde beton duvarlar var. Gecen
bir arkadas Bagdat'da havaalanindan sehre gidisi
anlatiyor, onu da bir Tirk muteahhit yapmis; bil-
mem 50 sehit vererek. Yolun iki yani beton du-
varlarla orttiliymus, emniyet agisindan. Onun
gibi burada da yapilan yapi gruplarinin etrafinda
2,5 metre yiksekliginde beton duvarlar ve (ze-
rinde jiletli tel var. Cincin Baglari’'nda bilmem kag
konutluk bir “gated community”. Ama pencerele-
re bakiyorsun ytizde 15’i, 20’si dolu. Yani kim gi-
der oradan ev alir, niye ev alirz Ama buna karsilk
da koruma altinda. Yani kime karsi koruyorsun,
yoksa icerideki hapis de disaridaki mi serbest?



OTURUM BASKANI- Cayyolu'nda gidin su anda
5 metre duvari olan siteler var. imar Yasasi’na ay-
kirthgr tamamen bir yana, ama dediginiz gibi icin-
deki mi hapis, disindaki mi hapis o da karismis du-
rumda.

BULENT ALTAY- Daha da enteresani; Cayyolu be-
lirli bir sosyal siniftir. Yani orta sinif veya orta-ust
siniftir. Burasi da muhtemelen, yani Cincin Baglari
yerine yapilan ve satilacak dairelerde oturacaklar
da daha az bir gelir seviyesindeki siniftir. Fakat bu
siniflardan bagimsiz olarak ikisi de kendisini du-
varlarla korumaya baslayinca isin iginde bir yan-
lishk var gibi gelmeye basliyor.

OTURUM BASKANI- Biz simdi planlama, plan-
lama diyoruz Omer Hocam, o zaman ortaya cI-
kanlar da planlamanin sonucunda ortaya cikiyor.
Sonucta biz yapiyoruz ve hem Cincin’de hem
Cayyolu’nda bu tir seyleri ortaya c¢ikariyoruz. O
zaman burada nasil tartisacagiz bu konuyu?

OMER KIRAL- Aslinda ben de Biilent'e katiliyo-
rum. Konuyu bir kere anlamaliyiz. Yani sireci
eger tarihsel olarak iyi tahlil edersek nereye gitti-
gi konusunda fikrimiz olur ve miidahale edebile-
cek glicimiiz varsa nereye mudahale edecegimi-
zi biliriz.

BULENT ALTAY- Hocam, soyle diyorsunuz: Kay-
bedilmis noktadan itibaren ne yapabiliriz diyorsu-
nuz.

OMER KIRAL- Sosyal bilim acisindan bakarsan
kaybedilmis bir sey yok. Soyle dustintin: Cum-
huriyet donemine bakin, Cumhuriyet doneminde
apartman yok muydu, vardi. Simdi biz apartman-
lar1 kot bir sey olarak algiliyoruz degil mi? Apart-
manlasiyoruz, apartman hayati her seyi oldirdi
diyoruz. Yani sizler demiyorsunuz, ama genel ola-
rak boyle bir sey var; betonlasma, apartmanlas-
ma diye boyle bir algilama var. Mesela, 1940’lara
kadar, 50’lere kadar Ankara’da apartmanlar var-
di, istanbul’da da vardi. istanbul’da hatta en giizel
apartmanlar Tesvikiye, Nisantasi’'nda; Ankara’ya
bakalim, Ankara’da Cumhuriyet’in ilk donemle-
rindeki eski Maltepe’yi diisiiniin. Uc katli apart-
manlardan olusan bir komsuluk dokusu. Cebeci,
Ayranci’da da benzer dokular vardi. Bunlar belir-
li bir doneme kadar varligini stirdiirdii. Bu mahal-
lelerdeki, sokaklardaki sosyal yasam anilarimizi
olusturmustur. Hentiz i¢ gociin hizlanmadigr do-
nemlerde bu az yogun apartman dokularinda so-
runlar ortada yoktu. 1950’lerden sonra koyde mu-
azzam bir ¢6zilme oldu. Kirsal alanlardaki bu bi-
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yuk ¢oziilme bir sosyal afet aslinda, yani sel gibi
dislinin, 6niine geleni sirtikleyip gotiren bir ol-
gudur. Muazzam kitlevi bir gb¢ basladi ve bu go-
clin karsisinda belediye kurumu, sehircilik mev-
zuati, uygulama araclar gticli degildi, kentleri-
miz hazirlikh degildi. Dolayisiyla, kentlerde 6nce
merkezlerinin etrafi, sonra da geperleri kirsal yapi
kaltirandn etkisiyle gecekondularla ve kagak ko-
nutlarla doldu. Yogunlugu disiik gecekondu ma-
halleleri olustu.

Simdilerde tglinct, dordinci nesile geldik. Bu
alanlar yatay ve dikey olarak yogunlasti. Yani o
eski ilk doku, gtizel o pitoresk doku yok oldu. Sa-
dece fiziksel sorunlar degil, sosyal sorunlar da ar-
tarak yogunlasti. Diger taraftan hizli nifus arti-
st mevcut konut alanlarindaki yogunlasmayi ve
apartmanlasmayi zorladi. Bahcelievler, Cebeci,
Ayranci gibi mahallelerde sokak genislikleri ve
dokusu degistirilmeden, sosyal donatilar artiril-
madan yapilarin katlar artirlldi ve bugtinkii cok
yogun apartman dokusu olustu. Bu yogunlasma
belediye meclis kararlariyla, bolge kat nizami
planlariyla yapildi. Yogunluk her zaman kéti de-
gildir, yani yogunlugun da kentsel karakteri olus-
turmada bir rolt vardir; canlilik yaratir. Ama yo-
gunlukla kentsel karakter arasinda bir kritik kit-
le iliskisi vardir. Bu kritik esik asildigi zaman s6z
konusu alanlarda bu kentsel canlilik yerini yasam
ve mekan kalitesi distk bir ¢okiintiilesmeye bi-
rakir. Turkiye'nin nifusu artiyor. Nifus artis hizi
azalmakla birlikte hala bu kritik noktanin altina
inmis degil. Bu niifusu ancak bu tiirden yogun
konut dokulari massedebiliyor, bir kere bunu ka-
bul etmek lazim. Bizler nerede devreye giriyoruz?
Yani planci, tasarimci, mimar nerede devreye giri-
yor? Biz yoksul kesimde devreye giremiyoruz. Sa-
bun kaliplarindan olusan planlar yapiliyor. Konut
piyasasi da, yani yap-satci, uygulamaci aktor; k-
clik, orta ve buyuk olgekli yap-satcilar da, bu sa-
bun kalipli planlarla uyum icinde. Bu bir arz-talep
meselesi galiba.

BULENT ALTAY- Bu yap-sat’in ve o sabun kalibi-
nin sebebi imar planlari. Yani imar planlarini kim-
ler ne tarihte nasil olusturdu ve nasil degistirdi...

OMER KIRAL- Sabun kalipli imar planlarina Jan-
sen ornek olmustur, Jansen Plani’ni biliyorsunuz.
Maltepe, Bahcelievler, Cebeci’deki konut ve yol
dokusu Jansen Plani'na gore olusmus, Uybadin/
Yicel Plani ve sonrasinda bolge kat nizami plan-
lariyla yogunlasarak bugtinki halini almistir. St-
rec sonunda Bahcelievler'de ne bahce kaldi ne de
ev kaldi, hepsi apartman oldu.
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BULENT ALTAY- Bu ihtiyactan mi, baska sebep-
lerden mi?

OMER KIRAL- ihtiyac yani talep olmadan arz ol-
maz. Bir talep var ki, buradaki yogunluk arttirili-
yor. Mevcut dokunun yogunlugunun artmasindan
bahsediyoruz. Jansen Plani 1932’lerde onaylandi-
g1 zaman, ki bir plan onaylandigi zaman kentsel
arazinin degeri yikselir. Ctinkl plan sinirt iginde,
konut piyasasina kit bir mal sunuyorsunuz. Plan
onaylandiktan sonraki asamada, mastr tezimde
arastirmistim; 25 ayri yerde ve plan sinirlart disin-
da mevzi planlarla konut kooperatifleri kuruluyor.
Kompakt kent desantralize olmak ister. Bahceliev-
ler bunlardan bir tanesidir. Onu da Jansen planla-
mistir. Kent bir kompaktlasir, bir de desantralize
olur. Kompaktlasir, desantralize olur. Melih Gok-
cek kenti yeniden desantralize ediyor. Ama 6yle
bir desantralize etti ki, kompaktlasma imkanimiz
artik kalmadi.

OTURUM BASKANI- Merkez kalmadi. Merkezi
yok ettiginde desantralizasyonun da tanimi degisi-
yor zaten. Nereye gore desantralizasyon?

OMER KIRAL- Buradan hareketle acaba ne yapa-
biliriz? Plancilarin kentsel gelismeyi yonetecek,
yonlendirecek dnemli uygulama araclari ve miida-
hale araclari yoktur. Planlama mevzuatinda kamu-
lastirma ve 18. Maddedeki parselasyon ve DOP
araci disinda bir iki tane kirik dokik uygulama
araci var. Surdurtlebilir ve yasanabilir bir kentsel
mekdn olusturabilmek icin yeni bir yasaya ihtiyag
var, uygulama araclarina ihtiyac var. Parca parca
yasal diizenlemeler yapiliyor 6rnegin kentsel do-
nusum ile ilgili belediye yasasinda yapilan son di-
zenleme, ancak koti tasarlanmig bir arag. Bizim
gercek bir kentsel dontisim aracina ihtiyacimiz
var, kentsel rehabilitasyon, iyilestirme, sagliklastir-
ma, glizellestirme araclarina ihtiyacimiz var. Bun-
lar olmadan plancilarin, mimarlarin, kentsel tasa-
rimcilarin etkinligi sinirli kalmaktadir.

Konut alanlarina bakildiginda biteviye bir konut
alani gdzlemliyoruz. imarl kesim giderek yogun-
lasmis, birkac defa yikilip yapilarak asiri yogunlas-
mis. Yol genislikleri ayni kalmis. Acik alanlar top-
lam niifusa gore dramatik bir sekilde azalmis. Agik
alanlarin icinde sosyal mekénlar, meydanlar, ka-
musal alanlar yok denecek kadar az. Sosyal alanlar
ki, kenti kent yapan onlardir. insanlar yiiriiyecek,
bir araya gelecek, oturacak, konusacak, konser iz-
leyecek, bunlar icin gerekli mekénlarin standartla-
ri cok azalmis vaziyette. Kentliligin en 6nemli gos-
tergesidir acik alanlar. Niteliksel 6zellikler 6nem-
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li tabii, sadece niceliksel olarak bakilmamasi gere-
kir. Bu tiirden devasa konut alanindaki yonetimsel
ozellik su: idari olarak mahalle sinirlari var, ancak
gercek anlamda mahalle ve mahalle yonetimi yok.
Yani aidiyet dedigim, benzesen toplumsal kiltur-
lerin bir arada orgitli dokusu yok. Sosyal doku
kaybolmus vaziyette.

Acaba bu sosyal doku olusturulabilir mi? Yani be-
nim son zamanlarda tartistigim konulardan bir ta-
nesi bu; mahallelesme, mahallelestirme. Yani
mevcut fiziki dokuyu bu tirden projelerle yeniden
iyilestirebili rmiyiz? Mesela Ayranci boélgesini alip
onun icinde bes tane mahalle olusturabilir, tasar-
layabilir miyiz? Katilimci bir mahalle yonetimi ger-
ceklestirebilir miyiz? Yani muhtar, gonlliler, sivil
toplum kuruluslari, meslek odasi temsilcilerinden
olusan bir mahalle yonetim kurulu, mahalle mec-
lisi. Tuncay Baskanimiz burada, bu konuda cok
onemli bir deneyim gerceklestirdi, Cayyolu’nda.
Cayyolu semt meclisini kurdu. 25 temsilciyi top-
ladi. Oda temsilcileri; Mimarlar, Sehir Plancilari,
Peyzajcilar, Tabipler, Veterinerler, Ankara Barosu
Temsilcisi, Cayyolu Platformu gibi, dernek temsil-
cileri. Konut sitelerinin yoneticileri kendi aralarin-
dan site temsilcilerini secti. Cok 6nemli bir yerel
demokrasi 6rnegini verildi.

Bu neyi sagladi? Bir Cayyolulu olma bilincini sag-
lad1, bir yerel sahiplenmeyi sagladi. AKP’li beledi-
ye geldi Cayyolu Semt Meclisi’'ni kaldirdi. Ancak
daha sonra semt meclisinin tyeleri Cayyolu Plat-
formu olarak devam etti. Demek ki, bizim onu-
muzdeki mesele, “Orglitstiz, ‘disentegre’ olmus ve
bircok sosyal donati eksikligi olan, yani acik ala-
ni olmayan, egitim, saghk, kulttr, yani sosyal kil-
tirel ortami olmayan konut alanlarini acaba yeni
bir mahallelestirme modeliyle bir araya getirmek,
bu mahallede oturanlari yonetime katmak, bele-
diye meclisiyle mahalle meclisini bir araya getir-
mek, kent konseyini mahalle konseyleri haline ge-
tirmek mumkin mudir” sorusuna yanit aramak.
Yani cesitli modeller olabilir, birden fazla yerel sa-
hiplenme modeli gelistirilebilir. Bu durumda plan-
c1, mimar, kentsel tasarimci, mahalle yonetimiy-
le birlikte mahalle gtizellestirme, mahalle iyilestir-
me, mahalle sagliklastirma, mahalle yenileme pro-
jelerini katilimci bir stirecle yapabilirler. Yani bi-
zim esas muhatap olacagimiz yerel kurum burada
oturanlar ve onlarin yerel orgutliligudir. Diger
taraftan yeni bir konut alani tasarlanirken mutla-
ka mahalle, komsuluk birimi, konut kiimeleri gibi
sosyomekansal dokulari dikkate almak , mahalle
bazl 6rgitli bir toplulugu hedeflemek, yasam ve
mekdan kalitesi yiksek bir cevre olusturmak icin



gereklidir. Mibeccel Hocanin meshur hikayesidir,
Turkiye orgutlesemeyen kentlerden olusur, orgut-
lenmek 6nemli bir 6zelliktir. Aidiyet, yerel sahip-
lik konularini da beraberinde getirir. Ancak o za-
man sadece muhatabimiz belediye baskani olmaz,
mahalle diizeyinde sorunlarin sahibi gercek bir ye-
rel muhatabimiz olur. Mahalleyi giizellestirmek,
iyilestirmek mahallenin yasam ve mekan kalitesi-
ni artirmak hedefini koyup o hedefe ulagmak igin
genis katihmli bir mahalle yonetimiyle birlikte so-
runlara ¢6zim bulmak, dneriler gelistirmek dond-
stim sorunsalina bir ¢6ziim olabilir. Ben dogrusu
cikis yolunu kentsel toplumun yeniden o6rgiitlen-
mesinde, yerel sorunlari sahiplenmesinde ve kati-
[im kaltira yiksek bir kademeli yonetimin olustu-
rulmasinda goriiyorum.

OTURUM BASKANI- Burada goriinen su var: Bir
defa toplumun en alt kesimin aslinda bu soyledigi-
niz senaryoda rolu yok. Egitimi yok, maddi imkani
yok. Onlari nasil ev sahibi yapacagiz? Artik onlari
ev sahibi yapmak gibi bir problemimiz de var mi
bilmiyorum. Finansman modeli olarak da onlarin
konut edinmesine yonelik bir yapimiz yok artik.
TOKIi'nin de yaptig1 konutlarin yiizde 85'i orta iist
ve (ist gelir grubuna yonelik. TOKi’'nin web say-
fasinda MESA’'nin ORAN’da yaptigi konutlar dahi
liks konut olarak anilmiyor. Web sayfasinda sa-
dece emlak gayrimenkul yatirim ortakliginin yapti-
g1 konutlar tst orta ve Ust gruplara yonelik konut-
tur diyor. Kendi tanimi. Demek istedigim; ciddi bir
toplumsal kesim bu isin hedefi veya parcgasi degil.
Yani barinma sorununa ¢6zim bulunamayan, bel-
ki de bulunmak istenmeyen ciddi bir kesim var.
Onlar orada duruyor.

ikinci bir sey; amaca uygun planlama, sanayi dev-
rimi sirasinda ingiltere’de konutlar sanayi tesisle-
rinin yakininda yapilmis. Yani amaci belli, hedef
kitlesi belli, ona uygun tasarim yapilmis. Benze-
ri Almanya’da da var. Berlin yakininda Siemens
fabrikasinin bulundugu yerde 6rnegin. Peki bizim
tasarimlarimizin, -plan veya mimari proje- amaci
ne? Hedef kitlesi ne? Uygun tasarimi mimar olarak
biz nasil disiinecegiz? Kime uygun? Yani bu ke-
sim simdilik ortada goriinmiyor finansman aracla-
riyla falan, ama tasarimiyla ve yasam cevresiyle de
tartisamiyoruz.

Eskiden Batikent mesela, ilk giindeme geldiginde,
hedef kitlenin gelir diizeyi ve beklentilerine uygun
olarak, belli bir tasarima gore zaman icinde insa
edilebilecek konutlar (Derli Konut) benzeri arayis-
lar, tartismalar vardi. Belediye bir proje verecek-
ti hatirlarsaniz, insanlar 6nce o bir odasini, mutfa-
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gin1, banyosunu yapacakti, sonra ona ekler yapa-
cakti, gecekondu yapim siirecinin benzeri ama ya-
sal ve teknige uygun olani olacakti. O olmadi, ama
en azindan isyeri bazl bir kooperatiflesmeyle ora-
da en azindan benzer sosyal gruplarin konut sahi-
bi olabilmesi, kamunun da ciddi stibvansiyonuyla
gerceklesebildi. Sonucta cok iyi bir cevre ¢cikma-
di belki, ama ciddi bir sosyal sinifin konut sorunu-
nu ¢ozdi. Gecekonduya, kacak yapilasmaya alter-
natif, tekrarlanabilir, isleyen bir model ortaya ko-
nulmus oldu.

Gunlmuzde bu olaya nasil bakabiliriz, mimar ola-
rak, planci olarak giinimizdeki siireci nasil deger-
lendirebiliriz? Bakiyoruz, 89 depreminden sonra
onca para harcamisiz konut yapimina. Son yillarda
insaat sektori 65-70 milyar dolar diizeyinde ban-
ka kredisi kullanmis. Bir o kadar da vatandasin bi-
rikiminin bu amacla kullanildigi kabultyle sadece
konut icin 100 milyar dolarin tizerinde para har-
camisiz. Bu paranin yarisi tamamen sendikasyon
kredileriyle yurtdisindan alinan para. Yani yaptigi-
miz konutlari da yurt disindan yiiksek faizle aldigi-
miz borg parayla yapmisiz aslinda son dénemde.
Diger yandan bakiyoruz rakamlara, iskansiz ko-
nutlar hala toplam konutlarin % 70’i dolayinda.
Peki biz bu paralarla ne yaptik? Hala yaptigimiz
diizgiin konutlardan daha fazla kacak bina yapma-
ya devam mi ediyoruz? Sonra birileri ¢ikiyor, mev-
cut konut stoku curiktir, cariktir, biz zaten deniz
kumuyla ctirtik evler yaptik, dolayisiyla bunlarin
hepsi yenilenmelidir diyor. Bu amacla diin gece
yeni de yasa ¢ikardi TBMM. Daha dogrusu Beledi-
ye Yasasi’'nin Kentsel Dontisim Gelisim Alani bas-
likli 73. maddesini yeniden diizenleyen bir degi-
siklik yapildi.

Bu sistem nasil isliyor? Bizdeki bu konut yapim
stireci nasil igliyor. Artik tim insaatlarda fabrikas-
yon beton kullaniliyor. Miiteahhitlerin ¢imento-
dan calmadiklarini, deniz kumu kullanmadiklari-
ni, yapilarin teknik eleman denetiminde yapildi-
gini varsaylyoruz. Ama sonucta biz hala iskan ala-
mayan bina treten ve bunu da hala yurtdisindan
aldigimiz borgla yapan bir toplumuz. Bu sistem
nasil boyle yirtyor, bundaki sorun noktalar nedir?

KAYA URUNAY- Eger iskansizsa kredi kullana-
maz, onu ayiralim.

TUNCAY ALEMDAROGLU- iskanla insaat ruhsa-
ti farkli. Krediyi alan toplu konut sirketi kullani-
yor krediyi. Ondan sonra o kullandig krediyi bil-
digim kadariyla alicilara devrediyor. iskan daha
sonra geliyor.
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KAYA URUNAY- Sen bitmis bir yapida krediyle
bir ev almak istiyorsan iskan sart. Istanbul’da cogu
adam krediyle alamiyor, binanin iskani olmadigi
icin.

OTURUM BASKANI- Kaya Hocam, o da baska bir
seyi glindeme getiriyor. Siz de yasiyorsunuzdur
hem planci olarak hem de konut piyasasinin bir
aktori olarak. Normalde iskan alamayacak binaya
zorlama ¢ozimler bulunarak iskan alinmasi veya
iskan alinmadan yasal olarak iskanini saglayacak
(cins tashihi yapilmasi gibi) yasal olmayan, gayri
ahlaki yontemlerin devreye sokulmasi. Bu isin ak-
torleri kimler, stirec nasil isliyor? Boyle bir yapida
konutu nasil tartisacagiz? Konutu tartismiyor mu-
yuz, neyi tartistyoruz bu durumda biz?

BULENT ALTAY- Ben mimar olarak -muhtemelen
sehir plancisi olsaydim yine ayni seyleri distine-
cektim- her zaman bir gti¢ kaynaginin isteklerini,
ekonomisini tamamlar bir meslegiz. Bir kere bunu
aklimizdan ¢ikarmamiz miimkiin degil. Bana gore
bizim bir misterimiz var, bu misteri masaya is-
tegini koyuyor ve boyle boyle boyle bunu yapin
diyor. Bizim becerimiz bence, isverenin olustur-
dugu bitceden sonra bunu bunu istiyorum, yapin
zorlamasini toplumsal degerleri gbz onilinde tuta-
rak, meslegin etik degerlerini gbz déniinde tutarak
ve icinde bulundugumuz kiltirel kesiti, ctinkii o
da degisken bir sey, gz 6niinde tutarak mal sahi-
bine, "bakin aslinda sizin istediginiz budur”u sun-
ma becerisinde yatiyor. Daha 6tesinde bir sey yok.
Yani ben politik bir adam degilim. Belediye mec-
lisinde degilim. Mecliste degilim, milletvekili gibi
bir kanun gecirmek, bakin soyle olursa dogru olur
demek; bunlarin adaptasyonunu yapip kararlar al-
dirtmak, yetki, beceri ve zamanim yok.

Ama goziimle gordigiim soyle seyler var: Bana bir
misteri geldigi zaman, mesela su an bir misterim
var ve ben bu kisiye hayir demek istemiyorum.
Cunku bir cok kereler islerini yapmisim bu kisinin
veya firmanin. Kendisi olmamasi gereken bir yer-
de cok klasik, kendi deyisi ile Yunan klasigi gibi
olan bir yapi istiyor, Bodrum’da. Tabii bunun mes-
leki etik cercevesinde ben “burada boéyle bir sey
yapilmaz kardesim, ben de buna alet olmam” de-
miyorum. Farkindaysaniz dislincelerim konusun-
da cok durtst davraniyorum. Mesleki kafam soy-
le calistyor: “Bodrum’umuzu bozmayacagiz degil
mi?” diyorum. O da bana "kim takar Bodrum’u?”
diyor. O zaman ben soyle bir ¢coziim Uretmeyi
dogru buluyorum. Yapiya disaridan bakildiginda
olmasi gereken Bodrum’u gorebilmek, ama evin
icinde yasarken kendi arzusuna gére gormek is-
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tediklerini saglayacak iyi bir yapr olusturmak igin
caba gostermek. Cuinkii benim param buradan ge-
liyor. Isin gercegi bu. Ben burada negatif bir yakla-
sim gosteremem.

Gordugum bazi bagka farklar da var. Sanirim de-
min konusuldu; mahalle, sokak gibi seyler. Bu de-
gerleri ben kabul ediyorum ve hala o degerler-
le yasiyorum, yani kendi oldugum kesimde. Ben
Guvenevler'de oturuyorum, Kavaklidere’de. Bura-
st Ankara’nin eski mahallelerinden bir tanesi. So-
kagi var, parki var, bakkali, manavi artik kalmadi,
otopark, yani araba park edecek hicbir yeri yok.
Kaldirirmda torunumun arabasini siirme sansim si-
fira yakin. Komsuluk iliskileri de sifir. Komsuluk
iliskileri niye sifir diye sikca kafami yoruyorum
ben. Kendi oturdugum bolgeye bakiyorum, yiiz-
de 50’sinde 1stk yanmiyor evlerin. Yiizde 35’inin
perdeleri stirekli orttli. Bunu ben soyle degerlen-
diriyorum: Burada yasayan niifus bu evi kaybet-
meden yeni bolgelerde baska ev sahipligi edindi
veya baska kentlerde baska ev sahipligi, deniz ke-
narinda belki, ama burada da ana istasyonumuzu
tutuyoruz durumunda. icimi tabii bir hiiziin kaph-
yor. Benim ayrica isyerim de Cinnah Caddesi’nin
istiinde ve eve yirtiimek gibi bir adetim var. Ge-
nellikle 19.30-20.00 gibi biirodan cikip eve yi-
rirken Cinnah Caddesi’'nde tek yirtiyen sahis be-
nim. Yani hi¢ kimse yok. Higbir evde isik yanmi-
yor. Binalara bakiyorum, tek tik isik yaniyor. Ha
orada ylrimisim ha Eskisehir yolunda yirimu-
siim hicbir farki yok. Niye kimse cikmiyor disari-
ya? Tabii 6zlemini duydugumuz sey bu, ama her-
kes 20.00’de, 21.00’da eve geliyor.

Gecenlerde Umitkéy Binsesin Sitesi’/nde daha
once yapmis oldugumuz bir konut sahibinin da-
vetine gittik. Esimle birlikte cikip Gmitle ytridim,
hani burasi daha iki, tic kath mustakil, tek parsel
uzerine evler, bisikletli cocuklar veyahut da kosu-
san cocuklar gorecegim diye. Yok, sifir, tik yok.
Saat 18.00, aksam stli, 19.00’a kadar biz yiri-
diik. Hicbir canlilik yok. Hadi bizimki eski bir ma-
halle, ama orasi yeni olusmus bir mahalle. Kaldiri-
mi var, her araba kendi 6zel otoparkinda, yol ke-
narlarinda agaclar var, yesil alanlar var vesaire,
ama insan yok.

KAYA URUNAY- Hocam, bu dedigin Omer Hoca-
min soyledigi mahalle kavrami bir tek Bahceli ci-
varinda var. 20.00’de in cin top oynuyor ama 7.
Cadde oyle degil.

BULENT ALTAY- Sebebini bilemem, ama ben bu-
nun yolunun, Omer’in konusmasina referansla



soyliyorum; bunun yolunun mahallelesme kav-
raminin veya iliskilerinin gii¢clendirilmesinde de
yatmadigi gibi bir hisse sahibim. Ciinki siz nere-
de oturuyorsunuz bilmiyorum, ama benim esim
Bilkent'te calisiyor, 1,5 saatte geliyor sehre. Muh-
temelen sehirde calisan da 1,5 saatte gidiyor. Olu-
yor saat 20.00. istanbul’da mahalleli olma kavra-
mi var mi2 Oglum Nisantasi’nin orada bir yerde
bir isyerinde. Artyorum, yoldayim sonra konusa-
[im diyor. Konusana kadar 2 saat, 2,5 saat siire yol-
da geciyor. Boyle oldugu zaman ne apartmandaki-
ne merhaba diyorsun, ne bilmem ne. Benim otur-
dugum apartmanda tek c¢alisan aile biziz, gerisi
emekli. Bunlarin arasinda mabhallelilik var. Kadin-
lar arkadaki cardakta imrendirici bir bicimde otu-
ruyorlar. Siz de bize hig¢ katilmiyorsunuz diyorlar.
Simdi genelde calisma temposundan dolayi za-
man kaybi varsa demek ki, sosyal iliskilerde oto-
matikman bir zayiflama oluyor ve bundan da ol-
madi diye kendimizi suglu hissetmememiz gerek-
tigini dustiniyorum.

Temelli ile birtakim iliskilerim oluyor. Temelli’de
bir okul yapryorum. Yepyeni bir gelisim alani, ar-
kasinda yatan seyler nedir bilmiyorum, ama %70
emsal icin ugrasildigini duymuslugum var. Boyle
yepyeni bir alan aciliyor, yerlesim bolgeleri acili-
yo. Nicin bu ylizdeler var? Diizgtin bir seyler olus-
turmak icin iste 6ntimizde bulytk bir sans. Ben-
ce bir sekilde bizim meslek gruplarinin hakikaten
daha aktif olup belediye meclislerine girmeleri la-
zim, politikaya girmeleri lazim.

OMER KIRAL- Ben mahallelestirme derken sunu
kastediyorum: icinde secilmis muhtarin da bulun-
dugu bir mahalle yonetimi, mahalle meclisinden
bahsediyorum. Bu tabii her seyi birdenbire sihirli
degnek gibi pat diye degistirmeyecek. Ama mahal-
lesine sahip olmak, mahalle hakkinda karar dret-
mek ve bunu da belediye meclislerine iletebilmek.
Yani kent yonetiminin kademeli bir bicimde yeni-
den yapilandirilmasindan bahsediyorum. Yoksa su
anda atomize olmus vaziyetteyiz. Apartman yone-
timi var, bir de belediye meclisi var. Bu ugurum
dolayisiyla yerel sahiplilik “disentegre” vaziyette.

BULENT ALTAY- incek arkasindan Sincan’a giden
yelpazeyi ele aldigimiz zaman milyon tane site
var.

OMER KIRAL- Bir kiiciik 6rnek vereyim size.
Eryaman toplu konut alani. Ben Toplu Konut
Idaresi’'nde calisirken, birinci etabi yapmislardi,

biz 2, 3 ve 4. Etaplari yani mahalleleri gercekles-
tirdik.
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Burada bizim yaptigimiz su oldu: toplu yapi yo-
netimi. O zaman Kat Mulkiyeti Yasasinda boyle
seyler yoktu. Her konut adasinda bulunan her bir
blok kendisini yonetiyor. Yapi adasi blok temsilci-
lerini seciyor. Mahallenin yonetim kurulunu, ko-
nut adasi temsilcilerinden olusan genel kurul se-
ciyor ve mahalle toplu yapi yonetimini olusturu-
luyor. Bu kademeli orgitlilik bitin o mahalle-
deki yesil acik alanlarinin bakimini homojenlesti-
riyor ve belli bir kaliteye getiriyor. Yani mekan ka-
litesini artirryor, mekan kalitesinin sirdurtlebilir-
ligini sagliyor. Bu orgutlilik mahalle merkezinde
sosyal ve kiilttrel faaliyetler diizenlemeye basladi.
Sergiler acti, kultiirel toplantilar yapildi. Mahalle-
nin sosyal ve kiiltlirel yasantisi canlandi. Bu tur bir
yerel orgilitlenmeyi yeni konut alanlarinda olustur-
mak daha kolay. Bunu acaba mevcut alanlarda ya-
pabilir miyiz? Tuncay Bey’in Cayyolu’nda yaptig
sey aslinda bunun somut bir 6rnegidir. 5 sene bo-
yunca ¢ok canli bir ortam saglandi orada.

TUNCAY ALEMDAROGLU- Afedersin Hocam,
biz onu Demetevler'de, Demet Mahallesinde de
gerceklestirmek icin gerekli projeleri hazirladik.
Vatan Caddesi’yle 1. Cadde arasindaki etabi sizin
soylediginiz amaclara yonelik olarak diizenlemek
icin lizumsuz yapilar, duvarlan kaldirip, bir an-
lamda imar adalarini ortak sosyal donatilari olan
siteler haline getirmekti amacimiz. Demet Semt
Birimi, yani mahalle halkinin temsilcileri de dev-
redeydi. Bir sene calistik ciddi yol aldik bu proje-
de, ama yarim kald.

OMER KIRAL- Yani sunu kastediyorum: Mahal-
lelestirme derken, mahallenin sahiplenici bir ku-
rumsal yapisinin olusturulmasindan s6z ediyo-
rum. Mahalle diizeyinde s6z ve yetki sahibi ola-
cak ve belediyeyle olan iliskileri saglayacak.

BULENT ALTAY- Benim goriisiime gore, egitimde
nasil konut adalari boyle olusur, mahallelerde su
olur gibi bilgiler veriliyorsa 6grencilere, su bilgi-
nin de verilmesi lazim idi: Bittin bu olay politik
bir iliskiler zinciridir, siz bunun ileride bir parca-
si olacaksiniz ve aranizdan ytizde bilmem ne ka-
darinin da bu politikanin igine girmek tizere egiti-
mini, yiiksek lisans calismalarini, 6zellikle mesleki
calismasini bicimlendirmesi gereklidir. Ben kendi
adima egitimimde bu bilgiyi almadim veya algila-
madim.

Egitim kurumlarinin egitim politikalarini ona gore
ayarlamasi lazim. Biz hepimiz, ben kendi egitim
aldigim yillanima gore diyorum, biz hepimiz bir
numara mimar olarak yetistik. Yani bakarsaniz her
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birimiz bir numarayiz. Hicbirimiz ikinci derecede
degiliz, boyle bir hastalik var bu meslekte. Ama
bu bilincin verilmesi lazim. Yani hayir, siz bir bi-
tlintin pargasisiniz ve icinizden ytiz kisiden su ka-
darinin politik olarak calismak tzere kendilerini
ayarlamasi ve hazirlamasi lazimdir. Bu da 6nemli
bir istir ve bu bilginin verilmesi lazim.

KAYA URUNAY- Bakin, biz yazdik; Miibeccel
Kiray’dan, ilhan Tekeli’den dersler aldik. Biz dyle
bir yetistirildik, ben Bodrum’un cevre dizenini
yaptim, hicbir zaman gerekmeyen yeri gerekme-
yen kullanima agcmadim. Biz 70’li yillarda egitim
almig insanlariz, boyle planlar yapabildik. Bodrum
cevre diizeni planini bir sitede anlatirken o za-
manki Genel Mudir Erdem Bey, "bu planla bizim
yaptigimiz planin hic¢ alakasi yok” dedi. Biz dog-
ru plan yaptik, ¢tinkii dogru egitim aldik. Bize bel-
li seyleri dogru ogrettiler. Sizin dediginiz gibi Mu-
beccel Hocamiz, ilhan Tekeli. Aramizda kacanlar
olmadi mi, olmustur, ama ¢ok azdir. Yani 40 kisi-
lik bir siniftan 1 kisi belki, o da farkli seyler yap-
mistir, ama diger 39’u gayet dirtst plan yapmistir
hocam. Benim zaten elestirdigim de bu, yani kay-
betmisiz, artik bundan sonra ben orada Yunan tipi
bir ev yapmak zorundayim, ciinkii, “Yunan tipi
ev” var, Ui¢ tane Yunan tipi ev var, tanesi 1 Milyon
Dolar. 6-7 senedir var bu durum.

OTURUM BASKANI- Felsefi diizlemde de bir yok-
sunluk, bir kayip s6z konusu. Biz ne zamandir ko-
nutu, konut sorununu, kent bitiunt icindeki yeri-
ni vb. felsefi diizlemde tartisiyoruz? Tartisiyor mu-
yuz?...

VEDAT AGCA- Ben daha cok restorasyon isleriyle
ugrasiyorum, yani bir nevi dondstiiren projelerle
ugrasiyorum. Kiltirel mirasin yogun oldugu bel-
delerde birtakim donisiim projelerini gercekles-
tirmeye calisiyorum. Baskente baktigimiz zaman,
hep anlatildi baskente gogle gelen insanlarin konut
ihtiyacini karsilayacak arayislar icine girildi. Do6-
nem donem birtakim projeler olusturuldu. O pro-
jelere sadik kalinabilseydi belki su anda daha ileri
asamada olabilirdik, ancak TOKi’ye verilen yetki-
ler, o donem o dontstim projelerini olusturmaya
calisan belediyelere verilemedi. Tuncay Bey cok
iyi hatirlar, o donemlerde Cankaya Belediyesi’nin
GECAK Projesi vardi. Yenimahalle Belediyesi’'nin
YESKEP Projesi vardi daha 6nce.

Daha sonra Tuncay Bey’in de, Miifit Bey’in de ha-
tirlayacagi gibi Sentepe Dontisim Projesi’ni olus-
turmaya calistik, ama kooperatiflesmeyi gercekles-
tiremedik. Olmadi, TOKI ilgi gdstermedi. Su anda
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bir seyler yapiliyor insanlar mutlu mudur, oralar-
da bilemiyoruz. Biz bu projeler olarak ele almis-
tik. Buna uygun yapilar da olusturulmaya calisil-
misti.

Simdi asil sorunumuzun bizim baskent gibi bir
bolgenin nazim planinin ya da bir vizyonunun ol-
mamasi. Yani nazim plan calismalari bir donem
yapilmis, ama hicbir zaman sadik kalinmamis. Ta-
mamen mevzi planlarla bozulmus, meclis karar-
lariyla ya da yeni belediye baskanlarinin keyfiye-
tiyle baska sekle dontismiis. O yiizden de aligve-
ris merkezleri almis basini gidiyor. Beklemedigi-
miz yerlere rant yaratacak bir sekilde siteler, ko-
nut bloklari yapiliyor, ekonomik émriint tamam-
lamamis bolgelerdeki binalar kaldiriliyor.

Altindag gibi bolgelerde ya da merkezi is alani de-
digimiz yerlerdeki cokunti alanlari bos birakilir-
ken meclis lojmanlari gibi bir stire daha ekonomik
omri olabilir yapilar yikiliyor, yerine yine ayni alt
yapi, ayni yollar kullanilarak kac¢ konut oldugu-
nu da tam bilememekle beraber yeni bloklar ya-
piliyor. Ornegin Esat tarafina 2 bin ekstra konut
yaptiginizda Akay Kavsagi'nin durumunu hayal
edemiyorum, aklima bile getirmek istemiyorum.
Cinnah’in ya da oradan asagiya gelen ya da bu-
radan yukariya giden yolun, arabanin, tasitin ya
da insanlarin mutlu olabilecegini de distinmuyo-
rum. Bu eksikligimiz nereden kaynaklaniyor? Her-
kesin uyacagi, bundan sonra artik alt 6lcek plan-
larimizi bu plana gore yapiyoruz, sosyal donati-
miz boyle olacak ya da cevre diizenlememiz boy-
le olacak gibi bir seyleri de kacirdik sanki diye d-
suntyorum.

Meslegimize gelince de soyle bir sey sdylemek is-
tiyorum: Hakikaten bizim meslegimiz parali in-
sanlara yapilan bir meslek, yani parasiz insanlara
biz hizmet Gretmiyoruz, Gretemiyoruz. Niye (re-
temiyoruz? Parasiz insanlara yapilan projeler sos-
yal proje. O projelerin isvereni olan kamu kurum-
lari, belediyeler ya da kooperatif benzeri olusum-
lar bizim meslegimizi sirdiirmemize olanak sag-
layan ortamlar sunuyor. Dolayisiyla, bizler de on-
larin istekleri dogrultusunda o projeleri Uretiyo-
ruz.

Pratik hayatta da cok karsilastigim bir durum; pa-
ranizi veren isin sahibi, ben diyor catiyr soyle is-
tiyorum, pencereyi soyle istiyorum. Baska yerden
gordi de mi onu istiyor, yoksa oyle bir evde ya-
sayinca mutlu olacagini mi disiintiyor? Sonucta,
meslek calismalarimizin bir bolimind bu tir tar-
tismalarla geciriyoruz.



Ben su anda eski Yenimahalle evinde oturuyorum.
iki yanim dort katli apartman yapilmis vaziyette,
ben arada iki katli, yani yarisi asagida yarisi yuka-
rida, bir yapida oturuyorum ama ben ¢ok mutlu-
yum. Benim bahcemde eriklerim var, dutum var,
asmam var. Arabama evimin ontinde yer bulur-
sam cok mutlu oluyorum. Ben hakikaten mutlu-
yum. Kendi ihtiyacima gore restore ettim. iki ya-
nim hakikaten apartman. ilave alan yok. Hakika-
ten 80 metrekare; iki oda, bir salon. Benim evin
icinde yaptigim tek degisiklik eskiden sobali olan
evin sofaya acilan oda kapilarinda bazi degisiklik-
ler yaptim. Sofaya acilan kapiy kapatip, yan tara-
fa acarak giinimuz kullanimina uygun hale getir-
dim. Fazladan metrekare ihtiyacimiz gibi bir sey
yok, mutluyum. Bir cocugumuz var, esim ve ben,
yani tg kisi. Yasiyoruz. Ayni sokakta ti¢ tane yapi
bu durumda korunuyor. Ama ne kadar direniriz
bilmiyorum, c¢tinkii kayinvalidemin eviydi, kayin-
validem vefat etti. Varislerin iliskilerinin durumu
ne olur bilemiyorum tabii. Ama sonuna kadar ya-
pinin bu durumunu korumak icin direnecegimi de
soylemek isterim.

Bu arada bu mahallelesme konusuyla ilgili bir
sey soylemek istiyorum. 5. Duraktaki Ragip Tu-
ztin Parki'nin igindeki binanin soyle bir faydasi ol-
dugunu distiniyorum: Eskiden Yenimahalle’den
ayrilip bir middet uzak kalan insanlarin yeniden
Yenimahalle’ye dondugu gibi bir tespit konusu-
luyor. Nerede konusuyoruz bunu? Yenimahalle-
ler Birligi Lokali olarak kullanilan o binada. Mev-
cut binayr yikmadan yeni halini biz yaptik. Ragip
Tuzun Parki tim emeklilerin, tim yagli insanlarin
Migros’a gidip alisveris yaptiktan sonra nefeslendi-
gi, agaclarin altinda oturdugu yasayan bir park ha-
line geldi. Hakikaten de dyle. Oyle bir lokal aci-
linca da bir bakiyoruz mudavimler gelmeye bas-
ladi. Bu donemki belediyenin projelerinin birinde
de Carsi Caddesi’nin yayalastirilmaya yonelik pro-
jesi. Ama tam bir yayalastirma olunca nasil olur
bilmiyorum, clinkd ticaret cok faal. Sadece Caliku-
su, Caglayan, diger restoranlarin bulundugu alan-
da bir diizenleme yapiliyor. Sakarya Caddesi gibi,
oyle bir diizenleme su anda devam ediyor. Yaya
olunca orada bir hareketlenmenin bagladigi ve in-
sanlarin hakikaten esnafin da birbiriyle mutlu bir
sekilde konustugu, sohbet ettigi bir ortam olusu-
yor.

Ben sonradan Yenimahalle’ye yerlesen biriyim,
esim o evde dogdugu icin o eve yerlestik onun-
cu yilmi dolduruyorum. Simdi ben herhalde
Yenimahalle’'nin 5. Duraktaki hemen hemen tiim
esnafl taniyor pozisyonuna gectim, hosuma da gi-
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diyor. Toplumsal iliskilerin bu sayede diizelebildi-
gini ve insanlarin iletisime gecebildigini dustini-
yorum.

Onun diginda kent konseyleri meselesini de ben
kentlilik bilinci, mahallelilik kavramr ile iliskili ola-
rak onemli buluyorum. Tabii bu konu yerel yone-
ticilerin konuya yaklasimiyla ilgili. Sosyal Demok-
rat Belediyelerle ilgili bir sorunumuz hicbir zaman
olmadi. Bu tiir olusumlarda Mimarlar Odasi’ndaki
gorevim sirasinda birlikte proje tretmek amach
olarak birlikte calistik, kent konseyi yapilanmala-
rinda yer aldik. Bir donem Ankara Kent Konseyi
girisiminin donem sozcistydim. 55 bileseni biz
bir araya getirmistik. Ciddi bir birliktelikti ve Me-
lih Gokcek’in yaptigl uygulamalarin bir coguna
toplumsal muhalefeti orgitleyen bir yapilanmay-
di ve basinda da stirekli yer aliyorduk. En azindan
bir cok konuda kamuoyunu aydinlattik, toplumsal
mubhalefetin birtakim 6n adimlarini atmis olduk.

Sonradan o yapi Ankaram Platformu’na donis-
tii. Isim degisti, ama islevsel olarak yine ayni kal-
di. Meslek odalari bilesenleri olarak stirduriliyor.
Mahallelerde o6rgiitlenmeler saglandi. Kavaklide-
rem Dernegi, Esatlilar Dernegi, Cayyolu Platformu
gibi yapilanmalar da bu tiir platformlarin bilesen-
leri haline geldi.

Mahalle bilincinin yerlesmesiyle ilgili de sdyle bir
sikintidan s6z edebiliriz: insanlar bir kente go¢ et-
tigi zaman daha cok hemgehrilerinin bulundugu
yere yerlesmeye calisiyor. Yani gidip de herhangi
bir semti begenerek ben buraya yerlesecegim de-
miyor. Dayanisma amacli olarak anlagilabilir ne-
denlerle hemsehrileri neredeyse oraya yerlesmeye
cahistyor. Dolayisiyla, bu yerlestigi yerde de geldi-
gi yerin kulttirint strdiren bir yapilanma igerisin-
de oluyor; Mahalle diiguinleri, oradaki gelenekler,
oradaki adetleri sturdirme gibi. Dolayisiyla, gel-
mis oldugu kentin kent yasamina ayak uydurami-
yor aslinda bakarsaniz.

Altindag Belediyesi ya da Biiytiksehir kentsel do-
nisum projeleri gerceklestiriyoruz gibi buyuk id-
dialarla ortaya ciktiklarinda, orada kendi kilttrle-
riyle yasayan insanlari bir anda ortada ve agikta bi-
rakacak sekilde yeni yapilarin olustugunu goriyor,
oraya kimlerin gelecegini merak ediyoruz. Sonra-
dan bir bakiyoruz ki, o bosaltilan yerlerin topluca,
Sincan’in bir mahallesine gogmek zorunda kaldi-
gin1, buradaki diizensiz yasantilarini orada stirdir-
diklerini goriyoruz. Bu tir projelerin sosyal yo-
nint gozardi ederek, evlerini yikip hadi gidin de-
mekle olmuyor.

dosya kent ve konut
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TUNCAY ALEMDAROGLU- Vedat Bey, bir konu-
da goriisiiniizii almak istiyorum. ilcelerin memle-
ket haftalari veya gitinleri diizenlemesi. Canakka-
leliler, Yozgatlilar, Sivaslilar, Nigdeliler, Corumlu-
lar Gunt veya Haftasi gibi, bana cok aykir geliyor.
Yerel kimliklerin bu sekilde hala 6n plana c¢ikarili-
yor olmasi, Ankarali olma, kendini bu sehre ait ve
sorumlu hissetme, kisaca kentli olmamizi engelle-
miyor mu? ilce belediyeleri ve il belediyelerinin
veya valiliklerin Ankara’da bu tiir diizenlemeleri
yapmalarini nasil degerlendiriyorsun?

VEDAT AGCA- Bu tiir diizenlemeleri AKM alanin-
da goriyoruz; Trabzonlular Giind, Rizeliler Gun
vb. Elestirdigim anlaminda séylemiyorum. O kiil-
turleri de bilmek gibi bir hakkimiz ya da degisik
seyleri gorme gibi olanaklarimiz olmali diye di-
stintiyorum. Evvelki giin Elazig’daydim, ondan (c-
bes giin 6nce de Diyarbakir'daydim. Biz en azin-
dan meslegimiz geregi gezebiliyoruz, gorebiliyo-
ruz o kiltirleri. insanlar goctiikleri yerlerde de
kaltirlerini yasamali stiphesiz ki, ancak egemen
kiiltiir haline gelmeye calisinca sikinti bashyor. in-
sanlari bulusturan degil de, ayristiran bir hale geli-
yor. Hem etnik anlamda hem de sayisal anlamda.
Yani biz daha fazlayiz gibi. Rizeliler, biz bir etkin-
lik yaptik bilmem kac kisi ziyaret etti. Sizin etkinli-
ginize kac kisi geldi vb.

Bu goclerle ilgili bir siralama yaptigimizda da, or-
nek olarak verirsek ben Kayseriliyim, en fazla Co-
rum, Cankiri, Sivas, Yozgat, Kayseri illeri baskente
goc vermis, yani bir donem yapilan istatistiklerden
aldigimiz sonuclar bu. Baktiginiz zaman da haki-
katen semtlerden biliyorsunuz; Kayserililer Aydin-
likevler tarafina yerlesmis, daha cok oralarda ev al-
maya ¢alismis. Simdi nerelere dagildilar bilmiyo-
rum ama bolim boltim Ankara’nin degisik semtle-
rinde yerlestikleri yerler var. Ama o kdlturleri ya-
satmak bir ayrimciliga gitmeden olabilirse, sadece
kulttrleri tanitmak amaciyla oluyorsa herhangi bir
itirazimiz zaten olamaz.

Bu arada Diyarbakir'da gozlemledigim bir seyi soy-
lemek istiyorum. Diyarbakir biliyorsunuz, hic bek-
lenmedik sekilde cok yogun goc aliyor. Her sey ¢iI-
girindan ¢ikmis. Orada da ¢ok liiks konutlar yapi-
liyor, kimler aliyor diye tespit yaptik. Oncelikle ci-
var il ve ilgelerin zengin kesimlerinin bu konutlara
ilgi gosterdigini gordik Diyarbakir’i birinci sicra-
ma noktasi olarak aliyorlar. Daha sonra Adana’ya
takiben Ankara’ya, istanbul’a, genel olarak da ba-
tiya gocuyorlar. Eski Diyarbakir evlerinden resto-
rasyonunu yaptigim evin sahibi Diyarbakir'in yer-
lisi vatandas bana diyor ki: “Ben dogma biytiime

dosya kent ve konut

Diyarbakirliyim, benim atalarim Diyarbakir'in ne-
redeyse kuruldugu giinden beri buralarda sayi-
lir. Ben su anda surada azinlik durumundayim”.
Yani bir kentin yerlisi azinlik durumunda. Hakika-
ten soyle baktigimiz zaman gercek Ankarali da bu-
rada azinlik durumunda. Ya da gercek istanbullu
istanbul’da azinlik durumunda gibi. Béyle bir sap-
tamayi da gézardi etmemek lazim.

Bir de bilinen bir sey; o asiri goclerden dolayi, geri
kalmis kesimlerin ihtiyaglari higbir zaman karsila-
namiyor. Sokaklar cocuklardan gecilmiyor. Kimse
elektrik parasi 6demiyor, kimse su parasi 6demi-
yor. Yakin ilcelerden birinin belediye baskani cok
yakin arkadasim; “sayac bagladik herkesten abone
olmasini istedik, Allah’in suyundan para mi ala-
caksin, nereden cikardin bunu diye tepki aliyo-
rum, bir daha secilemeyecegim herhalde” diyor.

Yine Ankara’ya donmek istiyorum, Ankara’nin ilk
planl alanlari, 6rnegin Kizilay bolgesi. Buralar ko-
nut bolgesiyken, yikilip yapilarak tamamen isyer-
lerine terk edilmis vaziyette. Isyerlerine terk edil-
mis oldugu icin de herkes yatmaya evine gittigi
zaman bu bolgeler terk edilmis durumda. Sadece
eglence amacl kalan insanlarin durdugu bir yer
haline geldi. Bunun sonucunda buralar yani ken-
tin merkezi guvenli olmayan bir yer haline geli-
yor. Gece 22.00’dan sonra Sakarya’da dolasami-
yorum, cesaret edemiyorum. Biliyorsunuz iki, tg¢
yil 6nce SSK is Hani’'nin oralardaki arka sokakta,
dilencilerin bicaklayip adam oldirdtgi durumlar
oldu. Ozetle aksam 22.00’dan sonra kent merke-
zi coklintt alani durumunda, terk edilmis sehir go-
rintisinde. Ulus’un o eski sanayi bolgeleri, na-
zim planda yeni Merkezi is Alanlari Bolgesi. Sana-
yiyi tagiyoruz diyerek bosaltildi oralar. Cok afeder-
siniz fuhus yatag ve tinercilerin yatagi olmus du-
rumda. Bagkentin merkezi Cumhuriyet’in kuruldu-
gu bolge. Soyleyecek bir sey bulamiyorum.

OTURUM BASKANI- Aslinda herhalde sadece
bize yani Turkiye'ye 6zel bir gelismeden degil
daha genel bir seyden de konusuyoruz. Bazi Avru-
pa kentleri belki hala bunun istisnasi, ama mese-
la Amerika’da Hollywood Bulvari’nin aynisini bi-
liyorsunuz Orlando’da yaptilar. Gergegi cok gu-
venli olmadigi icin insanlar “giivenli”bir sekilde
Orlando’daki sahte Hollywood Bulvari’ni geziyor-
lardi. Bilmem hala 6yle mi? Belki artik gercegini
de gtivenli hale getirmislerdir. Yada daha nelerin
sahtelerini yaptilar bilemiyorum. Biilent Bey’in de-
min soyledigi gibi aslinda farkli bir sey var, ekono-
mik ve siyasi yapinin zorladigi. Biz de onun aktor-
leri degiliz meslek insanlari olarak. Kendi sinirlari-



miz icinde bir seyleri yapmaya calisiyoruz. Ve bu
gelisme sadece lilkemiz icin gecerli degil.

KAYA URUNAY- Hocam, mahalle kavramiyla ilgi-
li olarak aklima geldi. Erkekler mahalleyi degistir-
se bile berberi, kasabi degistirmez kolaylikla.

OTURUM BASKANI- Belki de tek nostaljimiz o,
yani cocugumuza gosterebilecegimiz, benim ba-
bam da bu berbere gelirdi, beni getirmisti, ben de
seni getirdim, belki de yakaladigimiz birkac sey-
den birisi de o.

ESIN BOYACIOGLU- Soyle bir soru sormak isti-
yorum: Emlakcilik sektoriintin, mimarinin, kalite-
li cevrenin 6nemini goren ilk grup oldugunu, cok
glizel anlattiniz. Yaptiginiz is, bir kaynagin yone-
timi gibi. Bu kaynak yonetilirken de bazi standart-
lar, st gelir grubu icin soyliyorum, olusturulu-
yor, gozetilmeye baslaniyor. O standartlara uyan
konutlari veya ortamlari veya mekanlari yaratma-
nin bir 6nemi olusmaya bagliyor falan. O acidan
Turkiye’'deki gidisat nedir, son donemde yasanan-
larin daha iyi bir ¢evrenin yaratilmasi agisindan
katkisi var mi?

KAYA URUNAY- Salt konut degil tabii. Biz bili-
yoruz ki, Omer’in su kadar parasi var. Bana on-
larin alabilecegi bir yer geldigi zaman ben zaten
artik gazeteye ilan vermek gibi seylerle ugrasmi-
yorum, ben dogrudan Omer Bey’i artyorum, “tam
senin istedigin gibi iki dikkan c¢ikti yan yana, co-
cuklara cafe acacaktin ya” diyorum. Clinkii onun
ben yapisini istegini biliyorum. Miifit’e diyorum ki
“aman kacirma, surada soyle bir sey var” ve ben
artik orada oylesine bir satis yapmiyorum. Aynen
dedigim gibi nokta atigi olan isler yapiyoruz.

Birisi diyor ki “Bodrum’da evim var, hi¢ vaktim
yok, gel seninle hemen bir gidelim sen bak, son-
ra da satalim” diyor. Noterden vekaletname cikar-
tiyor. Zaten onun banka numarasini, bilmem nesi-
ni biliyorum. Ben gidiyorum o mulki satiyorum,
parasini aliyorum, oradan onun bankasina hava-
le ediyorum, o kisiyi ben bir sene sonra gortiyo-
rum belki. Yani milkiint satmigim, parasini almi-
sim, is bitmis. Birisi diyor ki, adam o kadar para-
sini sana nasil emanet ediyor. Ciinkii bizim is sa-
dece bu bazda, yani giivene dayali olarak gidiyor.

Onun disinda tabii ki disaridan gelenler oluyor.
Biz ag sistemimiz oldugu icin - 35’e yakin borsa-,
onlara pas ediyoruz. Cayyolu’nda Giircan’1 gor, vs
vs. Bir de onlarin icinde de uzmanlasmislari var.
Yani arsa istiyorsa Giircan’a veriyorum, sitede ko-
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nut istiyorsa Aysen Hanima veriyorum. Yani onla-
rin da kimlerle ne isler yaptigini biliyorum. Bizler
bir yerde parasi olup emlaga yatirrm yapmak iste-
yen insanlarin parasini yonetiyoruz.

ESIN BOYACIOGLU- Burada aslinda benim gel-
mek istedigim nokta suydu: lyi ornekler iyi 6rnek-
leri ceker. Yani iyi bir mahallenin yapilmasi mese-
la, Barselona’da da aslinda vurgulanan seylerden
biri bu. Kiictk de olsa o nokta atislarini yaptiktan
sonra insanlar o bolgeye daha cok gelmek istiyor
ve o yerin degeri artiyor, yapisi da degismis oluyor
bu sayede. Eski sakinler de o yapilan isin kent ya-
samina katkisi oldugunu gortyor, yasiyor. Ancak o
zaman daha iyi, uygulanabilir projeler elde etmek
daha kolay olur diye dustintiyorum. Bir iki nokta-
da iyi 6rnekler yapabilmenin, gerceklestirebilme-
nin, cok zor da olsa buyuk katkisi var.

KAYA URUNAY- Kurguluyorsunuz belli seyleri, o
kafanizin bir kenarinda duruyor. Sonra tak, tak, tak
hemen onlari uygulamaya koyuyorsunuz. Kiiba’da
soyle bir sistem vardir: Ev satisi olmuyor, ama aile
buyuklikleri degistikce evler degisiyor. Onlarin
deger yargilar bizimkilerden cok farkli, onun icin
onlari anlamak ve onlar stizmek ¢ok kolay degil,
onlar farkli bir yerde, farkli sekilde yasiyorlar. On-
larin is iliskisi de farkli, ama 10 aileyi sdyle don-
durdigin zaman herkes icin uygun konutu bul-
mus oluyorsun. Ama bunu orgitleyen, organize
eden birisi var veya birileri var.

OTURUM BASKANI- Aslinda bugiin Esin Hanim’in
basta soyledigi gibi, konut meselesini farkli bir se-
kilde tartismanin baslangicini yapmis olduk. Plan-
cilar, mimarlar, meslek insanlari olarak haddimi-
zi bilerek, ama vazgecmeden, elimizdeki araclarla
daha iyi seyler yapmanin yollarini bulabilmek igin
daha cok tartismanin gerekliligi cikiyor. Hala ge-
lemedigimiz basliklar, konular var bu tartismada.
Gayrimenkul zirvesinde de konusuldu, ben oku-
yorum, konusulan seylerin ytizde 80’ini de anla-
miyorum. Orada konut ve kent adina bambagska
seyler konusuluyor. Yani apayri bir sey. Diinya ca-
pinda orgitlenmis bir fon yapisi. Bu fonlarin bi-
yukligune baktigimda gordugim, dinyanin milli
gelirinin toplaminin ti¢, bes kati bir emlak fonun-
dan bahsediliyor. O kadar buiytik rakamlarla bu ise
mudahil oluyorlar. O boyutlari da yavas yavas tar-
tismanin icine sokmak lazim diye disiintiyorum.

KAYA URUNAY- Mesela, askeri alanlarda da niye
bunlari yapmiyorlar?

TUNCAY ALEMDAROGLU- Bu diinyada yapiliyor
ama.
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BULENT ALTAY- Bizim biitin ekonomik sistemi-
miz emlak tzerine kurulu. Yani bir oynama olsa
bu toplum ne hale gelir ben merak ediyorum.

KAYA URUNAY- Hocam, gidiyorsun kiiciik bir
yere. “Surada kicuk bir arsayr aldik,onu da birles-
tirdik miiteahhite verdik” diyor adam. iki sene son-
ra gidiyorsun dort katli ev yapilmis, paylasiimis.
Oradaki tezgahtar bir adamin maasiyla dustindi-
gin zaman, adam bunu nasil yapiyor diyorsun, ak-
[in almiyor. Ama adam yapiyor bunu ve sana da
bunu anlatiyor. Adam realite.

BULENT ALTAY- Ben bilmedigim icin soruyorum;
acaba diger toplumlarda da boyle bir sey var mi?

KAYA URUNAY- Kendini giivende hissetmiyor,
¢linkti burasi sosyal devlet degil. Oyle oldugu icin
adam kendi gtivenligini kendi saglamaya calisiyor.

OTURUM BASKANI- Ama diinyada da zaten sos-
yal devletler bittigi icin konut tizerinden bir giiven
kazanma egilimi yayginlasiyor sanirim...

BULENT ALTAY- Benim yasadigim ve gordiigiim
kadariyla adam bir ev aliyorsa bir ev aliyor.

KAYA URUNAY- Tamam, baska bir sey diistinmii-
yor degil mi?

BULENT ALTAY- Yani bes tane daha alayim falan
demiyor.

KAYA URUNAY- Su kadar ev kirasi aliyorum di-
yen bir Alman gordin mi?

TUNCAY ALEMDAROGLU- Alman’in boyle bir
seye ihtiyaci yok ki. Adam hastalansa hastanesi
var.

KAYA URUNAY- Biz kendi basimizin caresine
bakmaya calistyoruz, bizdeki problem o.

OTURUM BASKANI- Sunu bastan gormek gere-
kiyor: Ispanya’da da simdi kriz yine konuttan do-
lay1 ¢ikacak. Bulgaristan’da da yakinda c¢ikacak.
Rusya’da, Amerika’da insanlar evsiz, muthis fiyat-
lar...

KAYA URUNAY- Odeyemeyecek adama kredi ve-
rerek piyasayi olusturdugu icin.

OTURUM BASKANI- Gergekten bu konuda tartig-

mamiz gereken o kadar ¢ok baslik var ki, konudan
konuya geciyoruz. Konular bitmiyor, tartisma ke-

dosya kent ve konut

yifli ancak bu toplantinin zaman sinirlari icerisin-
de sanirim tamamlama imkanimiz yok. Gergekten
bu konuyu daha kapsamli, daha farkli basliklarda,
simdiye kadar bizim isimiz olmadigini distindi-
gumiz baslklarda tartismaya ihtiyacimiz var. Ben
Mimarlar Odasi’sna bize bu tartisma imkanini sag-
ladigr icin cok tesekkiir ediyorum. Devamini dili-
yorum. Ebru Hanim’in sahsinda emegi gecen tiim
arkadaslarimiza tesekktir ediyorum. Elinize saglik.
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