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Cankaya Belediyesi 26124 Ada 7 parsel i¢in hazirlanan 33306.27 m? ingaat alanina sahip konut ve ticaret
projesi,

Projenin Adi : 26124 / 7'de Konut ve Ticaret Yapisi
Yeri : Cankaya / Cukurca

Parsel Alani : 6102 m?

Top. ins. Alani : 9128 m?

Hmax : Serbest

Top. ingaat Alani : 41378.76 m?

Bag. Boliim Sayisi : 50

Tarih : 10/05/2016

Bu cevresel etki degerlendirme raporu, Mimarlar Odasi Mesleki Denetim Uygulamasi’nin genel amag ve
beklentileri dogrultusunda, Oda‘'nin kamu yararina ¢alisan bir meslek kurulusu olmasi ve bu nedenle 6235 sayili
yasa ile ylikiimlendigi ‘kamuyu ilgilendiren mesleki konularda ilgili idarelere gériis ve énerilerde bulunma’ gérevini
yerine getirmesi amaci ve sorumlulugu altinda diizenlenmig olup uygulanmasi halinde ¢evresel etkileri nedeniyle
sorunlar yaratabilecek bir projenin ortaya ¢ikmasina neden olan imar kosullarina yéneliktir. Bu degerlendirmede,
proje miiellifinin mimari hizmet ve muelliflik haklari saklidir.
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GII"I§ Ankara Subesi
Mimarlik, toplumun her bireyini yakindan ilgilendiren toplumsal bir meslek ve etkileri agisindan da kapsamli
uygulama alanidir. Mimarlik alaninda yapilacak kamusalligi iceren her proje 6ncelikle konumlandigi alani, daha
sonra yakin gevresini, son olarak ise bulunduju semt ve kenti yeniden bigimlendirecek kentsel ve toplumsal
eylemlilikler buatunadir. Kent topraklarina mekansal muadahale, kullanicisiyla beraber sosyal ve kiltirel
midahaleyi de beraberinde getirir. Bu nedenle de kentsel 6lgekteki bu tir midahaleler, semti ve kenti yeniden
bicimlendirecek nitelikte oldugundan, kentsel dlgekte bicimlendirme politikasi ve kente dair hedefleri olmalidir.
Ayrica, ginumuzun baglica problemlerinden biri haline gelen kiresel isinma, iklim degisikligi ve surdurdlebilir
yasam, merkezi ve yerel yodnetimlerimizin hassasiyetle Uzerinde durmalari gereken konulardir. Enerji
kaynaklarinin verimli kullanimini ve yenilenebilir enerji tGretimini destekleyen, cevre dostu mekan ve tasarimlari
olusturmaya yonelik, 6rnek olacak uygulamalar benimsenmeli ve tesvik edilmelidir.

Yapilarda enerji kullanimi ve kentsel 1s1 adalarina iligkin analizler, Glkemizin enerji kullanimi ve performansi
acisindan degerlendiriimek zorundadir. Konuyla ilgili olarak 1 Nisan 2010 tarih ve 27539 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan “Binalarda Enerji Performansi Yoénetmelidi” énemli sinirlamalar getirmektedir. Yalniz uygulanmasi ile
ilgili hala sikintilar yagsanmaktadir.

S6z konusu konut projesi kentsel, dogal degerler ve ilgili yonetmelik bakimindan ele alinmistir.

Kentsel Etkileri Bakimdan Degerlendirme

& § g . . = ) . J ¢ 7 Aciklama
¢ g ‘L Y . 4 LN " 261247
] > 2 / >yt r 4 . -
v 7y M &4 K v \ ;
P . 3 9. 7
f’ - \ ¥

A
N
200 m

Ankara’nin planlanmasinda ortaya gikan en buyik sorun, planlamadaki butinselligin kaybedilmis olmasidir. Kent
herhangi bir gelisme vizyonundan, stratejik gorevinden ve ust 6lgekli bir planlamadan yoksun olarak gelisimini
surdurmektedir. Blyuk o6lclide piyasa kosullari ve spekulatif egilimlerin belirledigi streglerle gtini birlik ve pargaci
¢ozumler kentin pek ¢ok boélgesindeki yapilasma kosullarini belirlemektedir.
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Ankara gibi, baskent olan bir sehirde, kentin gelisiminin planlanmasi sirasinda yogunluga neden I o

olan farkl igerikte alanlarin konumlarinin da ayrintili inceleme ve degerlendirmelerden sonra

belirlenmesi gerekmektedir. Ancak bugiine kadar takip edilen uygulamalarda, belirli alanlardaki yogunluklar dikkati
cekmektedir. Ornegin Eskisehir Yolu'ndaki aligveris ve is merkezlerinin, Bakanlk ve gesitli kamu kurumlari
binalarinin sayisi ve dolayisiyla o alanlara akan tasit trafigi her gecen giin artmaktadir. Bu yol artik sehirlerarasi
bir aks olmaktan ¢ikmistir. Bélgede yeni akslar olusturulmaya c¢alisilmissa da ulasim ana planinin hala olmayisi,
nazim imar planinin eksiklik ve yetersizlikleri, hedefsizlik ve bdlgede giderek artan yogunluk, Eskisehir yolundaki
durumun giderek koétllesmesine yol agmaktadir. Bu yol lizerinde ve yakin g¢evresinde bu sayida is merkezinin,
kamu binalarinin toplanmasinin planlama ile mi yapildigi yoksa sadece taleple mi ilgili oldugu da irdelenmesi
gereken bir konudur. Bilingsiz noktasal olusumlar yerine kentlerde bu tirdeki alt merkezlerin planli bir sekilde
olusturulmasi gerekmekte ve belirtilen gekincelerden kaynakli sorunlarin olusacagi disinilmektedir.
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acilardan yasanmaz hale getirecegi

gorulmektedir.

Bolgenin bir kisminin yiksek katli yapilasma ile
gelisim géstermesi bu tip yapilasmanin, bdlgeye
baski getirecegi, bundan dolay! da ulasim, yesil
alan vyetersizligi, kanalizasyon v.b. altyapi
sorunlarini da beraberinde getirecegi agiktir.
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Ulasim :

Giris kisminda da vurgulandigi gibi, bu tir kapsamh kentsel midahalelerin kent ile iligkisinin iyi tasarlanmasi
gerekmektedir. Bu iliskinin gevreye yapacagdi en énemli etkilerden biri ulasim konusunda olacaktir.

incelenen projede ulasim ve giivenlik bakimindan dikkat geken noktalar agagidaki gibidir:

Yapinin gevresinde kiigiik parsellerde az yodunluklu yapilagmalar yer almaktadir. S6z konusu yapinin islevi ve
cevresindeki diger yapilara gére daha yuksek yodunluklu olusu disindldiginde parselin kullaniminda bir trafik
yogunlugu olusacagi, bu ara¢ yogunlugunun giris ve cikiglarda parseli ¢evreleyen tim vyollardaki trafigi
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zorlayacagi, aksatacadi kaginilmazdir. Ayrica, trafik yogunlugu, giriilti kirliligi, zararl gaz .
salinimi, vb sorunlari da beraberinde getirecektir.

Kentsel Isi ve Enerji Performansi Bakimindan

Kentte Is1 adalari kavramindan, yanindaki adalara gore isisi 5°C — 10°C daha fazla adalar anlagiimaktadir. Isi
adas! olusumunun nedenleri, iklimsel, cografi, morfolojik, yapisal, arazi kullanimi, ulagimda kullanilan yakit ve
yapilarin yénlenmesi ile ilgilidir. Ankara’da i1s1 adalarinin olusumuyla ilgili 10 yillik Landsat uydularindan alinan ve
glinesin etkisi baglamadan 6nce saat 8'de elde edilen 2004 yili verilerinde, iki alan 1s1 adasi olarak ortaya
cikmistir. Bunlar Real ve Ankamall alisveris merkezleridir. Bunun nedenleri arasinda yapilarin catilarindaki
kaplamalar ve otoparklarin yogunlugu gosterilebilir. Oysaki glinden gline c¢ogalan alisveris merkezi, ofis, konut
v.b. kullanimlara sahip gékdelen yapilari, bunlarin ¢ati ve cephelerinde kullanilan malzemeler ile otopark
yogunluklar g6z Oniine alindiinda il dahilinde olusan isi adalarinin her gegen giin ¢cok daha arttigi ve ciddi
boyutlara ulastii agiktir. Halbuki bu tarz bir yapilanmada, kentsel isinmanin 6niine gecilmesi bakimindan cesitli
yontemler bulunmaktadir.*

Kentte 1sI artisinin zararlari arasinda insan 6lumlerini géstermek muamkindir. Ornegin 2003 yilinda Paris
kentinde 10.000 6limin nedeni i1si artigidir. Cok sayida kisi de hastanelere basvurmustur.

Dikkate alinmasi gerekli dnemli bir diger konu ise, kentte 1°C’lik 1sI artigini sogutmak icin %3—4 daha fazla ener;ji
kullanilmasini gerektigidir.

Bu kistaslar gergevesinde, incelenmekte olan konut ve ticaret projesinde kentsel Isi ve enerji performansi
bakimindan saptanan noktalar asagidaki gibidir:

1) Bu yapi ile bélgede hem nifus, hem de ara¢ yodunlugunun oldukg¢a artacadi agiktir. Bu birlikteligin
ilerleyen donemlerde iklimsel kosullara nasil etki edecegi ©6nemli bir sorudur.

2) Konut ¢dziumlerinde ve yonlendirmesinde, her dairenin isik, gunes, riizgar vb. iklimsel verilerden
olabildigince ayni sekilde yararlanmasi veya ayni sekilde korunmasinin gézetilmesi gerekmektedir.

! Ornegin, dogal olarak gelismis biiyiik agaclar 100-400m2 arasindaki alanda 3C’ye yakin bir isi diisiisiine neden olmaktadir.
Bir diger 6rnek ise, ingiliz mimarlar tarafindan tasarlanan Umraniye — Istanbul’daki M1 Meydan Alisveris Merkezi'dir. Bu yapida,
binanin ¢atilari ¢gimle kaplanmis ve gevreye olan etkilerin azaltiimasina ¢aligiimistir.
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Sonug

Cankaya Belediyesi 26124 Ada 7 parsel igin hazirlanan konut ve ticaret projesinin, kentsel, ulasim, kentsel 1siI ve
enerji performansi yonleri gdz éniinde bulundurulmak suretiyle, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu
yararina uygun olup olmadigi incelenmistir.

1) Yapinin, bulundugu bdlgedeki var olan yapilasma ve cevresel tim 6zellikler ile uyumlu olmadigi
gorulmektedir.

2) Yapinin ylksekligi ¢cevresindeki yapilarin 1sik ve riizgar aliglarini olumsuz yénde etkileyecektir.

3) Yapinin iklim kosullari ve cevresel etki analizlerinin yapilarak tasarlanmasi dnerilmektedir.

inceleme konusu konut ve ticaret yapisinin bulundugu gevreye ve Ankara kentinin gelisimine yapabilecegi
olumsuz etkinin 6niine ge¢mek adina yukarida agiklanan kriterler cercevesinde yeniden degerlendiriimesi
gerektigi disunulmektedir. Bu nedenle, s6z konusu proje tarafimizdan gekinceyle karsilanmistir.

Planlama kararinin bitincul olmayip parsel bazinda ele alinmasi birgok olumsuzluga neden olmaktadir. Her
seyden 6nce 6.102 m2 parselde 9.128 m2 emsal dederine sahip goriinen bir yapinin nasil 41.378.76 m2 olarak
yapilastigi, hangi imar kosulunun buna cevaz verdigini anlamak miimkiin degildir. Ustelik cevresindeki kent
yogunlugundan kaganlarin yerlestigi  kliglik parsellerdeki az yogdunluklu mustakil yapilarla higbir sekilde
uyusmayacag! gibi, kisa slrede onlara emsal teskil edecedi ve alanin parsel bazinda anormal yogunluklu
yapilarla alt yapisi yeterince olusturulmadan dolmasi kaginilmaz olacaktir.

Parsel bazindaki bu uygulamalarda, emsal alanindan daha fazlasinin kullanilabilecegine, bina ylksekliginin
serbest birakilmasina dair plan notlari sonucunda olusan kulelerin kent sillieti, nifus yogunlugu, altyapi ve ulagim
sorunlarini beraberinde getirecegi, sosyal ve kentsel donati alanlarinin béyle bir yapilasma icinde hedefsiz,
rastgele konumlanacagdi, bunun da gorsel, iklimsel, psikolojik ve sosyolojik boyutlar agisindan kentte yasamsal
olumsuzluklari ¢ok ciddi boyutta arttiracadi agiktir. Parsel bazinda alinan bu kararlar devam ettidi stirece kent ve
insan iligkisi saglikll gelisemeyecek ve altyapi da bu duruma paralel olarak yetersiz kalacaktir.

Bu cercevede, giinimizde giderek yayginlagsmakta olan bu tiir yapilarin hangi bittincil ve toplumsal kararlar g6z
online alinarak gergeklestirildigi sorgulanmalidir. Ankara kentinde yeni inga edilecek binalarda yapi yogunlugunun
dogru kurgulanmasina, sosyal ve yesil donatilarin arttirimasina 6nem verilmeli, kentin, Ulkenin ve diinyanin
gelecegi acisindan énemli olan ¢cevre dostu malzeme ile ¢gevre dostu tasarimlar yapilmasi 6zendirilmelidir.

ilgililerin bilgisine sunulur.
Saygilarimizla,

TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi
Mesleki Denetimde CED (Mimari Cevresel Etki Degerlendirme) Kurulu
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